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Arke Noéstraat 54, 5041 LM Tilburg

Vraagprijs € 350.000,- K.K.
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JE DROOMHUIS WAARMAKEN

HENMERHEN

Vraagprijs
€ 350.000 k.k.

Arke Noéstraat 54
5041 LM Tilburg

Kenmerken

Soort woning tussenwoning
Bouwvorm Bestaande bouw
Bouwjaar 1948
Woonoppervlakte 79 m?
Perceeloppervlakte 131 m?

Inhoud 339m?

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Aantal woonlagen
Energielabel D

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?

Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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Vergroot je
kans op succes!

Kies voor een
NVM-aankoopmakelaar.

Zeker weten.
NVM

www.kernmakelaars.nl



BEGAMNE GROND

Arke Nogstraat 54 Tilburg
Begane grond
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De ] #jn badoeld voor p doalei @n zijn slechis indicatiel.
Er kunnen geen rechien worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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TE WERDIEPING

Arke Noéstraat 54 Tilburg
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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= WERDIEPING

Arke Noéstraat 54 Tilburg
Zolder

7.36m

- 553 m -

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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AADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaartis nooragericht Schaal 1: 500 kadaster

12345 perceelnummer

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Tilburg

o

Sectie
Voorlopige kadastrale grens o ’ 6090
Administratieve kadastrale grens erceel
Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 12 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder het

www.kernmakelaars.nl



OMSCHRIJYING

Wonen aan een groen plantsoen, met alle voorzieningen binnen handbereik én een
woning die tot in de puntjes is vernieuwd - dit is zo'n huis waar je binnenstapt en direct
denkt: hier wil ik wonen.

Deze charmante woning uit 1948 is in 2013 zowel intern als extern grondig en met veel
aandacht gerenoveerd. Werkelijk alles is aangepakt: van de keuken, badkamer en het
toilet tot de vloeren, wanden en plafonds. Ook de technische installaties, zoals de cv-
ketel (2023) en de groepenkast, zijn vernieuwd. Het resultaat is een comfortabel en
modern thuis met de uitstraling van nu.

Aan de buitenzijde is dezelfde zorgvuldigheid doorgevoerd. Het dak van zowel de
woning als de berging is vernieuwd en geisoleerd (woning), er zijn hardhouten kozijnen
met HR++ beglazing geplaatst en ook de dakgoten, hemelwaterafvoeren en
buitendeuren zijn vernieuwd. Een solide basis waar je jarenlang zorgeloos van geniet.

De ligging is zonder meer een van de sterke punten: aan de voorzijde kijk je vrij uit over
een ruim opgezet en groen plantsoen, wat zorgt voor rust en een prettige
woonbeleving. Tegelijkertijd woon je hier verrassend centraal, met het centrum, het
station, het Spoorpark en winkels op korte (fiets)afstand.

Binnenkomst in de hal met modern toilet en vernieuwde meterkast. De woonkamer is
sfeervol en licht, met een mooi zicht op het groen aan de voorzijde. De afwerking is strak
en verzorgd. Aan de achterzijde bevindt zich de moderne keuken in dubbele opstelling,
voorzien van een granieten werkblad en diverse inbouwapparatuur - een fijne plek om
te koken met direct toegang tot de tuin.

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers (waarvan één met de aansluiting voor
wasapparatuur) en een eigentijdse badkamer, compleet met douche, wastafelmeubel,
designradiator en een tweede toilet. Ook hier is de afwerking consistent en netjes
doorgevoerd.

De tweede verdieping, bereikbaar via een vlizotrap, biedt volop bergruimte en herbergt
de cv-installatie (Nefit 2023) en mechanische ventilatie.

De grote achtertuin is een heerlijke verlenging van de woning met een combinatie van
terras en borders, en voorzien van een sfeervolle overkapping. Dankzij de ligging op het
noordoosten geniet je hier volop van de ochtend- en middagzon, de achtertuin is diep
genoeg zodat je hier ook in de namiddag en begin avond ook nog volop van de zon kan
genieten. In de tuin staat een praktische stenen berging met elektra en is er een
achterom.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



OMSCHRIJYING

Kortom: een instapklare, uitstekend onderhouden woning op een fijne, groene locatie -
ideaal voor wie comfortabel wil wonen zonder te hoeven klussen.

KERN MAKELAARS - JOUW MAKELAAR — WIJ REGELEN HET.

www.kernmakelaars.nl
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Kern Makelaars, wij regelen het.

Is uw interesse in deze woning gewekt? Neemt u dan snel contact op. Wij zijn graag bereid u verder te
helpen en de woning verder toe te lichten.

Duidelijkheid en service

Wellicht heeft u vragen over de waarde van uw huidige woning. Het is daarom goed te weten dat wij u
vrijblijvend en kosteloos een waardebepaling van uw huidige woning aanbieden. Heeft u vragen over de
financiering van de woning? Voor een gedegen advies brengen wij u graag in contact met een
samenwerkende hypotheekadviseur. Zo bereidt u zich optimaal voor om met een gerust hart een woning
te kopen.

Zin in je nieuwe woning?

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.



Goed om te wetel§

Deze brochure is met de meeste zorg same
foto’s en tekeningen/plattegronden kunnen A
ontleend. Bezichtigingen vinden uitsluite \

Kern Makelaars. \
) - opges

Bij aankoop wordt er een koopoverfeenkoms

model NVM, inclusief een lijst van (on)roeren i
rekening mee te houden dat een bedrag ter gfoofteNat 1
koopsom als waarborg gestort wordt onder behe

Een koopovereenkomst komt tot stanﬂder defopschortende

voorwaarde dat beide partijen de koo e’een omst ondertekenég
Partijen kunnen derhalve noch aan een'mondelihge overeenkomst, !
noch aan een schriftelijke bevestiging daarvanirechte 4 tlenen.

Verkoper behoudst zich het recht voor tot gunning.

www.kernmakelaars.nl
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MAKELAARS

Wil je meer weten over de mogelijkheden welke Kern Makelaars je te bieden hebben?
Of heb je vragen over het kopen of verkopen van je huis? Neem gerust contact met ons op.

Kantoor Tilburg Kantoor Breda
Spoorlaan 350 Van Coothplein 103
5038 CC Tilburg 4811 ND Breda

T 0137113717 T0765151333

0000

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



