
IJSSELSINGEL 184, RHEDEN

€ 350.000 k.k.

www.ijsselsingel184.nl



IJsselsingel 184, Rheden

Hoekwoning met uitbouw, vrij uitzicht en unieke ligging aan de rand van Rheden

Op een prachtige locatie aan de rand van het dorp Rheden ligt deze goed onderhouden hoekwoning met vrij
uitzicht aan de voorzijde. De woning bevindt zich tegenover een leuk natuurspeelpark en op steenworp
afstand van de uitgestrekte weilanden van Worth-Rheden en Park IJsselsingel, waar recent een fraai
wandelpad is aangelegd langs de gehele zuidflank van Rheden. Een ideale plek voor liefhebbers van rust,
natuur en buitenleven.

De woning is in 2019 aan de achterzijde over de volledige breedte uitgebouwd. Hierbij zijn een moderne
keuken, praktische bijkeuken en een toilet gerealiseerd. Tegelijkertijd is de begane grond opnieuw ingedeeld,
wat heeft geresulteerd in een fijne, lichte L-vormige woonkamer met vrij uitzicht aan de voorzijde. Dankzij
het zijraam geniet de woonkamer van extra lichtinval. De houtkachel (ter overname) zorgt voor extra sfeer en
warmte. Het realiseren van een erker aan de voorzijde behoort tot de mogelijkheden.

De nette keuken is voorzien van een 4-pits gaskookplaat en afzuigkap. In de bijkeuken bevinden zich de
aansluitingen voor wasmachine en droger, evenals de opstelling van de cv-combiketel (Remeha, 2018). In de
hal is een handige trapkast aanwezig met daarin de energiemeters en een moderne groepenkast.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers en een praktische inloopkast met veel
bergruimte. De badkamer is compleet uitgerust met een douchecabine, wastafel met meubel en een toilet.

De zolderverdieping is bereikbaar via een vaste trap en bestaat uit een voorzolder en een extra kamer.
Dankzij twee dakraampjes is er daglicht aanwezig. Met een stahoogte van circa 1,95 meter biedt deze
verdieping volop mogelijkheden. Door het plaatsen van een nokverhogende dakkapel kan deze ruimte verder
worden vergroot en het woonoppervlak aanzienlijk worden uitgebreid.

De woning beschikt over energielabel C en is voorzien van dak- en gevelisolatie en grotendeels dubbel glas.
Zowel de voor- als achtergevel zijn uitgerust met zonwering en de slaapkamers aan de voorzijde beschikken
over rolluiken.

De achtertuin is praktisch ingericht met maar liefst drie bergingen, ideaal voor opslag en hobby’s. Daarnaast
zijn er extra tuinkasten aanwezig, bijvoorbeeld voor het opslaan van haardhout. In 2025 is de buitenzijde van
de woning nog geschilderd.

Kortom: een fijne, uitgebouwde hoekwoning op een unieke locatie, met veel ruimte, mogelijkheden en natuur
letterlijk voor de deur.

Voor dit woonhuis is een eigen website met o.a. fullscreen foto's beschikbaar. U vindt de website door
straatnaam, huisnummer achter elkaar te typen en af te sluiten met .nl



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 350.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1960
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 80 m2

Externe Bergruimte 21 m²
Overige inpandige ruimte 7 m²
Perceeloppervlakte 194 m2

Inhoud 323 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 toilet, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Buitenzonwering, dakraam, glasvezel kabel, rolluiken,
rookkanaal en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, grotendeels dubbelglas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Remeha Tzerra gas gestookt uit 2018,
eigendom

Kadastrale gegevens

Rheden D 5905
Oppervlakte 194 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving, in woonwijk
en vrij uitzicht

Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 65 m² (7.95m diep en 8.15m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande stenen berging (3)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

IJsselsingel 184, Rheden



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken





Vragenlijst deel B








































