
Oosterhof 4

Meteren

Herman Kuijkstraat 62

4191 AL Geldermalsen

0345 - 52 25 22

Varkensmarkt 3

4101 CK Culemborg

0345 - 52 25 22

Vraagprijs € 1.200.000 k.k.

Van Kessel Kroezen

info@vankesselkroezen.nl

www.vankesselkroezen.nl



Vraagprijs € 1.200.000 k.k.
Soort villa, type notariswoning
Type vrijstaande woning
Aantal kamers 6
Inhoud 890 m³
Perceeloppervlakte 750 m²
Woonoppervlakte 201 m²
Bouwjaar/-periode 2019
Ligging aan water, aan rustige 

weg, in woonwijk
Tuin tuin rondom
Berging inpandig met vliering
Isolatie volledig geisoleerd
Verwarming vloerverwarming geheel, 

elektrische verwarming, 
warmtepomp



Omschrijving

Vrijstaande villa op de Plantage! En wat 
 Uitstekende ligging! Op loopafstand vind je 
voor één. 
 alles wat je nodig hebt, zoals een basisschool 



 met kinderopvang, speeltuinen, een 

Een stijlvolle, vrijstaande villa/ sportschool en een supermarkt. Bovendien zijn 
notariswoning met karakter en een luxe zowel het centrum van Geldermalsen als het 
uitstraling, perfect voor wie op zoek is NS-station snel en eenvoudig bereikbaar.

naar een instapklare woonplek op een van Dankzij de ligging in de groene Betuwe 
de mooiste locaties in de wijk aan het profiteer je van volop recreatiemogelijkheden, 
water. Deze sfeervolle woning combineert terwijl de A15 en A2 binnen enkele minuten te 
tijdloze architectuur met modern bereiken zijn.

wooncomfort.
 




 
 Indeling:

De woning valt direct op door de statige Je komt binnen in de imposante hal met vide, 
uitstraling, de functionele luiken rondom en de een centrale en stijlvolle plek in de woning die 
fraai aangelegde voortuin met stijlvolle direct een gevoel van ruimte, licht en luxe 
omheining, die zorgt voor een chique en geeft. Een entree waar je écht binnenkomt, 
uitnodigende entree. De ruime oprit biedt volop met fraaie openslaande deuren naar de 
parkeergelegenheid op eigen terrein, woonkamer waardoor de woning zich meteen 
afgesloten met een elektrisch hekwerk. 
 uitnodigend opent. In de hal bevinden zich de 


 meterkast, een moderne toiletruimte met 
De woning is uitstekend onderhouden en fonteintje en de trapopgang naar de 
hoogwaardig afgewerkt. In het hele huis vind verdieping. De hoogte van de vide zorgt hier 
je luxe binnendeuren en strak afgewerkte voor een bijzonder ruimtelijk gevoel en geeft 
kozijnen die bijdragen aan de elegante de woning direct een chique en warme 
uitstraling. De gehele woning is voorzien van uitstraling.

vloerverwarming, wat zorgt voor optimaal 

comfort. Ook op het gebied van duurzaamheid De woonkamer is een geweldige plek om 
en techniek is alles aanwezig. Zo beschikt de samen te komen en te genieten, een ruimte 
woning over een warmtepomp, 14 waar comfort en sfeer perfect samenkomen. 
zonnepanelen, een waterontharder en een De sfeervolle elektrische haard vormt een 
alarmsysteem.
 warm middelpunt en zorgt voor een elegante, 


 gezellige uitstraling tijdens lange avonden. De 
Deze prachtige woning (A+-label) is in 2019 ruimte is fijn ingedeeld met een prachtige 
gebouwd, de woonoppervlakte bedraagt 201 erker waar de eettafel staat, een heerlijke plek 
m², de overige inpandige ruimte (berging & voor lange diners of een uitgebreid ontbijt in 
vliering) 42 m², de gebouw gebonden het ochtendlicht. Vanuit hier loop je via de 
buitenruimte (overkapping) 23 m² en de inhoud schuifpui zo de overkapping onder, waardoor 
is ca. 750 m³. Gelegen op een perceel van 750 binnen en buiten moeiteloos in elkaar 
m². Uitgebreide documentatie, waaronder een overlopen. 
meetrapport, plattegronden en een lijst van 
zaken, is beschikbaar.

















Omschrijving

Vanuit de woonkamer kom je via openslaande 
 Eerste verdieping

deuren in de royale woonkeuken een heerlijke Je komt boven op de overloop, vanwaar alle 
plek om uitgebreid te kokkerellen, bij te praten vertrekken bereikbaar zijn. De prachtige vide 
en te genieten met familie en vrienden. De met dakkapel geeft ook hier weer een 
keuken is uitgevoerd met een groot kookeiland bijzonder ruimtelijk en licht gevoel, waardoor 
en een bar met composiet werkblad, ideaal om de verdieping net zo prettig aanvoelt als de 
aan te zitten met een goed glas wijn terwijl er begane grond.

gekookt wordt. De keuken is van hoogwaardige Op deze verdieping bevinden zich drie 
kwaliteit en voorzien van luxe apparatuur van slaapkamers. De ouderslaapkamer is zeer 
Miele, waaronder een stoomoven, oven, royaal. Oorspronkelijk bestond deze uit twee 
warmhoudlade, koffiemachine, kamers, wat eenvoudig weer terug te brengen 
inductiekookplaat met geïntegreerde is. Een deel wordt momenteel gebruikt als 
afzuiging, koelkast, vriezer, vaatwasser en een walk-in closet, waardoor er een luxe hotelsfeer 
Quooker Cube met sparkling-water optie. Een ontstaat. Dankzij de dakkapellen, dakramen 
keuken voor de echte liefhebber van comfort, met horren en de vaste kasten is dit een lichte 
kwaliteit en culinaire verwennerij.
 en comfortabele ruimte met veel bergruimte.



 

Aansluitend kom je in de achterhal met twee Slaapkamer twee en drie zijn eveneens ruim en 
buitendeuren, een praktische ruimte die zorgt beide voorzien van een dakkapel en dakramen, 
voor een fijne scheiding tussen wonen en waardoor ook deze kamers heerlijk licht zijn en 
werken. Vanuit hier bereik je de inpandige prettig aanvoelen. Ideaal als kinderkamer, 
berging. In de berging vind je een pantry, logeerkamer of werkruimte.

witgoedaansluitingen en de opstelling van de Alle vertrekken op deze verdieping zijn 
warmtepomp. Via een vaste trap bereik je hier afgewerkt met een tegelvloer met 
de zolderverdieping.
 vloerverwarming, wat zorgt voor extra comfort 
Deze zolder is ingericht als een heerlijke en een stijlvolle, rustige uitstraling.

chillzolder, een perfecte plek waar de jeugd 

kan spelen, gamen of gewoon ontspannen met 
 De badkamer is bijzonder netjes uitgevoerd in 
vrienden. Dankzij het dakraam met screen en warme bruin- en beigetinten en straalt rust en 
hor is het hier het hele jaar door comfortabel. luxe uit. Voorzien van een ruime inloopdouche 
Een ideale extra ruimte die op veel manieren te met plateau, nisje en regendouche, een dubbel 
gebruiken is.
 wastafelmeubel met veel kastruimte en twee 


 kommen, een WTW-unit en een dakkapel voor 
Aan de voorzijde van de woning bevindt zich extra licht en ventilatie. Een badkamer waar je 
bovendien een ruime werkkamer met grote de dag ontspannen begint en rustig afsluit.

ramen en veel lichtinval. Een heerlijke plek om Het toilet is separaat uitgevoerd en voorzien 
rustig te werken, maar uiteraard ook van een fonteintje.

uitstekend geschikt als speelkamer, 

hobbyruimte of extra slaapkamer. Hierdoor is 
 Vliering

de woning ook perfect voor wie werken aan Via een vlizotrap bereik je de praktische 
huis wil combineren met comfortabel wonen.
 bergzolder, ideaal voor koffers, ski-spullen en 
De gehele begane grond is voorzien van een andere seizoensopslag. Altijd fijn om extra 
tegelvloer met vloerverwarming (met bergruimte te hebben zonder dat het ten koste 
uitzondering van de berging), wat zorgt voor gaat van de woonruimte.
een aangename warmte en een luxe, rustige 
basis in het hele woondeel.







Omschrijving

Buiten

Aan de woning is een veranda geplaatst met 
spots, waardoor je hier tot in de late uurtjes 
comfortabel kunt zitten. Een heerlijke plek voor 
lange zomeravonden of een kop koffie in de 
ochtend.

Achter in de tuin bevindt zich nog een houten 
overkapping met tegelvloer, perfect als 
loungeplek, buitenkamer of plek om met 
vrienden te borrelen.

Aan de zijkant van de tuin staat een pergola 
met lamellen en twee elektrische screens, 
waardoor je altijd een fijne plek in de zon of 
juist in de schaduw hebt.

Achter de houten overkapping kun je via een 
trap naar de vlonder aan het water. Een 
geweldige plek voor kinderen om te spelen, om 
rustig aan het water te zitten of om de sup te 
water te laten en zo de omgeving vanaf het 
water te verkennen.




De achtertuin is beschut, biedt veel privacy en 
voelt als een eigen luxe buitenwereld waar 
rust, ruimte en gezelligheid samenkomen. Een 
plek waar je iedere dag het gevoel hebt dat je 
een beetje op vakantie bent, gewoon thuis.





Bijzonderheden:


• Alle vaste kasten zijn op maat gemaakt door 
Bottesteyn Interieurbouw in Geldermalsen 

• De oprit is verbreed tot 5 meter 

• Het metselwerk van het hek is gefundeerd 
om verzakking te voorkomen 

• De meterkast is vernieuwd en voorzien van 
een patchinstallatie





















Plattegrond begane grond




Plattegrond begane grond 3D




Plattegrond eerste verdieping




Plattegrond eerste verdieping 3D




Plattegrond eerste verdieping optie




Plattegrond eerste verdieping optie 



Plattegrond vliering




Plattegrond vliering 3D




Kadastrale kaart




Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Maatwerkkasten Bottesteyn slaapkamers en berging (keuken) X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

Gaat mee Ter  overname N.V.T.Blijft achter



Lijst van zaken

 - plavuizen X

 - Traploper X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - Elektrische haard en zwevend televisiemeubel X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - stoomoven X

 - Warmhoudlade X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Losse koelkasten en diepvries in bergen X

 - X

 - X

 - X

Gaat mee Ter  overname N.V.T.Blijft achter



Lijst van zaken

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Gaat mee Ter  overname N.V.T.Blijft achter



Lijst van zaken

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - Warmtepomp complete installatie X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te 
weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Gaat mee Ter  overname N.V.T.Blijft achter



Lijst van zaken

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

robotmaaier X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Lantaarn achtertuin en lampen voordeur X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

Aluminium terrasoverkapping incl 2 screens X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - automatisch beregeningsysteem X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Gaat mee Ter  overname N.V.T.Blijft achter



Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende 
notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Nee

Zo ja, welke zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van 
u die gebruikt wordt door de buren.)

Ja

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? De erfafscheiding tussen 
Oosterhof 4 en 6 staat op 
eigen grond. ( Reden hiervan 
is, dat huisnummer 6 pas meer 
dan een jaar later is gaan 
bouwen)

Het hek en de struiken zijn 
eigendom van Oosterhof 4

De erfafscheiding tussen 
Oosterhof 4 en 2 staat echt op 
de erf afscheiding( het hek is 
door beide betaald)

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de 
buren of andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere 
lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) 
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, 
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), 
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals 
een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

NVM Vragenlijst
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Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure 
tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee

 

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de 
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, 
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Nee

NVM Vragenlijst

Vraag Antwoord



Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven 
of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor 
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 
geweest?

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) Als woonhuis

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

 

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.
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Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Ja

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd?

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

 

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: Het huis is nieuw gebouwd en 
in 2019 opgeleverd. De daken 
zijn van die periode

Overige daken: Zie vorige.

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: Ja

Overige daken: Ja

NVM Vragenlijst
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Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? Alles is tijdens de nieuwbouw 
gerealiseerd.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja

Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

HardHout  boeidelen zijn 
meranti

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? Huis bij oplevering in 2019.

De dakkapellen zijn in oktober 
2025 geschilderd

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja

Zo ja, door wie? van der Borg schilders uit Tiel

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
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Zo ja, welk type glas?

 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat 
vermeld welke type glas er is geplaatst)

In de sponning staat 
853902/13 unistar*top* 15 
28.2.,2019 jrb ce em 1279 
hebo




Het is HR++ isolatieglas 
(dubbelglas met low-E coating 
en argonvulling), type UniStar 
Top (of UniStaR TOP / 
UNIGLAS TOP-serie), 
geproduceerd in februari 2019 
door of voor HEBO Kozijnen. 
Dit is een standaard 
energiezuinig dubbelglas dat 
in 2019 vaak werd toegepast 
in nieuwbouw of renovatie in 
Nederland voor goede 
thermische isolatie (beter dan 
oud dubbelglas zonder 
coating).

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/
of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, 
plafonds en/of wanden aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld 
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, 
etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.
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Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

De begane grondvloer bestaat 
uit geisoleerde kanaalplaten 
met een dikte van 265 mm 
(EBM)

aan de onderzijde is isolatie 
aangebracht. Vanuit 
kruipruimte te zien. Is gebeurd 
tijdens de bouw

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

 

Installaties 7 A.
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Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, 
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)

Warmtepomp All-Elektric 
Lucht/ water warmtepomp van 
Daikin en wtw systeem

Boiler van 300 liter.




Vloerverwarming door gehele 
woning ook bovenverdieping.

Op de slaapkamers 
bovenverdieping en op berging 
is elektrische verwarming 
mogelijk (standaard aanwezig)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs 
vermelden)

Merk van de installatie(s): Daikin

Type(nummer) van de installatie(s): geen idee

Installatiedatum van de installatie(s): Is tijdens de bouw 
geinstalleerd. Hulstflier was de 
instalateur van Groothuisbouw 
(alle electra , verwarming, 
loodgieterswerk, alarm en 
netwerkaansluitingen ) 
augustus 2019 opgeleverd.




Er zit ook een boshuis systeem 
voor waterontharding.




Poort is geplaatst door DJS 
hekwerken en word jaarlijks 
onderhouden. laatste 
onderhoud nov 2025

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Warmtepomp onderhouden 
door WIMA uit Kapel-Avezaath. 
13-2-2026 onderhoud 
geweest.




Boshuis is 24 februari 2026 
onderhouden.




DJS hekwerken jaarlijs laatste 
onderhoud nov 2025




Alarmsysteem van ksenia 
geïnstalleerd tijdens de bouw 
installateur HulstFlier 
aangesloten op alarmcentrale 
MPL

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? zie boven.

 

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de 
installatie functioneert niet goed)

Nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
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Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

 

Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of 
anders? Elektrisch:

Ja

warm water: Ja

overig, namelijk nvt

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? nvt

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? door hele huis.

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? nvt

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan 
overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 14

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

 (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één 
zonnepaneel levert 390 Wp.

320 Wp  in totaal 4480 Wp  
aangesloten op Envoy-S voor 
monitoring.




Alle panelen zijn voorzien van 
een Enphase micro-omvormer.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? niet bekend

NVM Vragenlijst

Vraag Antwoord



Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja

Zo ja, welke? Enlighten

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar: tijdens de bouw in 2019

Installateur: via Groothuisbouw door Slim 
Solar Systems BV uit 
Nunspeet. 

Marconiweg 18z

085 2082305

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar: In 2025 is er 4633Kwh 
opgewekt

Aantal kWh: verbruik 9518 kwh waarvan 
2404 KWh teruggeleverd

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? Nee

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd?

nvt

 

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? schoorstenen zijn voor de sier.

er zit een electrische haard in

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

 

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische 
installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast 
e.d.)

Nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? alles tijds de bouw aangelegd.

3 fasen aanwezig ivm 
warmtepomp

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?
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Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? Tijdens controle WIMA 
warmteppomp 13 februari 
2026

Hoe oud is dit systeem ongeveer? augustus 2019 opgeleverd

 

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem 
bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? Tijdens de bouw aangelegd. 
Het is een gecombineerd rook 
brandalarm die is aangelsoten 
op de alarmcentrale

 

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Tijdens de bouw aangelegd 
augustus 2019

 

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

 

Sanitair, riolering en keuken 8 E.
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Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Augustus 2019

 

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Augustus 2019 Alle 
keukenapparatuur is van het 
Merk Miele

Koffiemachine is in december 
2025 volledig gerepareerd 
(kosten 700 euro)

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke 
kraan)

Ja

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer? Het is een Quooker Cube met 
C02 patronen,.

Laatste gebruiken wij niet.




Zo nu en dan moet je het 
systeem een keer resetten.

Stroom eraf en stroom erop

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? Augustus 2019. Woning 
hebben wij laten bouwen door 
Groothuisbouw uit Emmeloord 
en staat bekend onder 
contractnummer 2131

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, 
asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude 
cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Nee

Zo ja, welke en waar?

 

Diversen 9 C.
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Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 
en 1982?

Nee

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een 
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van 
de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen 
en wegen)

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

 

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

 

Diversen 9 H.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

 

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja

 

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

 

Diversen 9 L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van 
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen 
van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - 
kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

 

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen 
bouwvergunning)?

Nee

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

 

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee

Zo ja, welke label?

 

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 837

Belastingjaar? 2026

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde? 895000

Peiljaar? 01-01-2025

 

Vaste lasten 10 C.
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Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 1645

Belastingjaar? 2026

Ter verduidelijking. op 
24-02-2026 de BSR aanslag 
ontvangen. 

WOZ waarde met peildatum op 
01-01-2025 is 895.000 euro.

De BSR is euro 2485,00 voor 
2026 en bestaat uit  
Ontroerendgoed € 837,72 
Rioolheffing €542,00 
Afvalstoffenheffing € 375,47 
Watersysteemheffing € 
147,39 en Zuiveringsheffing € 
228,84

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing 
en afvalstoffenheffing e.d.)

2482

Belastingjaar? Zie uitleg hiervoor

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 0

Elektra: 300

Water: 60

Stadsverwarming: 0

Anders: nvt

Te weten: 0

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): nvt

Elektriciteit hoog (kWh): nvt

Elektriciteit laag (kWh): nvt

Elektriciteit totaal (kWh): 9500

Water (m3): 216

Stadsverwarming (GJ): 0

Anders: nvt

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. 
Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:
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Duur:

 

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? 0

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

 

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de 
koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Ja

Zo ja, welke? Overdraagbaar in de zin van, 
wij kunnen u de gegevens van 
de onderhoudsleveranciers 
overhandigen zodat u met ze 
afspraken kunt maken.

Wij zeggen alle contracten op.

 

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) nvt
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Meteren is een dorp in de gemeente West 
Betuwe in de Nederlandse provincie 
Gelderland. Het dorp telt ongeveer 2.160 
inwoners (2025).




De nieuwbouwwijk ''de Plantage'' is nog volop 
in ontwikkeling. De architectuur is geïnspireerd 
op historische stadjes langs de Linge. De ruim 
opgezette wijk heeft een dorps karakter. De 
kleine paadjes langs het water en door het 
groen nodigen uit tot een wandeling en er zijn 
diverse verschillende speeltuinen. Kindcentrum 
De Plantage met basisschool en kinderopvang 
ligt centraal in de wijk.




Net buiten de wijk ligt een grote supermarkt en 
ook het multifunctionele centrum De Pluk is 
dichtbij. In de Pluk zijn onder meer de 
bibliotheek, bioscoop, apotheek en diverse 
zorgaanbieders gevestigd. In Meteren zijn 
naast het dorpshuis en de voetbalvereniging 
ook nog een basisschool, sportschool en enkele 
winkels te vinden. Het nabij gelegen 
Geldermalsen voorziet in vele andere 
voorzieningen, zoals sportclubs, winkels, 
voortgezet onderwijs en een treinstation. 

Meteren-Plantage

Historie van Meteren





Vroeger stond er een kasteel in Meteren 
met de naam Huis Meteren. Huis Meteren 
werd in 1265 voor het eerst in historische 
bronnen genoemd. Het kasteel behoorde 
aan de familie Van Cuyck en later de 
familie Van Meteren. 




In de periode 1766-1769 liet Albrecht 
Nicolaas van Aerssen Beyeren het kasteel 
Meteren afbreken om op de fundamenten 
een herenhuis te bouwen. Ook dit huis is 
niet bewaard gebleven, maar het terrein is 
nog steeds als ‘vierkant’ herkenbaar in het 
landschap. Op deze plaats, aan de rand van 
De Plantage, is recent een belevingspark 
aangelegd dat de historie weer zichtbaar 
maakt.



Veelgestelde vragen 1/2


1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij 
als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.




U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopen-
de makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal 
bespreken.





2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-
zichtigingen als er al over een bod onderhandeld

wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot 
een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waar-
schijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. 
Ook mag er met meerdere geïnteresseerde kopers 
tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar 
moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal 
de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mede-
delen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen 
gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden 
kunnen uitlokken.





 3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper 
de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te 
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen 
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de ver-
koper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, 
of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.





 4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 
tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen 
of te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper 
ook het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te 
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, 
vervalt namelijk uw eerdere bod.





 5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onder-
handeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de 
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te be-
palen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de 
verkoper – op advies van zijn makelaar – besluiten de 
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een 
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle 
bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De 
makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane 
toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de

procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge 
prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar 
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan 
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.





 7. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtig-
ing, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of 
als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de 
makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in 
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende 
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop-
procedure. De verkopende makelaar heeft wel de 
verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig 
als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen 
wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. 
Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze 
na te komen.





 8. Wat is een optie?


Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:




a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval 
de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring 
een koopovereenkomst met een andere partij (de ver-
koper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over 
de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bij-
voorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van 
een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de 
aankoop van een bestaande woning niet.




b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het 
begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ 
heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een 
verkopende NVM-makelaar maakt met een geïnteres-
seerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoor-
beeld de toezegging dat de koper een paar dagen be-
denktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De 
koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen 
in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de 
woning. 




De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere 
geïnteresseerde partijen aangeven, dat op de woning 
een optie rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper 
beslist in overleg met de NVM- makelaar of dergelijke 
opties worden gegeven.



Veelgestelde vragen 2/2


9. Wanneer komt de koop tot stand?

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden 
over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn 
meestal de prijs, opleveringsdatum en de ontbindende 
voorwaarden), is er een koop. De verkopende makelaar 
legt deze koop vast in een koopakte. Daarin moet staan 
wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal 
wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de

koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclau-
sule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra 
de koopakte door beide partijen is getekend of van 
tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbinden-
de voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. 
Hierover moeten de partijen het eens zijn voor de mon-
delinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch 
een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij 
uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud finan-
ciering” is. De koop wordt overigens pas definitief nadat 
de koopovereenkomst zowel door verkoper als koper 
getekend is en de drie dagen bedenktijd voor koper zijn 
verstreken.





 10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten 
koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ 
vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de 
leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.




Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten 
zijn voor het opmaken en inschrijven van de  hypotheek-
akte. Indien de koper een aankoopmakelaar heeft inge-
schakeld, dan komt de courtage voor deze aankoop-
makelaar voor rekening van de koper. Deze worden over 
het algemeen verrekend via de eindafrekening die de 
notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar 
zijn voor rekening van de verkoper.





 11. Wat is een waarborgsom of bankgarantie?


In Nederland is het gebruikelijk om een waarborgsom of 
bankgarantie op te nemen in de koopakte. Dit is een 
zekerheid voor de verkoper. Indien er overeenstemming 
wordt bereikt over verkoop van de woning zal in de 
koopakte een verplichting voor de koper worden 
opgenomen voor het stellen van een bankgarantie of 
waarborgsom. 




De hoogte van deze bankgarantie of waarborgsom is 
10% van de koopsom. Deze zal in de regel uiterlijk 6 tot 
7 weken na mondelinge overeen-komst bij de notaris 
beschikbaar moeten zijn.

12. Wat is een ouderdomsclausule?

In een ouderdomsclausule wordt de koper er in de koop-
overeenkomst op gewezen dat de woning een bepaalde 
leeftijd heeft en dat de eisen die aan de (bouw)kwaliteit 
van de woning gesteld mogen worden in het algemeen 
(aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe woningen. Deze 
clausule zal worden opgenomen in de koopovereen-
komst bij woningen ouder dan 20 jaar.
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 

geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 

de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  





Toelichtingsclausule NEN2580 


De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.


De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven 

van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 

niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 

uitvoeren van de meting.  


