Vraagprijs
€ 280.000 k.k.
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SOORT WONING:
portiekflat
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ENERGIELABEL:
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BOUWJAAR:
1977

WOONOPPERVLAKTE:
88 m?

INHOUD:
287 m3
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OMSCHRUVING

Gemoderniseerd drie kamer HOEKappartement
ca. 88m2 gelegen op de 3e etage met toegang
tot het balkon aan de voorzijde. De woning is
voorzien van dubbel glas een cv-ketel uit 2023 en
heeft energielabel C. De ligging is een groot
pluspunt: op loopafstand van station Arnhem
Presikhaaf en nabij winkelcentrum Presikhaaf,
diverse parken en de kinderboerderij. Daarnaast
maakt de woning onderdeel vit van de
toekomstige ontwikkellocatie Spoorzone Arnhem-
Oost (deelproject Schaapsdrift en omgeving),
een gebied dat de komende jaren zal
transformeren tot een levendige en groene
woonomgeving.

Indeling

Begane grond

Cenftrale entree met brieven- en bellentableau,
lift en tfrapopgang. Op de begane grond is ook
de toegang naar de eigen berging voor fietsen of
extra opslag.

Lift of trap naar 3e etage

enfree/hal, modern toilet met hangend toilet en
fonteintje, meterkast, moderne geheel betegelde
badkamermet inloopdouche, wastafelmeubel,
inloopdouche en handdoekradiator, 2
slaapkamers aan de achterzijide. Woonkamer met
leefkeuken en toegang tot het balkon. De keuken
is modern vitgevoerd met een werkeiland en
apparatenwand met een combi oven-
magnetron en koelkast. Verder is er een
vaatwasser en een 4 pits gasfornuis met
afzuigkap.

VVE

De Vereniging van Eigenaars (nrs 16 t/m 112a)
waar het appartement deel van uitmaakt wordt
professioneel beheerd door REM Capital.
Maandelijkse bijdrage is €323,24 per maand incl.
€68,32 voor een energiebespaarlening.

Een comfortabel en praktisch appartement op de
3e etage met balkon en berging. Heb je
interesse2 Neem contact met ons op of je
aankoopmakelaar en plan snel een bezichtiging!

Kenmerken

- Appartement op de 3e etage

- Balkon aan de voorzijde (ca. 4 m?, west ligging)
- Berging in de onderbouw (ca. 4 m?, met elekira)
- Woonopperviakte ca. 88 m?

- 2 slaapkamers

- Bouwjaar 1977

- Voorzien van dubbel glas

- Cv-ketel (Nefit Proline, 2023) onderdeel van de
gehele installatie van de VVE

- Energielabel C (geldig tot 27-02-2029)

- Gelegen nabij station, winkels en
groenvoorzieningen

- Onderdeel van foekomstige
gebiedsontwikkeling Spoorzone Arnhem-Oost

In het kader van eventuele vervolginteresse wijzen
wij op onderstaande voor deze woning van
toepassing zijnde toevoegingen op de standaard
NVM koopovereenkomst:

- Ouderdomsclausule (beperking
aansprakelijkheid verkoper).

- Asbestclausule (bouwjaar voor algeheel
asbestverbod van 2005).

- Niet-zelfbewoningsclausule verkoper.

- Documentatie bij beroep op een eventueel
opgenomen financieringsvoorbehoud.

- Toelichting meetinstructie.

- Projectnotaris (keuze notaris voor verkoper).

- Gunning is op basis van het hoogste bod.
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niseerd drie
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PLATTEGROND

1291 m

—185m— 6.02m 482m

2.24m BALKON | KEUKEN ﬂ:

289m . ' < : SLAAPKAMER 1 289m

360m

377Tm 982m

6.63m

296 m

+1.08m-= 296 m

730m -— 22 m— 3.08m

R EBO. 3e Verdieping, Wichard van Pontlaan 100 A te Armhem
VASIHOADIRORP De plat zijn VOOor p i d i 3
. Er kunnen geen rechten aan ontfleend worden.
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REBO. 3e Verdieping,
VAHIHOADGRORP De plattegronden zijn r
.. Er kunnen geen rechten aan ontleend worden.



PLATTEGROND

261m

BERGING 3.01m

REBO. Souterrain, Wichard van Pontlaan 100 A te Arnhem

VASTGOIRGRO De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden,
. Er kunnen geen rechien aan ontleend worden.




PLATTEGROND

REBO. Souterrain, Wichard van Pontlaan 100 A te Arnhem

VASIGOARIROLE De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
. Er kunnen geen rechlen aan ontleend worden.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 26 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Arnhem
Sectie Q
Perceel 7810

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, het en het ¢

kadaster
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LIJST VAN ZAKEN




BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

rebowonen.nl

Wichard van Pontlaan 100 A, Arnhem

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
— contact met ons op!

REBO Vastgoed Groep | Wonen
Delta 1 F

6825 ML, Arnhem

088-220 1655
makelaardij@rebogroep.nl

www.rebowonen.nl R P vorrycryord




