Te koop in Zwolle

WESTERSTRAAT 21

Vraagprijs € 920.000,- k.k.

Voerman Greve Makelaardij
TEL. 038-4212210
www.voermangreve.nl
info@voermangreve.nl




Kenmerken

Woonoppervlakte Perceeloppervilakte Inhoud woning Energielabel

200 m? 160 m?2 /61T m3 D
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Omschrijving

SFEERVOL EN ROYAAL WONEN IN DE STATIONSBUURT

Ben je op zoek naar een karaktervolle woning met volop ruimte? Deze statige
twee-onder-een-kapwoning in de geliefde Stationsbuurt biedt het allemaal.
Met meer dan 200 m2 woonoppervlakte en meerdere leefruimtes is dit het
ideale huis voor wie ruim wil wonen op een toplocatie. Geniet van de groene
voortuin, de sfeervolle stadstuin én het royale, zonnige dakterras op de eerste
verdieping — perfecte plekken om te ontspannen in alle rust en privacy.

UNIEKE LEEFRUIMTE MET KARAKTER

De grote living op de begane grond maakt deze woning écht bijzonder.

De huidige bewoners gebruiken de ruimte als royale woon- en eetkamer.
Dankzij de lichtkoepel en schuifpui krijgt de ruimte een lichte en ruimtelijke
beleving, terwijl de afmetingen eindeloos veel indelingsmogelijkheden bieden.
Op de eerste verdieping zorgen fraaie details, zoals glas-in-loodramen, voor
extra sfeer. Hier vind je twee kamers, waaronder een ruime kamer met directe
toegang tot het zonnige dakterras.

GOED ONDERHOUDEN EN SMAAKVOL AFGEWERKT

De woning is de afgelopen jaren zorgvuldig onderhouden en op diverse punten
vernieuwd. Zo zijn onder andere nieuwe terrazzo tegels gelegd in de hal,
garderobe en toilet, is de achtergevel met nieuwe kozijnen (HR++ glas)
gerenoveerd en opnieuw gestuct, en zijn verdiepingen en zolder volledig
geisoleerd. Ook kreeg het interieur een kwaliteitsupgrade met massief houten
vloeren op de 1e en 2e etage en nieuwe massief houten binnendeuren.

De voortuin is vernieuwd en voorzien van een stijlvol hekwerk. Het resultaat:
een warm en verzorgd huis dat direct te betrekken is.

TOPLOCATIE: CENTRAAL, GROEN EN GELIEFD

De Stationsbuurt is één van de populairste wijken van Zwolle — een charmante,
groene buurt op loopafstand van de historische binnenstad. Binnen enkele
minuten wandel je naar gezellige terrassen, restaurants, winkels en culturele
hotspots. Ook NS-station Zwolle ligt op slechts zes minuten lopen, met snelle
verbindingen naar alle windstreken. Scholen, parken en uitvalswegen (A28)
bevinden zich direct in de buurt. De wijk staat bovendien bekend om haar
sociale karakter, met buurtinitiatieven en culturele activiteiten in Park Eekhout.
Hier woon je midden in de stad, met rust, comfort en een hechte
buurtgemeenschap.

Er is een website van de woning beschikbaar met aanvullende informatie en
extra grote foto's: westerstraat21zwolle.nl

w




INDELING

Begane grond: Entree met hal, garderobe en toilet. Werkkamer aan de
voorzijde (ca. 6 m?). De keuken is voorzien van een granieten aanrechtblad,
6-pits Smeg gasfornuis, vaatwasser en grote koel-vriescombinatie. Royale
woonkamer (ca. 65 m2) met open haard, lichtkoepel en schuifpui naar de
zonnige stadstuin op het zuidwesten.

Eerste verdieping: Overloop, grote kamer met toegang tot het dakterras,
tweede slaapkamer, badkamer met ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en
separaat toilet.

Tweede verdieping: Drie slaapkamers, aparte wasruimte en extra toilet.
Grootste kamer met balkon. Vlizotrap naar royale bergzolder.

ALGEMEEN

- Jaren '30-woning;

- Woonoppervlakte ca. 201 mz,

- Gelegen dichtbij bij NS-station en historische binnenstad;

- Stadstuin op het zuidwesten & royaal dakterras (ca. 55 m?);
- Zeer goed onderhouden en instapklaar.

Een unieke, karaktervolle woning op een gewilde locatie — perfect voor wie
sfeervol en royaal wil wonen in hartje Zwolle.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

/

Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kadaSter
' s Kadastrale gemeente  Zwolle
v:_“" Sectie G
Admnstratieve kadasirale grens Perceel 8416
Bebouwing
Asn dit vittredcse| kunnen geen maten worden
Vaor | d uittreksel, ap 11 februari 2026 D Dieres voor het kadaster en de openbare regesters behoudt zich de inellectuele
De bewnardes van het kadaster en de cpenbare regsters i hien voar, het en het
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Locatie op de kaart
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Westerstraat 21, 8011 CD Zwolle
Datum: 02-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
-  Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O [l O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken ﬁl

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O O |
Boiler O O |
Zonnepanelen O 1 m
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Waardebepaling nodig van uw woning?

Wij komen snhel bij u langs

De kunst van een makelaar met meerwaarde

Voerman Greve Makelaardij Deze informatie is door ons met de nodige
Van Nahuysplein 20 zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
8011 NC Zwolle wordt echter geen aansprakelijkheid voor

enige onvolledigheid, onjuistheid of

Tel: 038-4212210 anderszins, dan wel de gevolgen hiervan.

info@voermangreve.nl

Alle opgegeven maten en oppervlakten
www.voermangreve.nl

zijn indicatief.




