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€ 550.000,- k.k.

Vraagprijs

Aanvaarding in overleg.




Boksdoornstraat 66 Nijmegen

Ruime uitgebouwde hoekwoning met souterrain en
garage gelegen in de fijne wijk Heseveld in Nijmegen!

Deze lichte en verrassend ruime hoekwoning is gelegen in
een rustige en kindvriendelijke straat en biedt alles wat je
zoekt voor comfortabel wonen. Met drie ruime slaapkamers,
een manshoog souterrain, een zonnige achtertuin, eigen
oprit én garage, is dit een woning die zowel binnen als
buiten veel te bieden heeft.

De woning is gebouwd in 1961 en door de jaren heen op
diverse punten gemoderniseerd en verduurzaamd. Zo is het
dak recent vernieuwd, zijn er zonnepanelen geplaatst en is
de woning grotendeels geisoleerd.

Dankzij het souterrain en de praktische indeling is er volop
ruimte voor hobby, werk, extra opslag of chill-ruimte voor de
kids.

De ligging in Heseveld is ideaal: alle dagelijkse voorzieningen
zoals supermarkten, winkels en horeca bevinden zich in de
directe omgeving. Voor ontspanning liggen Stadspark West
en Zwembad West om de hoek en het centrum van
Nijmegen bereik je binnen circa 10 minuten fietsen. Ook het
Centraal Station en uitvalswegen zijn snel bereikbaar.



Boksdoornstraat 66 Nijmegen

INDELING

Souterrain:

Het ruime en manshoge souterrain biedt volop
mogelijkheden en is een waardevolle aanvulling op de
woning. Hier bevindt zich de CV-opstelling (Nefit, 2016) en de
aansluitingen voor wasmachine en droger. Daarnaast is er
meer dan voldoende ruimte voor opslag of het creéren van
een hobbyruimte of werkplek.

Begane grond:

Via de entree kom je binnen in de hal met toegang tot het
toilet en de trapopgang. Vanuit hier bereik je de royale
woonkamer, die dankzij de grote raampartijen heerlijk licht
is. De woonkamer staat in open verbinding met de keuken
en de serre aan de achterzijde, wat zorgt voor een prettige
leefruimte met veel lichtinval.

De keuken is praktisch ingericht met ruime voldoende
kastruimte en voorzien van diverse inbouwapparatuur,
grotendeels vernieuwd in de afgelopen jaren. Via de serre
heb je direct toegang tot de achtertuin.

Daarnaast beschikt de woning over een aangebouwde
garage, ideaal voor opslag, hobby of het parkeren van een
auto.



Boksdoornstraat 66 Nijmegen

INDELING

Eerste verdieping:

De overloop beschikt over een apart toilet. Twee ruime
slaapkamers en een badkamer. De badkamer is voorzien van
een badkamermeubel met twee wastafels, riante douche en
Is praktisch ingedeeld.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereik je de volledig gemoderniseerde
tweede verdieping met een voorzolder en een derde
slaapkamer met dakkapel. Dankzij de nokverhoging en
dakkapel (2020) is hier extra ruimte en comfort gecreéerd.

Buitenruimte:

De woning beschikt over een zonnige en privacy rijke
achtertuin met voldoende ruimte om te ontspannen.
Daarnaast is er een vrijstaande berging aanwezig. Aan de
voorzijde beschikt de woning over een eigen oprit en een
garage, wat zorgt voor extra gemak en
parkeermogelijkheden.

MAATVOERING

Woonoppervlak: 115 m?
Garage: ca. 15 m?
Souterrain: 35 m?
Buiten berging: 7 m?2



Boksdoornstraat 66 Nijmegen

BIJZONDERHEDEN

e Ruime hoekwoning met veel leefruimte

e Manshoog souterrain met diverse
gebruiksmogelijkheden

o Dakbedekking plat dak vernieuwd in 2026

o Dakkapel met nokverhoging geplaatst in 2021.

 Dak en dakkapel geisoleerd (2021)

e Vl]oerisolatie deels vernieuwd (0.a. 2025 woonkamer)

e Zonnepanelen (installatiejaar, 2023 - 400wp)

e Kunststof en aluminium kozijnen met dubbele beglazing

o Elektrische installatie vernieuwd (2016)

e Eigen oprit en garage

e Gelegen in een rustige en kindvriendelijke wijk nabij
voorzieningen

INTERESSE

Ben je op zoek naar een ruime woning met veel
mogelijkheden, een praktische indeling en een uitstekende
ligging in Nijmegen?

Dan is deze woning absoluut een bezichtiging waard.

Neem gerust contact met ons op voor een rondleiding, we
laten je de woning graag zien!
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Locatie van de

woning

Boksdoornstraat 66 Nijmegen
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3.56m +=1.00m==1.00m=
5.76m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

11.35m

8.58 m



858 m

5.87m

261 m

le verdieping

5.76 m

Badkamer

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

-2.10 m-

-3.56 m-

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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245m

~1.05m~-

5.76 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Souterrain

576 m

209m—

3.92m

Berging

Souterrain

—155m—+—187Tm——

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

249 m

3.58 m




Buiten berging

— 201 m——

Berging

3.52m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Energielabel

Registratienummer  Dabsm registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen o » . 5 —

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels A 7 Verwarming  HR-107 kelsl m
2 Gevelpanelen L & Warmwater  Combikeis| | verbeteradvies |
2 Daken [ | |+ 9 Zonneboller  Geen onnebolier | Verbetoradvies |
4 Vigeren - | 10 Ventistie Natuurijks ventiatie via ramen envol mosters [
5 Ramen | |+ 11 Koeling Goan koeling

& sunenceuren [N IEE 12 Zonnepanelen 3500 'Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefie Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @_
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam Wakbekw samhehdsnumimsr
Boksdoomsiraat 66 SW.A. van der Mee 55152205
€5438H M|megean
Certificasthiouder

(A | O O] (el T
BulidingLabal B.V.

Detallaandulding inschrijfnummer KvK-nummer
SKEIKOE 013036 20090359
Certificerands Insteiling
SKEIKOE

HOEKWONINg Basisopnams % .
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Energie
Bespaar

Neem contact op met onze hypotheekadviseur
voor een gratis adviesgesprek.

gert-jan@vrijdag-debekker.nl  {_ 0485572090




Maak kennis met de meest
inspirerende hypotheekadviseur

van Nederland.

Onlangs werden hypotheekadviseurs in Nederland
door Nationale Nederlanden opgeroepen om hun
inspirerende verhalen te delen. Het verhaal van
GertJan de Bekker werd door de jury gekozen als
meest inspirerend. In een podcast vertelt hij over zijn
drijfveer om klanten écht te leren kennen op zijn
eigen unieke manier.

s “Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je
raakt en enthousiasmeert”, aldus de jury.

Gert-Jan de Bekker ontving de Nationale Nederlanden

Award op de Hypovak beurs.

Inspiratie nodig? Loop gerust binnen!

Uitreiking Award. Rechts: Gert-Jan de Bekker

In 99% van de gevallen de

voordeligste hypotheek




Mededelingsplicht verkoper /
onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



Lijst van zaken Elﬁ
MVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Boksdoomnstraat 66, B543 SH Nijmegen
Datum: 23-03-2026

“oor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
Yerlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers = | | |
- Opbouwspotsfarmaturenflampen/dimmers | = | |
— Losse (hang)lampen O =] O O
- O O O =
- O O O =
(Lossze) kasten, legplanken, te weten:
- | | | =
- O O O =
Raamdecoratiefzonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails =] O | O
— Gordijnen =] O | O
- Owvergordijnen =] ] ] O
- \itrages = ] ] O
— Rolgordijnen =] | | O
— Lamellen =] [ | [ | O
- Jaloezieén = ] ] Ol
— (Losse) homendrolhorren H | | (|
- | | | =
- O O O =
Vioerdeceratie, te weten:
- Vicerbedekking | = | |
- Parketvioer = | | |
— Houten vioer{delen) E O | O
— Laminaat =] O O O
- PFlavuizen =] O O O
- O O O =
- [ | [ | [ | =
{Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O =
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels = O ] Ol
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen HN.v.L
Designradiator(en) =) O O O
Radiatorafwerking BE O O O
Overige, te weten:
— Spiegetwanden O =] O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O =
- | O O =
- | O O =
- O O O =]
- O O O =]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B O | (|
Keuken (inbouw jJapparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O =]
- (Gasg) formuis BE O O O
- Afzuigkap E O O O
- Magnetron HE O O O
-  Owen =] O O O
- Combi-oven/combimagnetron ] O O O
- FKoelkast =] O O O
-  Vrezer O O =] O
-  Koelwriescombinatie O O O B
— Vaatwasser = O O O
- CQuooker O O O B
- FKoffiezetapparaat O =] O O
- | O O =
- | O O =
Keukenaccessoires, te weten:
- | O O =
- | O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =
- O O O =]
- | O O =
- | O O =

Sanitairsauna

Toilet met de uﬂlt_lﬂru:le toebehoren:

- Toilet = O O O
— Toiletrolhouder = O O |
—  Toiletborstel{houder) = O O [
—  Fontein = O O |




Lijst van zaken

iz

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O =
- O O O =
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O | =]
- Jacuzzifwhirpool O O | =
—  Douche (cabinefscherm) = O O O
— Stoomdouche (cabine) O O a =
- Wastafel = ] O o
-  Wastafelmeubel =] O O O
— Planchet =] ] ] Ol
- Toiletkast =] O | O
- Toilet =] O | O
—  Toiletrolhouder =] ] ] Ol
— Toiletborstel(houder) =] O | O
- O O O =]
- O O O =]
Sauna met toebehoren O O O =
O O | =
ExterieurInstallaties/Veiligheid'Energiebesparing
Schotelantenne | | O =
Brievenbus = O O Ol
Kluis O O 0 |
(Voordeur)bel = O 0 O
Alarminstallatie O O O =
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie =] O O Ol
Rockmelders = 0 | O
(Klok)thermostaat = O [} O
Airconditioning O O O =
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie =] ] ] Ol
— Boiler O O | =
- Geiser =] O | O
- O O | =
- O O | =
- O O O =]
Screens = O 0 0
Rolluiken =] O O Ol
Zonwering buiten ] O O O
- O O | =
- O O | =
- O O | =
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.v.t
Izolatisvoorzieningen (voorzetrameniradiatoriolie etc.), te weten:
- O O O =]
- O O O =]
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting O =] O Ol
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat =] | | 1
Zonnepanelen =] O O Ol
Oplaadpunt elektrizsche auto O O O =
O O O =]
O O O =]
Tuin
Inrichiing
Tuhaaniag.’b&nhaling =] O O Ol
Beplanting =] O O O
O O O =]
Verlichting/installaties
Buitenwverlichting =] O O Ol
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O O O =
O O O =]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenbearging =] | | 1
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging = O I Ol
{Broeijkas O O O B
O O O =]
O O O =]
Cheerig
Ovwverige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O B
— Viaggenmast(houder) O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
Civerig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake iz van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemit mee OVETrgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O = O O
Boiler 0 = O 0
Zonnepanelen O = O O
- O = O O
- O = O O
- O =] O O
- O (| O O

Bijlage(n) over t& nemen confracten:







BEKKER

A7
JDAG & DE

VRI
VR

ij en hypotheekwinkel

NELGEEN:

2 A
- SN A
== —

5
A%

s
-

H
i.’lr‘ﬂ
.=

Llﬂwun.ﬂ —

R Hu
S

S




	Boksdoornstraat 66 Nijmegen
	Vraagprijs: € 550.000,- k.k. Aanvaarding in overleg.
	Boksdoornstraat 66 Nijmegen
	Ruime uitgebouwde hoekwoning met souterrain en garage gelegen in de fijne wijk Heseveld in Nijmegen!

	Boksdoornstraat 66 Nijmegen
	INDELING

	Boksdoornstraat 66 Nijmegen
	INDELING
	MAATVOERING

	Boksdoornstraat 66 Nijmegen
	BIJZONDERHEDEN
	INTERESSE

	.
	Woonoppervlak: 115 m²
	Garage: ca. 15 m²
	Souterrain: 35 m²
	Buiten berging: 7 m²
	Locatie van de woning
	Begane grond
	1e verdieping
	2e verdieping
	Souterrain
	Buiten berging
	Kadastrale kaart
	Energielabel
	Je huis verduurzamen  zonder spaargeld
	De  Energie Bespaar Hypotheek
	Neem contact op met onze hypotheekadviseur voor een gratis adviesgesprek.
	gert-jan@vrijdag-debekker.nl
	0485 57 20 90


	In 99% van de gevallen de voordeligste hypotheek
	Mededelingsplicht verkoper / onderzoeksplicht koper
	Lijst van zaken
	Kadastrale kaart
	Kadastrale kaart
	D'n Entrepot 2c, 5831 DE Boxmeer tel. 0485-572090 info@vrijdag-debekker.nl www.vrijdag-debekker.nl

