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WO n e n Makelaardij

Slaap- en badkamer op de begane grond 0348-472922 | info@vanzandwijkmakelaardij.nl
www.vanzandwijkmakelaardij.nl




Kenmerken
- specificaties

Bouwjaar:
1990

Soort:
semibungalow

kamers:
4

Inhoud:
420 m°

Woonoppervlakte:
101 m*

Perceeloppervlakte:
223 m?

Overige inpandige ruimte:
16 M’

Gebouwgebonden buitenruimte:
12 m’

Externe bergruimte:
7 m?*

Energielabel
C




Omschrijving

Een uitstekende kans voor wie op zoek is naar levensloopbestendig wonen, maar niet
terugdeinst voor een woning die vraagt om modernisering en onderhoud. Deze ideale
doorstroomwoning beschikt over veel potentie om geheel naar eigen wens te worden
opgeknapt. Het geheel verkeert namelijk in een verouderde staat. Deze semibungalow met
inpandig bereikbare garage is gelegen op een hoek, op een perceel van 223 m2. Er is een voor-
en een achtertuin met een achteromtoegang via de steeg.

De woning is gelegen in een rustige hof met uitsluitend bestemmingsverkeer, wat zorgt voor
een prettige, rustige woonomgeving. Het volledige woonprogramma bevindt zich op de begane
grond, met daarnaast op de verdieping nog twee ruime kamers en een functionele overloop. Het
bouwjaar van 1990 heeft ervoor gezorgd dat de woning is voorzien van vloer-, dak- en
gevelisolatie en dubbele beglazing.

Indeling:

U heeft meerdere mogelijkheden om naar binnen te gaan. Via de loopdeur in de garage, via de
voordeur of via de poortdeur naast het huis. Voor de ingang van uw garage is altijd een
parkeerplaats beschikbaar. Het is interessant om wellicht nu of in de toekomst een laadpaal te
plaatsen. Ook in de straat zijn de nodige parkeerplaatsen.

Binnenkomst in de hal. Vanuit hier zijn alle vertrekken op de begane grond bereikbaar, Het is
ideaal dat de garage ook van binnenuit bereikbaar is, zo is deze garage eenvoudig geschikt te
maken voor een kantoor aan huis, nog een extra (werk)kamer op de begane grond of
bijvoorbeeld als een praktische bijkeuken. De CV ketel is uit 2006.

In de hal is ruimte voor de garderobe en een meterkast. De slaapkamer op de begane grond is
ruim van opzet en beschikt over een schuifpui naar de tuin. Naast de slaapkamer ligt de
badkamer en een separaat toilet. De sanitaire ruimtes zijn functioneel, maar verouderd. De
badkamer voorziet in een doucheruimte, ligbad en wastafel. Het ernaast gelegen toilet heeft een
fonteintje.

De keuken en woonkamer zijn momenteel gescheiden door een muur. Het varieert per persoon
of deze muur wel of niet gewenst is. De meeste woningen van dit type hebben deze muur niet
en daarmee creéer je een hele fijne grote woonkamer met een open keuken.

De huidige woonkamer heeft een mooi vierkant formaat zodat meubels makkelijk een plekje
vinden. De schuifpui zorgt voor een prettige lichtinval. Net als in de slaapkamer is ook vanuit de
woonkamer de tuin te bereiken via een schuifpui. De aanwezige vloerbedekking zijn losse
tapijttegels en heel snel te verwijderen. Het grote wandmeubel blijft achter.

De keuken bevindt zich aan de voorzijde en is uitgevoerd in een lichte hoekopstelling. Een groot
kozijn zorgt voor daglicht op het aanrecht. Deze keuken heeft ruim dertig jaar dienstgedaan,
maar is inmiddels aan vervanging toe. De losse vaatwasmachine is zo'n drie jaar geleden
aangeschaft.



Omschrijving vervolg

Vaste trap naar de bovenverdieping. De eerste verdieping heeft net als de begane grond een
betonnen vloer. Er zijn twee ruime slaapkamers en een functionele zeer ruime overloop. Op de
overloop staat een keukenblok. Ruimte genoeg voor een bureau of hobbyruimte.

De tuin aan de achterzijde van de woning biedt veel privacy en ruimte. De tuin is momenteel
functioneel ingericht met bestrating, groen en een houten schuur. Poortdeur naar de steeg.

De woning ligt op korte afstand van het centrum van Lopik en voorzieningen zoals openbaar
vervoer. De natuur langs de Lek en de uitgestrekte uiterwaarden bevinden zich op fietsafstand.
Daarnaast is de stad Utrecht binnen circa 20 minuten bereikbaar.

Gelijkvloers wonen? Dan is dit een kansrijke woning die zeker een bezichtiging waard is. Bent u
serieus geinteresseerd geraakt? U bent van harte welkom voor een rustig bezoek ter plekke.
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Plattegrond

8.92m

245m

4.5? m
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Overloop
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Dijkslag

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 november 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Jaarsveld
Sectie B
Perceel 3929

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie

op de kaart



Lijst van zaken ﬁ
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Dijkslag 10, 3411 GM Lopik

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

— Losse (hang)lampen

O0onono O
O0onono O
O0onono O
X X

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X
oo oo

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

O
X

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X | O

— (Losse) horren/rolhorren

X

Ooooooonooaonno
X

Ooooooonooaonno

Oonono

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X
X | O

— Parketvloer
— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander

X

Houtkachel
(Gas)kachels

O o0ooooooaoonon:no
X

Oo0oooooooogoano
O o0ooooooaoonon:no
X

X

Dijkslag 10



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Dijkslag 10

Blijft
achter

O

X

O000KXKOOXKOOOKX O

O

X X X X

OO

X O K

O XX O

Gaat
mee

O

Oo0ooooononooonooOoooO O

O

O 0OooaoiO

O o0oo0ooooao

Kan worden
overgenomen

(]
(|

(]

O

Oo0ooooononooonooOoooO O

O

O 0OooaoiO

O o0oo0ooooao

>

NVM

N.v.t.

X X X

O

X

X X X O O

X X O

X XXX O

X

X X OO0 O

00X OX O

X



Lijst van zaken

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Dijkslag 10
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Lijst van zaken

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten: niet van toepassing

Dijkslag 10
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Goed om te weten

Bedankt voor uw interesse in deze woning. Uiteraard zijn wij benieuwd naar uw mening. Is deze
woning het woonhuis van uw keuze?

Als de woning uw belangstelling heeft, nodigen wij u graag uit om dit huis (nog) een keer te
bezoeken, maar ook als u geen interesse heeft, horen wij dat graag van u.

Wilt u tot aankoop overgaan? Neem dan uw eigen NVM-makelaar mee!

Wij treden op als makelaar namens de verkoper. Uiteraard zullen wij u zo volledig mogelijk
informeren over de woning. Wij behartigen echter de belangen van onze opdrachtgever: de
verkoper. Wij raden u aan om u te laten begeleiden door een eigen makelaar die Uw belangen
behartigt gedurende het aankoopproces.

Van Zandwijk Makelaardij is lid van de NVM. Een NVM-makelaar streeft naar een zo hoog
mogelijke kwaliteit dienstverlening. De filosofie is voorop te willen blijven lopen in de markt. Dat
houdt in: inspelen op de ontwikkelingen in de markt.

Zo kunt u rekenen op

- Een individuele aanpak, afgestemd op Uw situatie en wensen.

- Een glashelder advies, gebaseerd op reéle marktinformatie.

- Plaatsing op meerdere websites, waaronder Funda.nl.

- Het regelmatig organiseren van een Open Huizen Dag.

- Een persoonlijk gerichte service tijdens de gehele periode.

Met inzet, enthousiasme en kennis van zaken gaat Van Zandwijk Makelaardij realistisch te werk
en wordt er gestreefd naar een optimaal resultaat. Voor een antwoord op uw vragen of voor
een persoonlijk advies, kunt u contact opnemen via www.vanzandwijkmakelaardij.nl via
0348-472922 of via email info@vanzandwijkmakelaardij.nl

Deze brochure met foto's, plattegronden en de verdere inhoud daarvan is door ons met de
grootst mogelijke zorg samengesteld. Er kan echter niet altijd voorkomen worden dat de
verstrekte informatie afwijkt van de toestand in of rondom de woning. Hieraan kunnen dan ook
geen rechten worden ontleend.

Toelichtingsclausule BBMI

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI (Branche Brede Meet Instructie). De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Privacy

Voor een volledig overzicht van hoe wij met uw persoonsgegevens omgaan, verwijzen we u
graag naar de privacyverklaring op onze website en de meest recente algemene voorwaarden
NVM. Op eerste verzoek zullen wij u deze doen toekomen.



Heeft U
INteresse?

/P_. Van Zandwijk

Makelaardij

De Duiker 123
3461 JE Linschoten

0348-472922
info@vanzandwijkmakelaardij.nl
www.vanzandwijkmakelaardij.nl



