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Omschrijving

Elzendreef 82, 3137 CD Vlaardingen

Ruime 5-kamer hoek-eengezinswoning met eigen oprit en stenen berging op geweldige en
rustige plek in de populaire Drevenbuurt. De woning die op maar liefst 255 m2 EIGEN GROND ligt,
heeft een woonoppervlakte van ca. 128 m2 De woonkamer met open keuken zijn totaal ca. 44 m1
groot.

De woning wordt zorgvuldig bewoond door de eerste eigenaar en er is goed geinvesteerd in
verduurzaming, echter verdient deze woning wel om gemoderniseerd te worden.

De wijk Holy-Noord is een kindvriendelijke wijk met scholen, vele winkels en openbaar vervoer
(bus en sneltram). Winkelcentrum de Loper is dichtbij en goed bereikbaar. Het huis ligt op korte
afstand van het wijkpark Holy en kinderboerderij. De Vlaardingse Vaart, het natuur- en
recreatiegebied Broekpolder en het open landschap van Midden-Delfland bevinden zich ook in de
nabijheid.

Indeling

Begane grond

Entree via de voortuin met stenen berging. Voordeur met daarnaast de meterkast. Hal met
trapopgang naar le verdieping. Toilet met fonteintje en meterkast. Tuingerichte woonkamer met
semi-open keuken aan voorzijde van ca. 44 m2. In de woonkamer zitten een trapkast. De
schuifdeur geeft toegang tot de zonnige achtertuin. De keuken aan voorzijde heeft zijn beste tijd
gehad en is uitgevoerd met een keukenblok in hoekopstelling met heel veel bergruimte, 4-pits
inductie, afzuigkap en combi magnetron/-oven die hun diensten optimaal hebben bewezen.

le verdieping

Overloop met toegang tot alle vertrekken van deze verdieping en trap naar 2e verdieping. De
slaapkamer aan voorzijde van ruim 15 m2 groot, ligt over de gehele breedte van de woning, heeft
veel lichtinval en een vaste kastenwand. Slaapkamer 2 aan achterzijde van ongeveer 12 m2 en
slaapkamer 3, eveneens aan achterzijde van ruim 9 m2. Het is eventueel mogelijk om de
slaapkamer aan achterzijde samen te voegen tot een grote slaapkamer van meer dan 20 m2.
Badkamer van bijna 6 m2 is voorzien van een douchecabine, ligbad, wastafels, design radiator en
close-in toilet.
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2e verdieping:
Voorzolder met dakkapel, bergruimte achter knieschotten, ruimte voor Cv-combiketel. Grote
zolderkamer met brede dakkapel.

Tuinen

Royale achtertuin, met een betegeld terras, elektrisch zonnescherm, buitenkraan, houten berging
en achterom. De achtertuin is ruim 10 meter diep en circa 9 meter breed. De voortuin is ruim 8
meter diep en voorzien van bestrating en een toegang naar het zijpad langs het huis naar de
achtertuin. Hier ligt ook de stenen berging van 5.19 meter diep en 1.65 meter breed. De berging is
voorzien van elektra, heeft een betonnen vloer een aparte loopdeur.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Vlaardingen
Sectie: K

Nummer: 1796

Kenmerken

- Bouwjaar 1976

- Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 128 m2 (NEN2580)
- Inhoud: ca. 445 m3 (NEN2580)

- Perceel: 255 m2 EIGEN GROND

- Energielabel B, geldig tot 24-03-2036

Bijzonderheden

- Kunststof kozijnen met HR++ glas;

- Verwarming en warm water via Remeha Avanta Cv-combiketel uit
2019;

- De gemeente heeft aangekondigd de omgeving van de woning ca. 2e kwartaal van
2026 op te gaan hogen;

- Zonnige achtertuin (Zuid)

- Vrijstaande stenen berging.

Extra informatie

- Natuur gebied Midden-Delfland op loopafstand

- Nabij scholen en kinderopvang

- Goede bereikbaarheid van openbaar vervoer

- Winkelcentrum De Loper en uitvalswegen binnen enkele minuten bereikbaar

Oplevering
- in overleg, kan snel
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Hagestein Makelaardij is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen
aankoopmakelaar in te schakelen mee te nemen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object!

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
Gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Hagestein Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Vraagprijs € 499.000,00 kosten koper
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Hoekwoning

Bouwjaar 1976

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 445 m3

Perceel oppervlakte 255 m?

Gebruiksoppervlakte 128 m?

woonfunctie

Woonkamer 22 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Voorzieningen Buitenzonwering, Schuifpui, Glasvezel kabel, Natuurlijke
ventilatie

Schuur / berging Vrijstaand steen

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel B

Isolatie HR++ glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Remeha Avanta (Gas gestookt combiketel uit 2019,
eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 1.000

Tuin breedte (cm) 900

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Normaal
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Plattegrond
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Plattegrond
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Locatie

Adres gegevens

Adres Elzendreef 82
Postcode / plaats 3137 CD Vlaardingen
Provincie Zuid-Holland
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- kasten slaapkamer, legkast zolder X O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages (Il O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- plissegordijnen woonkamer X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O0000 O XX OOKRKOXKOXK OO0
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Hagestein

Hagestein Makelaardij is gespecialiseerd in particulier
onroerend goed in de regio Schiedam, Vlaardingen,
Rotterdam en omstreken. Gevoed door jarenlange ervaring
en kennis is Hagestein Makelaardij goed op de hoogte van
de ontwikkelingen op de huizenmarkt.

Hagestein Makelaardij staat garant voor professioneel
advies, persoonlijke aanpak, integriteit en optimale
service. Deze opzet en de persoonlijke aandacht voor de
klanten garanderen een hoge mate van betrokkenheid en
deskundige begeleiding.

“Sterk un Dienstverlening”



