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Type
Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Eengezinswoning,
tussenwoning

2017

5 (4 slaapkamers)

101 m?

Inhoud
Perceelopp.

Verwarming

Parkeren

365 m®

85 m?

Cv-ketel

Betaald parkeren,
openbaar parkeren en
parkeervergunningen
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DROOM WORDT WERKELIJKHEID!

Vrij wonen aan het water in een uit 2017 gebouwd huis (in Zaanse stijl) op zeer korte afstand van
Amsterdam!

In een rustige nieuwbouwwijk op fietsafstand van het station en centrum, vinden we deze aan het
water gelegen eengezinswoning (bouwjaar 2017). Vanbuiten heeft het een typisch Zaanse
uitstraling, maar vanbinnen is het huis hypermodern, onderhoudsarm én energiezuinig!

Met 100 m2 woonoppervlakte is dit een perfect familiehuis en ook de omgeving is zeer geschikt
voor gezinnen: de kinderen kunnen zich vermaken in de grote speeltuin in de straat en lopend naar

gelegen achtertuin. Voor de dagelijkse boodschappen, het station en het gezellige stadscentrum
hoef je niet langer dan enkele minuten te lopen of fietsen — dus alle voorzieningen heb je hier lekker
makkelijk onder handbereik.

Een ideale plek voor gezinnen die op een kindvriendelijke plek willen wonen, in een onderhoudsvrij
en leuk huis aan het water!

Over de ligging en de buurt:

Deze tussenwoning is gelegen in de wijk Westerspoor, vlakbij het treinstation en centrum van
Zaandam. Ondanks de centrale ligging, is dit een verrassend rustige en beschutte woonwijk waar
vrijwel alleen bestemmingsverkeer komt. Er is een grote speeltuin even verderop in de straat en ook
zijn er meerdere basisscholen en kinderopvangvoorzieningen op loopafstand van de woning te
vinden. De middelbare scholen van Zaandam zijn met de fiets gemakkelijk en snel bereikbaar. De
dichtstbijzijnde supermarkt (Albert Heijn) bevindt zich op enkele minuten lopen en het centrum van
Zaandam bereik je al binnen enkele minuten fietsen. Binnen 5 minuten wandel je naar het
treinstation, waarvandaan de reistijd naar Amsterdam CS slechts 12 minuten bedraagt. Met de auto
rijdt je in circa 10 minuten naar de belangrijkste uitvalswegen (A8, A9, A10).

Indeling van de woning:

Begane grond:

Via de betegelde voortuin met tuinhek en berging (voorzien van elektriciteit), bereiken we de
voordeur van de woning.

Achter de voordeur vinden we de entree met meterkast, gastentoilet met fonteintje en toegang tot
de sfeervolle woonkamer met open keuken.

De lichte woonkamer is tuingericht en strak afgewerkt met een parketvloer. Openslaande
terrasdeuren bieden toegang tot de tuin en laten het binnen- en buitenleven naadloos in elkaar
overlopen.

De L-vormige en moderne keuken (Bruynzeel) bevindt zich aan de voorzijde van de woning en
beschikt over inbouwapparatuur van AEG en Whirlpool: een gasfornuis, koelkast, vriezer, combi-
oven/magnetron en een vaatwasser.

Een open trapopgang in de woonkamer, brengt ons naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping:
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Via de trap in de woonkamer, bereiken we de overloop van de eerste verdieping met 3 ruime
slaapkamers - alles keurig afgewerkt met een parketvloer — en de badkamer.

De moderne en complete badkamer is voorzien van een tweede toilet, een wastafel en een
inloopdouche.

Tweede verdieping:

Via de vaste trap op de eerste verdieping, bereiken we de ruime tweede verdieping met grote, open
zolderkamer. Er is hier voldoende ruimte voor bijvoorbeeld een vierde slaapkamer, een
hobbykamer, gym of logeerkamer. Tevens vind je hier de aansluitingen voor de witgoedopstelling.

Tuin:
De woning beschikt over een zonnige achtertuin op het zuidwesten met een groot betegeld terras en
een aantal vaste plantenbakken. Via een tuinhekje kun je ook bij het water komen.

Parkeren:
Er is een parkeervergunningensysteem van toepassing.

Kenmerken van de woning:

* Moderne eengezinswoning met een zonnige achtertuin aan het water

¢ 3 slaapkamers op de eerste verdieping en een grote open zolderkamer die dienst kan doen als 4e
slaapkamer

e Zaanse bouwstijl

e I[nstapklaar

® Tado en alarmsysteem aanwezig

¢ Rustige woonomgeving met een speeltuin in de straat en alle voorzieningen op loopafstand (o.a.
Albert Heijn supermarkt, tandarts, ziekenhuis, station en centrum)

e Snelle en gemakkelijke openbaar vervoer verbinding naar o.a. Amsterdam

e Energielabel: A

¢ Volledig eigendom (eigen grond)

ENGLISH:
A DREAM COMES TRUE!

Enjoy free-flowing waterfront living in a Zaanse-style house built in 2017, just a short distance from
Amsterdam!

This waterfront single-family home (built in 2017) is located in a quiet, newly built neighborhood
within cycling distance of the train station and city center. While the exterior boasts a typical Zaanse
look, the interior is ultra-modern, low-maintenance, and energy-efficient!

With 100 m? of living space, this is a perfect family home, and the surrounding area is also very
suitable for families: the children can enjoy themselves in the large playground down the street and
walk to their primary school/daycare center, while you soak up the sun in the waterfront backyard.
Daily groceries, the train station, and the charming city center are all just a few minutes' walk or bike
ride away — so all amenities are easily accessible.

An ideal location for families looking for a child-friendly living environment in a maintenance-free
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and charming waterfront home!

About the location and neighborhood:

This terraced house is located in the Westerspoor district, near the train station and Zaandam city
center. Despite its central location, this is a surprisingly quiet and sheltered residential area with
almost exclusively local traffic. There is a large playground just down the street, and several primary
schools and childcare facilities are within walking distance. Zaandam's secondary schools are easily
and quickly accessible by bike. The nearest supermarket (Albert Heijn) is a few minutes' walk away,
and Zaandam city center is just a few minutes' bike ride away. The train station is a 5-minute walk
away, from where the journey to Amsterdam Central Station is only 12 minutes. By car, you can
reach the major highways (A8, A9, A10) in approximately 10 minutes.

Ground floor:

The front door of the house is reached through the tiled front garden with a garden gate and a shed
(with electricity).

Behind the front door is the entrance with the meter cupboard, a guest toilet with a hand basin, and
access to the cozy living room with an open-plan kitchen.

The bright living room faces the garden and features sleek parquet flooring. French doors open onto
the garden, seamlessly blending indoor and outdoor living.

The L-shaped, modern kitchen (Bruynzeel) is located at the front of the house and features built-in
appliances from AEG and Whirlpool: a gas stove, refrigerator, freezer, combination
oven/microwave, and a dishwasher.

An open staircase in the living room leads to the first floor.

First floor:

The stairs in the living room lead to the landing on the first floor, which features three spacious
bedrooms - all neatly finished with parquet flooring — and the bathroom. The modern and fully
equipped bathroom features a second toilet, a sink, and a walk-in shower.

Second floor:

The staircase on the first floor leads to the spacious second floor with a large, open attic room.
There's plenty of space here for a fourth bedroom, hobby room, gym, or guest room, for example.
You'll also find the connections for laundry appliances here.

Garden:
The house has a sunny southwest-facing back garden with a large paved patio and several
permanent planters. A garden gate provides access to the water.

Parking:
A parking permit system is in place.

Property features:

e Modern family home with a sunny backyard overlooking the water

¢ 3 bedrooms on the first floor and a large open attic room that can serve as a fourth bedroom
e Zaanse architectural style

* Move-in ready
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e Tado and alarm system available

¢ Quiet residential area with a playground on the street and all amenities within walking distance
(including an Albert Heijn supermarket, dentist, hospital, train station, and city center)

¢ Fast and easy public transport connections to Amsterdam and other cities

e Energy label: A

¢ Freehold (freehold land)













=i T

pe j;\
e A

.._Tﬂ o .I".:‘ =

T

i b
YT )




777/




























U i B 5 e

|










Plattegrond

“—136m-—==+121m =

«0.92m= =—1.32m

x\\\
.\’:_,

Woonkamer

H=262m

Berging
Hnok = 2.85m

Begane grond
Vurehout 146
Zaandam




Plattegrond

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

—2383m—=+—210m—=

Eerste verdieping
Vurehout 146
Zaandam




Plattegrond

Slaapkamer
Hnok =3.51m

Tweede verdieping
Vurehout 146
Zaandam




Plattegrond

0.76m-

I

Woonkamer

H=252m

Keukan

Berging
Hnak = 2.55m

Situatie
Vurehout 146
Zaandam




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Vurehout

Deze kaart is noardgericht
12345  Parceslnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Zaandam
Sectie K
Perceel 13314

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behouct zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning veel besparingsmogeljiieden Energielabel A

Registratienummer 370443561
Vurehout 146 v Datum van registratie 10-10-2016
S Geldig tot 10-10-2026

1507EC Zaandam

BAG-ID: 0o479010000078710

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de
bestaande woningen heeft inmiddels label Cof beter

Overzicht woningkenmerken

Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
Gevelisolatie
Dakisolatie
Vloerisolatie
Verwarming
Aparte warmtapwatervoorziening
Zonne-energie

Venftilatie

Rijwoning niet op een hoek

2014 - heden

81 t/m 100 m?

HRglas

HRglas

Gevel niet extra geisoleerd

Dak niet extra gefsoleerd

Vloer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1958
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijlke maatregelen:

Een zonneboiler voor hetverwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR1o7-combiketel en /of warmtepom p tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
wvoeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Ton van Zijtveld
Examennummer 7454
KvK nummer 34021458

Afgegeven conform de regeling energie prestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. jelabel i nl of www, gi / i /zoek-j

Disdaimer

De besparingsmogel ijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op ditmoment in de meeste gevallen kosten effectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel boven staan de maatregel en kosten en watzij u opleveren aan energiebesparing. Of de genocemde maamegelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpuntvan bijvoorbeeld comfort, pezondheid, kosten e.d. isafhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Br kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie Uwordtaltyd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffedief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnenworden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde) Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
Met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de

binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling woor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc 22,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U < 1.2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb Je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar Je op
Jaarbasis ruim sooeuro (aan energiekosten en onderhoud)als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover datje eenmaligzo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement wan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbi] is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2o14/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaartin beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procentvan de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn

= Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rcz 3,5 m2K/W

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 26,0 m2K/ W

= Gewvelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U < 1,2 W/m2K, ditkomt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB. de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen & direa
tevergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer [nfo
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de joarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuel e gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €500 £q000 8 Jaar 7%
Zonnebaoiler £80 £3000 Langer dan levensduur 1%

Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 mz2) €9q00 g jaar 5%

Vervanging VR-combiketel door HR- £100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur £8oo 4 Jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas £3100 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer £1400 9jaar

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden ineen tussenwoning van gemiddelde afmeting in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Lhw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparing die u realiseertna het nemen van de maatregelen. Alsu
nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijkis van de mate van isolatie

(Bron: www milieucentraal.nl)




Aanvullende clausules-DMC

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.qg. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.




Aanvullende clausules-DMC

Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voarkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Ouderdom

Koper verklaart bekend te zijn dat de woning en de bijgebouwen tenminste 9 jaar oud zijn, wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, lager kunnen liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering,
rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte cq. schimmels
en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden
geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 6.3 omschreven

“woongebruik”.

5 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

6 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.
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7 Verkoopbrochure

Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Overveen

Ons kantoor in Overveen kijkt uit op de rotonde, waarvandaan
u direct naar alle gemeenten in Zuid Kennemerland kunt.

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Bloemendaalseweg 245
2051 GC Overveen

T:023 541 00 41
E: overveen@dmcmakelaars.nl




