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prachtlge Synagoge van Enschede,
die wordt beschouwd als een van de
mooiste synagogen van Europa.




De begane grond is momenteel
ingericht als IHl’:&ntoorruimte, terwijl
de twee bovengelegen verdiepingen
als woning wordef\ gebruikt.

' De bestemming biedt ruimte voor
een kantoor of praktijk aan huis,

maar laat ook toe om het geheel als
volwaardig woonhuis te gebrudggn _'
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BEGANE GROND

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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ENTREE - KANTOOR

Entree, ruime en lichte kantoorruimte
met grote glazen pui aan de voorzijde,
een pantry en openslaande deuren naar
de tuin.

De directe verbinding met de tuin maakt
deze verdieping licht en verrassend
veelzijdig.







p .,.,T__ ]
(m fﬁﬁ_._




BEGANE GROND

Daarnaast bevinden zich op deze verdieping
een garderobe, toiletruimte, toegang tot de
kelder en de trap naar de eerste verdieping.




EERSTE VERDIEPING

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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OVERLOOP-TOILET

Via de originele, karakteristieke bordestrap
bereik je de eerste verdieping. Op de
overloop bevinden zich de meterkast en een
separate toiletruimte.




LIVING

De lichte living met eiken vloer strekt
zich uit over de gehele verdieping.




ZITKAMER

Aan de voorzijde ligt de zitkamer, een
plek die warmte en geborgenheid
uitstraalt.

Let ook even op de bijzondere en
originele karakteristieke houten panelen
uit 1912, die als een rode draad door de
woning lopen en het huis een unieke,
warme uitstraling geven.




KEUKEN

Aan de achterzijde bevindt zich de woonkeuken, voorzien
van een moderne opstelling met 5-pits gasfornuis,
afzuigkap, vaatwasser en een kastenwand met
heteluchtoven, magnetron, koelkast en vriezer.

Een royale eettafel vormt hier het natuurlijke middelpunt
en verbindt koken en wonen op een ontspannen manier.

Op zonnige dagen openen de deuren naar het balkon zich
en loopt binnen naadloos over in buiten.







TWEEDE VERDIEPING

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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TRAPPENHUIS

De originele bordestrap verbindt de
verdiepingen met elkaar. Op de bordessen
ramen, die zorgen voor veel daglicht.



OVERLOOP

De tweede verdieping is knus en licht en
heeft een praktische indeling.

De overloop met eiken vloer biedt ruimte

aan de wasmachine en droger, en beschikt
over een vaste kast met cv-ketel en extra

bergruimte.




SLAAPKAMER 1

Slaapkamer aan de achterzijde met
eiken vloer, dakkapel en toegang tot een
eigen balkon.




SLAAPKAMER 2

Ruime en zeer lichte slaapkamer aan de
voorzijde met vaste kastenwand en
dakkapel.




SLAAPKAMER 2
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BADKAMER

De moderne badkamer is compleet uitgevoerd
met een inloopdouche,

vrijstaand ligbad, wastafelmeubel met
kastruimte en spiegel, vloerverwarming

en een praktische kast voor extra opbergruimte.




TUIN

De achtertuin is verzorgd en
doordacht ingericht, met een
terras, kunstgras, een bloesem
boompje en een fijne balans tussen
zon en beschutting.

De aangebouwde houten schuur
biedt toegang tot het dak, waar een
dakterras tot de mogelijkheden
behoort.

De tuin is zowel via een poort aan
de Emmastraat als via de
parkeerplaats aan de achterzijde
bereikbaar, wat zorgt voor een
prettige mate van toegankelijkheid
en privacy.
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GARAGE-ZITPLEK

De garage met roldeur grenst direct
aan de twee privéparkeerplaatsen
en is aan de tuinkant open,
waardoor deze ruimte ook als
overdekte zitplek of veranda wordt
gebruikt.

Een heerlijke plek waar de
avondzon heel mooi naar binnen
schijnt. Daarnaast is er nog een
extra houten berging aanwezig.



PARKEERTERREIN

Vanuit de tuin zijn de eigen twee
parkeerplaatsen bereikbaar op het
parkeerterrein naast/achter de
woning.
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MMASTRAATL 134/134A

o=
=% {_‘- . !.".

; Wonen in de binnenstad van Enschede met 2
eigen parkeerplaatsen én het groen op /

“loopafstand. Emmastraat 134/134A biedt een
unieke combinatie van karakter, ruimt

- flexibiliteit die je in het centrum nauwelijks
tegenkomET L0 A i 8
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Lijst van zaken >
ROERENDE ZAKEN ﬁ

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Emmastraat 134, 7513 BG Enschede
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.w.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

-~ Losse (hang)lampen
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(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- O a a =
- | a a =
Raamdecoratiefzonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = a a ]
- Gordijnen = a a ]
~  Overgordijnen = a a 0
- Vitrages 0 a a =]
— Ruolgordijnen ] a a [m]
- Lamellen 0 a a =]
- Jaloezieén 0 O a =]
- (Losse) horrenfrolhorren =B a a O
- O a a =
- a a [m} B
Vioerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking o m} [m} =
- Parketvioer = m} a O
- Houten vicer{delen) ] [m] [m] [m]
- Laminaat 0 a a =]
-  Plavuizen 0 [m] a =]
- O [m] a =
- O a a =
(Voorzet) openhaard met toebehoren = (] a O
Allesbrander 0 a a =
Houtkachel 0 a a ]
(Gas)kachels 0 a a =]



ol

Lijst van zaken

R O E R E N D E Z A K E N BIlijft Gaat  Kan worden NVM

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) = a [m] O
Radiatorafwerking m] a [m} =
Overige, te weten:
- Spiegelwanden = [m] [m] O
- Schilderij ophangsysteem [m} [m} [m} 54
= m] [m} [m} =4
= m] [m} [m} =4
- [} a ] |4
- ]} a ] 4]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) iz | | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat = a O O
— (Gas) fornuis = a O O
—  Afzuigkap = a O O
— Magnetron = a O O
- Oven = a [m} [m}
— Combi-oven/combimagnetron m| a a =)
- Koelkast ® a [m} [m}
- Vriezer [ a [m] ]
~ Koel-vriescombinatie [m] a [m] X
- Vaatwasser = [m} O O
- Quooker [m} [m} [} =
- Koffiezetapparaat [m] m] [m] ]
= [m] [m] O ]
= m] [m} [} =
Keukenaccessoires, te weten:
= m] [m} [m] =4
= m] [m} [m} =4
= m] [m} [m} =4
- [} a ] [
- [} a ] 4]
- [} a ] 4]
- [} a ] [
- ]} a ] [

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

- Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)
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ROERENDE ZAKEN

Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzifwhidpool
- Douche (cabine/scherm)
-~ Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
-~ Toiletkast
~ Toilet
- Toiletrolhouder
~  Toiletborstel{houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus.
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
{Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
— Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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Kan worden
overgenomen N.v.t.
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ROERENDE ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ?: Lijst van zaken ﬁ:
NVM NVM
Blijft ~Gaat Kanworden Overig
achter mee overgenomen N.w.t. Zijn er zaken die geen ei iom zijn van verk omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
_ o o o = sprake is van een | tract of huur tract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
- a [m] a =] overgenomen?
Telefoonaansluitingfinternetaansiuiting ] [m] ] = cv m] =B a ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat m) [m] [m] = Boiler ] = [m] a
Waterslot wasautomaat m ] [m] [m] = Zonnepanelen ] ] [m] ]
Zonnepanelen ] [m] o = - m] = a ]
Oplaadpunt elektrische auto O [m] [m] = - (] = O (]
a [m] a = - m] ] a ]
m | [m] [m] = = m] = a m]
Tuin Bijlage(n) over te nemen contracten:
Inrichting —  Alle meubels, televisie, lampen, inclusief alle huisraad en toebehoren (met uitzondering van de
Tuinaanleg/bestrating = o o o dekbedden) blijft achter. Inclusief de buiten zithoek met kussens en eettafel met stoelen.
Beplanting ] o o = -
m] [m] a 2]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting i) ] O ]
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder = [m] (m] [m]
a [m] a =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = [m] O ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 [m] O =
(Broei)kas ] [m] [m] &
m] [m] a =
m] [m] a =]
Overig
Owerige tuin, te weten:
- (Sierhek [ | [m] [m] =
- Viaggenmast(houder) (] [} m] ®
= a [m] [m] =
= a ] ] [
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Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1912, geheel gerenoveerd in 2013
Woonoppervlakte ca. 144 m?

Inhoud ca. 587 m?

Perceel 148 m?*

Energielabel D (nr. 134), Energielabel C (nr. 134A)

2 huisnummers; wonen of wonen met kantoor/praktijk op de begane grond toegestaan *
Turn-key gemeubileerd en volledig instapklaar * Vloerisolatie begane grond en wandisolatie
op 1° & 2° etage * Dubbele beglazing (m.u.v. 1 klein raampje boven balkondeur * Verwarming
en warm water via 2 CV-ketels (2013) * Eind 2025 is de woning opnieuw gemoderniseerd en
opgefrist * Het huis heeft de uitstraling van 1912 en de kwaliteit en het comfort van nu *
Grote raampartijen met veel lichtinval * Karakteristieke kap en gevel * Mooie eiken vloer met
brede vloerdelen * Twee balkons aan de achterzijde * Strakke afwerking, instapklare woning *
2 privé parkeerplaatsen op terrein achter het huis * Op loopafstand van het centrum * Nabij
winkels, horeca en station * Levendige fietsstraat met stedelijke voorzieningen om de hoek *
Bij koop geldt een waarborgsom/bankgarantie van 10% * Aanvaarding in overleg.

Vraagprijs € 469.000,- k.k.

De informatie in deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Aan eventuele onjuistheden kunnen echter geen rechten worden ontleend.
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De Hooge Lutte Makelaardij
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0541552777
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