De Dobbelaere Makelaars

Telefoon: 0117-454526, Website: www.dedobbelaere.nl

Ceres 44, 4501 GW Oostburg

Vraagprijs € 261.000,00 kosten koper

De in deze brochure vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig als mogelijk samengesteld. Worden er echter toch
onjuistheden geconstateerd, dan kunnen daaraan geen rechten of aanspraken worden ontleend.
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Omschrijving

Ceres 44 OOSTBURG

Aan de rand van Oostburg bieden wij deze instapklare en uitstekend onderhouden tussenwoning
aan. De woning, gebouwd in 1980, is volledig gerenoveerd, deels in 2017 en deels in 2022.
Dankzij de drie slaapkamers, moderne afwerking en duurzame voorzieningen, zoals 8
zonnepanelen, biedt deze woning veel wooncomfort.

Oostburg is centraal gelegen in West-Zeeuws-Vlaanderen en beschikt over diverse voorzieningen,
waaronder winkels, supermarkten en scholen. Bovendien bent u binnen 15 minuten rijden op het
strand of in omliggende dorpen.

Indeling:

Begane grond:

U betreedt de woning via de hal, waar zich de toiletruimte (hangtoilet vernieuwd in 2022) en de
trap naar de eerste verdieping bevinden. Een houten deur met glaspanelen geeft toegang tot de
sfeervolle woonkamer met open keuken. De keuken (Nolte, 2017) is voorzien van een composiet
werkblad en diverse inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits gasfornuis met wokbrander, een
oven, een koelkast en een vaatwasser. De gehele begane grond is in 2022 voorzien van een
moderne PVC-vloer.

Eerste verdieping:

Via de vaste trap bereikt u de eerste verdieping met drie comfortabele slaapkamers en een luxe
badkamer. Dankzij de melkglazen slaapkamerdeuren valt er veel natuurlijk licht op de overloop.
De badkamer (vernieuwd in 2022) biedt een stijlvolle uitstraling met een inloop-regendouche, een
wastafelmeubel en een handdoekradiator. Op deze verdieping ligt, met uitzondering van de
badkamer, een doorlopende vloerbedekking die zorgt voor een rustige en harmonieuze uitstraling.

Tweede verdieping:

Een ruimtebesparende molenaarstrap leidt naar de tweede verdieping. Hier bevindt zich een open
ruimte met een groot dakraam, de wasmachineaansluiting en voldoende bergruimte. De ruime
opzet en natuurlijke lichtval bieden de mogelijkheid om hier een extra kamer te realiseren,
bijvoorbeeld een vierde slaapkamer of een werkkamer. De vioer is afgewerkt met laminaat en
onder de schuine kanten zijn schuifkasten geplaatst voor extra opbergruimte.
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Tuin:

De achtertuin, opnieuw aangelegd in 2022, is een heerlijke plek om te ontspannen. Dankzij de
gunstige ligging kunt u hier de hele dag van de zon genieten, van de eerste ochtendstralen tot de
laatste avondzon. Hier kunt u in alle rust uw dag beginnen met een kop koffie of 's avonds
ontspannen na een lange dag. De tuin is bereikbaar via een achterom met poort. Daarnaast is er
een geisoleerde berging, ideaal voor het stallen van fietsen of het opbergen van tuinspullen.

Bijzonderheden:

- CV-Ketel: HR Combi, huurketel 2017, circa € 30,- per maand

- Slimme thermostaat wordt gehuurd via Toon

- Instapklare woning

- Houten binnendeuren 2022

- Woning is volledig voorzien van kunststof kozijnen met HR+ glas en horren (2017)
- In 2022 is de woning voorzien van rolluiken

- Energiezuinige woning dankzij 8 zonnepanelen

- Kraan buiten aan achterzijde woning

- Energielabel A

Deze woning is instapklaar en ligt op een fijne locatie. Plan een bezichtiging en ontdek de
mogelijkheden!

Vraagprijs € 261.000,00 kosten koper
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Kenmerken

Vraagprijs : € 261.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Tussenwoning

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning :325m?3

Perceel oppervlakte 1128 m?

Gebruiksoppervlakte : 98 m?

woonfunctie
Soort woning

: Eengezinswoning

Bouwjaar : 1980
Ligging . In woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin
Garage : Geen garage
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Dakisolatie, Dubbel glas
Locatie
Ceres 44

4501 GW OOSTBURG

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



A ﬂr De Dobbelaere Makelaars

= =
—
N253 §
W
'0/5%
’ %,
\Q
O Oostburg TRAGELWIJK
bert Heijn Lid! 9 Philipsweg
Google Map data ©2025

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



e ﬂn De Dobbelaere Makelaars

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



De Dobbelaere Makelaars

Al £
=] §
ujipu
Il
€ =
3 &
o N
WOONKAMER
£ £
o o
3 3
o o

-— 450 m

Begane grond

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



De Dobbelaere Makelaars

435m

250m

3.00m

230m 210m

Slaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer

450 m
1e Verdieping

4.35m

250 m

3.00m

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



De Dobbelaere Makelaars

540 m

- 450 m

Zolder

Schuifkasten

5.40m

- 450 m
Zolder

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl



Vastgoed

De Dobbelaere Makelaars i ned.

Kadastrale kaart Uw referentie: 4501 GW 44

3870

4114

Schaal 1. 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Qostburg

Sectie E

Perceel 4149

Aan

e tectuele
eiger nder het au L.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:

Datum:

Ceres 44, 4501 GW Oostburg

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Hout TV meubel + boekenkast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Witte kast kleine slaapkamer

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

PVC vloer

Blijft
achter
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(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
—  Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

— Magnetron (los)

— 4 pits gasstel + wokbrander

Keukenaccessoires, te weten:
— Planken

—  Curver rek wand

Blijft
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Rekje

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel 2x
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Spiegel

Rekjes + ophangrekjes

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
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(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting in borders
Planten in potten + palmen

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging los
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Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
— Houten bank + tafel O O O
— Terras set + ligbed O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Ccv O O O

Boiler O O O
Zonnepanelen O O O

- O O O

- O O O

- O O O

- O O Il

Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Beste heer, mevrouw,
Onze hartelijke dank voor uw interesse.

U hebt nu een goede eerste indruk van dit object.
Wij maken graag met u een afspraak voor (nog) een vrijblijvende bezichtiging.

Indien u vragen heeft, meer informatie wenst, of voor het maken van een afspraak, neemt u dan
gerust contact met ons op:

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8.001

4501 BM Oostburg
Telefoon: 0117454526

Onze openingsuren zijn van maandag t/m vrijdag van 9.00 tot 12.00 uur en van 13.00 tot 17.00
uur.
Buiten kantooruren zijn wij beschikbaar op afspraak.

U bent natuurlijk ook van harte welkom op ons kantoor.

Via onze website kunt u al jaren ons aanbod bekijken. Maar de ontwikkelingen op internet staan
niet stil, dus wij ook niet. Om u nog beter van dienst te kunnen zijn, kunt u ons ook volgen via
Facebook (www.facebook.com/dedobbelaeremakelaars), YouTube
(www.youtube.com/dedobbelaere) en Linkedin.

Graag tot binnenkort.

Met vriendelijke groet,

De Dobbelaere Makelaars

Opi0

De in deze brochure vermelde gegevens zijn zo zorgvuldig als mogelijk samengesteld. Worden er echter toch
onjuistheden geconstateerd, dan kunnen daaraan geen rechten of aanspraken worden ontleend.
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