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TIENENWAL 20, ALKMAAR
€ 598.000 k.k.

www.tienenwal20.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [¥d

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl
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Tienenwal 20, Alkmaar

Wonen in een monumentaal pand waaraan alles klopt?
Dat kan in dit charmante voormalige stationshuis met misschien wel de mooiste gevel van
Alkmaar.

Ooit begon hier de stoomtram naar Purmerend (1895 — 1931). Nu heb jij de kans om op deze
bijzondere plek te wonen. Vanaf het knusse straatje met hoge bomen stap je binnen in een wereld
vol karakter en sfeer. Hoge plafonds, glas-in-lood, een marmeren schouw, paneeldeuren en eiken
vloeren... De luxe woonkeuken is een plaatje. Boven heb je een zonnig dakterras op het zuiden.
Vanaf het vroege voorjaar zit jij hier al heerlijk in de zon.

Hier woon je rustig en toch loopafstand van de bruisende binnenstad: pak het pontje en slenter
door het oude centrum. Parkeren? Regel je makkelijk met een vergunning voor de deur. OV en
uitvalswegen zijn om de hoek.

Je hoeft alleen nog je koffers te pakken en te genieten, want deze woning is helemaal af!

Indeling

Souterrain

Via buiten bereik je het souterrain. Het loopt onder het hele huis door. De hoogte is zo'n
1.60 meter. Droog en ideaal als berging. Of maak er een wijnkelder van!

Begane grond

Je komt binnen via de linker voordeur. De originele glas-in-looddeur brengt je naar de
sfeervolle woon-/eetkamer. Hier ligt een massieve eiken vloer, hoge kraalplinten en afgewerkt
met gestuukte wanden. Het plafond is ca. 3 meter hoog en laat de originele houten balken zien.
De marmeren schouw maakt het helemaal af.

Keuken

De keuken is luxe en ruim. Met steigerhouten fronten, een werkblad van Belgisch hardsteen en
veel opbergruimte. Je kookt op een groot gasfornuis met twee ovens. Er is een vaatwasser,
ingebouwde afzuigkap, Miele stoomoven, koffieapparaat en een koelkast met vriesvak.

Tussenhal en toilet
Via de keuken kom je in de achterhal met garderobe, toilet en bergkast. Het toilet is in
originele stijl met okergele tegels, zwart biesje en een mooie tegelvloer.

Eerste verdieping

Je gaat naar boven via een open trap. Halverwege komt het licht binnen via een prachtig
rondboog-raam. De overloop is ruim, met inbouwkast en eiken vloer die doorloopt in de twee
slaapkamers. Beide slaapkamers hebben hoge plafonds, sierlijsten en ornamenten. Praktische
shutters voor de hoge ramen zorgen voor privacy én sfeer.

De badkamer is royaal. Met een douchecabine (Sealskin/Villeroy & Boch), toilet en wastafel. De

handgemaakte Portugese tegels (Castelo) in okergeel geven een warme uitstraling. Vanuit hier
stap je zo het zonnige dakterras op.
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Het dakterras heeft een zuidligging en is volledig beschut. Jij zit hier heerlijk rustig in de
zon.

Tweede verdieping

Een vaste trap brengt je naar de zolder. Hier is een derde slaap- of werkkamer met zichtbare
spanten en gordingen. Het dakbeschot bestaat uit brede houten planken. Verder is er een aparte
berging met wasmachine, droger, cv-ketel, wasbak en inloopkast.

Voortuin
De voortuin loopt over de volle breedte van het huis. Met een sierlijk smeedijzeren hekwerk
(2007). Links is een trap naar het souterrain.

Bijzonderheden

- Bouwjaar: 1897

- Gemeentelijk monument met subsidiemogelijkheden voor onderhoud

- Eclectische bouwstijl: neorenaissance en chaletstijl

- Originele details: glas-in-lood, ornamentenplafonds, paneeldeuren

- Gevel gereinigd en voorzien van snijvoegen

- Dak geisoleerd

- Elektrische installatie vernieuwd en uitgebreid naar 12 groepen

- De woning was vroeger een beneden- en bovenwoning. Twee voordeuren herinneren daaraan. De
rechter voordeur is nu niet meer in gebruik

- Bouwkundige keuring (nov. 2021) aanwezig — belangrijke punten zijn opgelost

Hier hoef je niks meer aan te doen. Alleen nog je spullen uitpakken en genieten.
Wil je een bezichtiging plannen? Laat het weten — je bent van harte welkom!

Leuk weetje:

Stoomtram naar Purmerend

Vanaf de Tienenwal vertrok ooit de stoomtram naar Purmerend. Tussen 1895 en 1931 tufte hij
dagelijks door het Noord-Hollandse landschap. Passagiers staken via een vlotbrug over naar de
Bierkade, waar het avontuur begon. Na vertrek passeerde de tram de Schermerpoort, reed langs
het Jaagpad en volgde het Noord-Hollands Kanaal richting de Omval. Daar dook hij de polder in,
op weg naar Purmerend. In 1933 werd het oude station afgebroken — maar de geschiedenis leeft
hier nog altijd voort.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervilakte

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie
Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water
Type ketel

S,
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€ 598.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Herenhuis, tussenwoning
Bestaande bouw

1889

Monument

Zadeldak

105 m?
7 m?
20 m?
57 m?

424 m3

4 (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 toilet en 1 wastafel
2 woonlagen en een zolder

Dakraam, natuurlijke ventilatie, rookkanaal en
Kabel TV

Dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas en
voorzetramen

Cv-ketel en gashaard
Cv-ketel
Gas gestookt, eigendom

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00

alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl



Kadastrale gegevens

Alkmaar B 3944
Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging

Tuin
Balkon/dakterras
Bergruimte
Schuur/berging
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Tienenwal 20, Alkmaar
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57 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Beschutte ligging, in centrum en in woonwijk
Voortuin en zonneterras
Dakterras aanwezig

Aangebouwd stenen berging (1)

Openbaar parkeren en parkeervergunningen

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl
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Meetrapport

Tienenwal 20
1821 AG, Alkmaar
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TOCUEPUSTE DEGIIPPEN c..ccveeeeereeeeeecetnnstesesteseeeseasessssssasstes s sesessssasastessssssssnsssssssssstas sesesnsssanssssssssnsas essssnsesnsssnsssenssnsanen 5
Totale vloeropperviak (TVO) 5
Opperviak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS) 5
Niet toegankelijke ruimtes (NTR) 5
Aftrekposten (AP) 5
Gebruiksoppervlak (GO) 5
Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR) 6
Gebruiksoppervlak wonen (GOW) 7
Gebouw gebonden buitenruimte (GGB) 7
Externe bergruimte (EB) b
Bruto inhoud, 8
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VANV MEETSTAAT

Adres Tienenwal 20 Meetbedrijf ZIEN24
1821 AG, Alkmoar Bahickion 600C

Object ¥ woning 5065 WC Rotterdam

Type riitieswoning Meetcertificoat Type Am genr is op ocatie ge eningemeten

Dawm meetafsprack : 25012022

Datum meetrapport 3 26-01-2022 Versie Wi

Opmerkingen z Disclaimer Op onze ten ziin de alg van ZIEN24 van ing. Al anze metingen zijn

werricht aan de hand van de meest recente meetinstructic gebruiksopperviakte waningen en bruta inhoud
woningen, geboseerd op de NEN 2580, De meetinstructie shit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
deor bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het vitvoeren van de meting. De
meetstaat dient door afnemer te worden gecontroleerd, voordat deze wordt gepubliceerd.

1otk opperviok nist = ok s lok  gebruiksopperviok getouw gebonden exteme bruto
Vioeropperviak met beperkte ruimtes vides, tropgaten bouwconstructies, overige inpandige ‘waonen buitenruimte bergruimte inhoud
stahoogte <150 m >400 m2 schochten »0,50 m2 ruimte
bouwlaag 1 4734 18 = = = 4615 = 4615 = 019
begane grond
bouwlaag 2 3931 = = = = 3931 = 3931 707
earste verdisping
bouwlaag 3 5110 1190 5 = = 1921 T 921
tweede verdieping
totalen: nrrs 1308 000 oo Qoo 104.67 0.00 10467 707 2079 4249
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m3
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Toelichting

Aan de hand van meest recente meetinstructies gebruiksoppervlakte woningen en gebruiksoppervlakte bruto inhoud woningen hebben wij deze meet-
staat opgesteld. Deze instructie wordt cok wel de Branche Brede Meetinstructie genoemd. De meetinstructie wijkt op een aantal aspecten af van de
NEN 2580. De gemeten opperviaktes worden cpgesplitst in de verschillende gebruiksoppervlakten, in tegenstelling tot de NEN 2580 die deze
onderverdeling niet kent:

* gebruiksoppervlakte wonen;

+ gebruiksoppervlakie overige inpandige ruimte;

* gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimte;
+ gebruiksoppervlakie externe bergruimte.

Wat deze bovenstaande opperviakten precies inhouden, staat op de volgende pagina’s toegelicht.

meetrapport ZIEN24 o)
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Toegepaste begrippen

Totale vioeropperviak (TVO)
Het totale vloeroppervlak is gemeten per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande woningscheidende scheidingsconstructies (muren).

Oppervlak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Oppervlaktes met een netto hoogte lager dan 1,50 meter, met uitzondering van de oppervlakie onder een trap, worden niet gerekend tot gebruiksop-
pervlak. Deze oppervlaktes worden dus met het totale vioeroppervlak verrekend.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR)
Ruimtes die voor mensen niet toegankelijk zijn worden niet gerekend tot gebruiksopperviak. Een voorbeeld hiervan kan zijn wanneer men een vliering
enkel kan betreden door een luik en door middel van een eenvoudig wegneembare trap of ladder.

Aftrekposten (AP)

De onderstaande oppervlakies worden tot aftrekpost gerekend indien:

+ de oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,00 m2 of groter is;

« de opperviakte van een leidingschat, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,50 m2 of groter Is;
* de oppervlakte van een liftschacht

* de oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,50 m2;

* inspringende gebouwdelen met een oppervliakte groter dan 0,50 m2.

Gebruiksopperviak (GO)
Het gebruiksoppervlak komt tot stand door, indien aanwezig, de opperviaktes lager dan 1,50 meter, niet toegankelijke ruimtes en de aftrekposten te
verrekenen met het totale vioeroppervlak.

meetrapport ZIEN24 o)
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Gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte (OIR)

Een opperviakie wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als één van de voorwaarden geldt:

* het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

* het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten oppervliak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,00 m2 (alleen van
toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m2). Er wordt gekeken naar de gehele
verdieping en niet afzonderlijk per ruimte.

* deruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

« erls sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Dit
is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is (viizo) en/of een zolder met onvoldoende daglichticetreding
(raamopperviakte kleiner dan 050 m2).

* een ruimte heeft een gedeelde muur met de woning (het hoofdgebouw), maar is enkel te betreden door de woning via de open lucht te verlaten

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. In
twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen. Een gang, keuken, bijkeuken,

pantry, vaste kast, trapkast, meterkast, wasmachine- of cv-ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen.

De opperviakte “onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksopperviakte overige

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte wonen.

meetrapport ZIEN24 o)
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Gebruiksoppervlak wonen (GOW)
Het gebruiksopperviak wonen komt tot stand door het oppervlak van het gebruiksoppervlak overige inpandige ruimte te verekenen met het
gebruiksopperviak.

Gebouw gebonden buitenruimte (GGB)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste
buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de
woning) Is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras,
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te
worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet

overdekte ruimte:

«  bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van de overkapping;

* bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek,
dakopstand of rand van de vioerconstructie.

Externe bergruimte (EB)

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te
verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Het meten van de externe bergruimte gebeurt met dezelfde principes
als bij het meten van de woning. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes getotaliseerd tot één gebruiksoppervlakte
externe bergruimte voor de woning. Tevens kan het alleen tot externe bergruimte geclassificeerd worden, wanneer het object volledig af te sluiten is.

Een opperviakte van een parkeerplaats wordt alleen gemeten als gebruiksopperviak externe bergruimte wanneer deze individuele parkeerplaats zich
bevindt in een volledig van de buitenwereld af te sluiten complex en er sprake is van een parkeerplaats horend bij de woning.

meetrapport ZIEN24 o)
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Bruto inhoud

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per wening. Dat wil zeggen dat altijd vitgegaan wordt van de inhoud “achter de voor-
deur”. Bij de meting van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning
(bijvocrbeeld “woonruimte” of “overige inpandige ruimte”).

Volgens de instructie wordt gewerkt met standaardmaten voor de dikte van de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvloer, van de dakconstructie
en van de woningscheidende wanden voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. NEN 2580 kent deze aannames omtrent de dikte
van vlioeren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Onderstaande aannames worden aangehouden indien deze niet meetbaar zijn:
*  begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018)

« verdiepingsvioer 30 cm

+ dakconstructie 30 cm

* woningscheidende muren 30 cm

+ woningscheidende muren indien gedeeld 15 cm

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vicer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (won-
ingscheidende) vlcer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de bovenste bouwlaag is en er sprake is van een

plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Voor de volledige meetinstructie en de lijst met de veel gestelde vragen met antwoorden, verwijzen wij u graag door naar de website van de Waarderingskamer:

ZIEN240]
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ZIEN240°)

Bahialaan 600C
3065 WC Rotterdam
010-340 50 02
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Tienenwal 20, 1821 AG Alkmaar
Datum: 23-05-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms nietin
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
= O | a
= O | a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O | O
= O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O | |
- Vitrages O O |
— Rolgordijnen O O O
- Lamellen O O O
- Jaloezieén O O |
- (Losse) horren/rolhorren O O O
- O | a
= O | a
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvioer O O O
- Houten vioer(delen) O O O
- Laminaat O O a
— Plavuizen O O O
= O | a
= O | a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | a
Houtkachel O O a
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken o)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O a a
—  Schilderij ophangsysteem O O O
= O | a
= O | |
- O | a
- O | a
_Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O Oa
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O | |
- Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- OQven a a a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O a a
- Vriezer O O a
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O a
- Quooker | | g
- Koffiezetapparaat O O O
= O | a
- O | a
Keukenaccessoires, te weten:
. O | a
- O | a
= O | |
- O | a
= O | a
- O | a
f O | O
= O | a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet | a O
— Toiletrolhouder O O a
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O a a
= O O a
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= | |
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

— Douche (cabine/scherm)

O

X

o g
]

X
O

- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

— Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

X

X O

X
oo

Ooa
=

=

X
O 0o

- Toiletborstel(houder)

X

X

X

Sauna met toebehoren

X

Ooooojocooooooooaoo
Oojo|o|o|o|o|o|o|o|ojoo|o|o
=

Ooooao

X

Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

O
X

X
O

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

O
X

=
O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X
O 0o O

(Klok)thermostaat
Airconditioning

X a
Oooooooooaoa

OoOooooaoioaoa
]

O
X

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

X
O

X

- Geiser

X

X

X

X

Screens
Rolluiken

X X

Zonwering buiten

X

X

X

OoOoooooaomooano
Ooooooooooooaod
Oo|o|o|o|ooio|o|ono|o

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

|
|
|
X

s
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat  Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O | a
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O | |
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
= O O O
i O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O | O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
" O a a
- O a a
- O | |
- O a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Tienenwal 20, 1821 AG Alkmaar

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet pekend X ja [ nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? . De voortuin is in gebruik om niet van de gemeente.

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet bekend [1 ja ® nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend X ja O nee
Zo ja, welke grond? . De voortuin is in gebruik om niet van de gemeente.
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

e
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Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee

daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot X ja O nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? ja O nee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja B
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: 2SR,
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja HEG
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nv.t Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? 3 —
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

e
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Vragenlijst over de woning

n lIs er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Xja O nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke? . Erligt sinds kort glasvezel in de straat die nog niet is

aangesloten.

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r s er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Xja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? X ja O nee
Zo ja, waar? . Siersteen boven de voordeur.

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? X niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja O nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet . Geenvande gevels is geisoleerd voor zover bekend.
geisoleerd?

e
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sinds 1933

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

BORDEN
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[ niet bekend B ja [J nee

Gevel is destijds (rond 2017) gereinigd en voorzien van
snijvoegen.

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: ?
Overige daken: Qrigineel.
Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vermieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

[ niet bekend X ja [ nee
[ niet bekend X ja [ nee
[ niet bekend [ ja [ nee

[J niet bekend [ ja [J nee
Rond 2020.

Oja X nee
[ niet bekend B ja [ nee
[J niet bekend B ja [J nee

Oja X nee

Oja X nee

Hout

2017.in 2020 is de achterkant en zijkant gedaan en ook
de liggende delen van de voorzijde.

e
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Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? X ja O nee
Zo ja, door wie? . Schildersbedrijf Andre Ygosse, Bergen
¢ Functioneren alle schamieren en sloten? Xja O nee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? Xja O nee
Zo ja, welk type glas? . Deels.
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Ronde raam boven de trap. Zolderraam voorzijde.
Ramen op de eerste verdieping voorzijde. Raampje
voorzijde op zolder.
f s er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds X ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Badkamer onder het raampje.

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?
e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, jia O nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar? . Naar aanleiding van een bouwkundige inspectie in 2021
zijn verstevigende balken aangebracht in de kelder.
f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer

e
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Vragenlijst over de woning
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja X nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal M ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heetft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV Intergas HRE 36/30 A
de woning? Gashaard Barbas
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- Warmteboiler Keuken
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elekirische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? K ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): 1 CVIntergas HRE 36/30 A
Gashaard Barbas

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): . CV ketel november 2024

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : november 2024

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee

e
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Vragenlijst over de woning
Zo ja, door wie? : Warmgarant
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Oja X nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja -
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja _—

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja X nee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja Onee
Elektrisch:
warm water: Oja Onee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oia _—
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja —_—
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend [ ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : O nader overeen te komen O ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend O ja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

e
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? 25 SR
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : onbekend

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : tot nu.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend X ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . Elektrische installatie (groepenkast) uitgebreid naar 12
groepen met aardlekschakelaars. Rond 2019 schat ik
z0.

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja K nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja & nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen [ ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? X ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

e
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Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n ls er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Xja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? I nieuw.

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2007

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja O nee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? jia O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ nigt bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 20207

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ;20207
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? K ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? jia O nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Redelijk. Het is een boiler.

oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1897
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b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja B4 nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blifft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ njet bekend O ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? X niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwiideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/uin aanwezig? O niet bekend O ja X nee

g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja & nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nv.t Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/iverwijderd? O nv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja X nee
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja X
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

nee

e
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Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet?

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a

sinds 1933

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar? 2025
Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvaistoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2025

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

e

Oja X nee

[J niet bekend [ ja X nee

[J niet bekend I ja [J nee

Oja X nee

€315,-

€ 550.000,-

€413,-

€ 455,-

€80,-
€100,-
€14,

€0-

€0-
619
2045

1995
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Elektriciteit totaal (kWh): 4040

Water (m3): 30

Stadsverwarming (GJ): 0

Anders: 0

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: {5 S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,
Heeft u alle canons betaald? X nyvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? X ja O nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 2
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning({en) per jaar? €80,

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? X ja [ nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? 1 cv-ketel.

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van der Borden Vastgoedprofessionals
Adresgegevens: Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar
Telefoonnummer: 072 514 10 00

E-mailadres: alkmaar@vanderborden.nl
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Percesinummer kadUSfer
) Kadastrale gemeente  Alkmaar
Vastgestelde kadastrale grens Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 3944

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht

-
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

deskundigheid, betrokkenheid, zelfs 's avonds en in het weekend;

de Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren,;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




