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Bieden vanaf € 925.000,- k.k.
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Poemaweg 2

1338 CH, ALMERE
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Omschrijving

Een instapklare vrijstaande villa met garage uit 2024 met genoeg ruimte voor parkeren op eigen grond, energielabel
A+++, 5 kamers en een fijne grote tuin, gelegen in de geliefde woonwijk Nobelhorst in AlImere Hout.

Nobelhorst is een fijne woonwijk met een dorpse en gemoedelijke sfeer. Veel jonge gezinnen en veel voorzieningen
voor de kinderen. Fraaie groenvoorzieningen en grachten doorsnijden de woonwijk. Het bos van Almeerderhout ligt
naast de wijk en de bereikbaarheid is eenvoudig en snel.

De vrijstaande villa is in 2024 opgeleverd en verkeert dus bijna in nieuwstaat. De afwerking is modern en volledig
instapklaar.

De woning wordt aangeboden met een bieden vanaf prijs van € 925.000,= k.k.
Indeling:

Begane grond:

Hal, toilet, de garage (18 m2, niet begrepen in het woonoppervlakte van de woning) is binnendoor bereikbaar, ruime
L-vormige woonkamer met openslaande deuren naar de tuin. Mooie lichtinval door de ramen aan 3 zijden. Luxe open
keuken met kastenwand en een groot eiland. Fraai Dekton aanrechtblad en ingebouwde BORA inductie kookplaat met
geintegreerde afzuiging, 2 combi-ovens, vriezer, koelkast en vaatwasser.

le verdieping:
Lichte overloop, separaat toilet, 3 ruime slaapkamers, luxe badkamer met een grote inloopdouche en meubel met
dubbele wastafel. Fraaie verlichting en luxe betegeling. Aan de ouderslaapkamer grenst een handige inloopkast.

2e verdieping:
Grote afgewerkte zolder, thans in gebruik als fitness en werkruimte met 3 dakramen. Mogelijkheid om 2 extra kamers
te maken indien gewenst.

e De gehele woning is voorzien van visgraad PVC vloeren met vloerverwarming en verkoeling;

¢ Wanden in de gehele woning glad en strak afgewerkt;

¢ Luxe en hoogwaardige keuken, toiletten en badkamer;

e  Grote tuin, kavel 376 m2, achtertuin noordwest, met middag- en avondzon op het grote terras direct bij de
woning;

e  QOprit en ruime garage. De garage met elektrische deur is multifunctioneel als berging en hobbyruimte te
gebruiken, maar kan ook omgebouwd worden tot werk- of woonruimte voor extra woonoppervlakte;

e Energiezuinig, warmtepomp, 9 zonnepanelen, energielabel A++4+;

e Moderne en instapklare villa in een fijne woonwijk, bel of email de makelaar voor een fijne privé bezichtiging.

Disclaimer:
Hoewel deze informatie met zorg is samengesteld, kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
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E-mail: info@pietervanderplas.nl
www.pietervanderplas.nl

Rudolf Méssbauerstraat 7 - 1341 EJ Almere



) O
Pieter van der Plas &

.

RUIM

<l

PERSOONLIJKE BEGELEIDING [ BETROKKEN = FLEXIBEL NVM

Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Vrijstaande woning

Bouwjaar 2024

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 600 m?

Perceel oppervlakte 376 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 167 m?

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Zonnepanelen
Garage Aangebouwd steen

Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel A+++

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd, HR++ glas
Verwarming Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
Warmwater Elektrische boiler eigendom

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Tuin diepte (cm) 1.500

Tuin breedte (cm) 1.100

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, West

Kwaliteit Normaal

Rudolf Méssbauerstraat 7 - 1341 EJ Almere
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kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

FLEXIBEL

Uw referentie: ---
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°
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer

#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Almere

Sectie C
Perceel 7559

g
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 februan 2026

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers en het

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor, het

kadaster
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Rudolf Méssbauerstraat 7, Almere
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De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© het MeetLoket
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Plattegrond
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De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© het MeetLoket
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
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Kadastrale gegevens

Adres Rudolf Mossbauerstraat 7
Postcode / Plaats 1341 EJ Almere
Gemeente Almere
Sectie / Perceel C/ 7559
Oppervlakte 376 m?
Soort Volle eigendom
Locatie
Adres gegevens
Adres Rudolf Méssbauerstraat 7
Postcode / plaats 1341 EJ Almere
Provincie Flevoland
Locatiekaart :
SALLANDSEKANT
6
‘ MontTegsori 9
CampusjAlmere 7z
|Almere-Oostvaarders | 7
) -
NOBELHORST %
\\
\
Map data ©2026
Pieter van der Plas Makelaar voor Almere
Poemaweg 2
Rudolf Méssb. 7-1341E) Al 1338 CH, ALMERE
udo ossbauerstraat 7 - mere Tel: 036-7503790

E-mail: info@pietervanderplas.nl
www.pietervanderplas.nl



Lijst van zaken

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
-  PVC

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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