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KLARENBEEK - LARIKSWEG 15

Op mooie locatie, aan de rand van het dorp en bosstrook, gelegen moderne ruime HELFT
VAN EEN DUBBEL met uitbouw, aangebouwde onderkelderde garage. Met zijn luxe
afwerking, uitstekende staat van onderhoud en het royale perceeloppervlakte van 396 m?,
biedt dit huis een unieke kans voor stellen, gezinnen en doorstromers op zoek naar een
rustige en comfortabele leefomgeving. Klarenbeek staat bekend om zijn rust en groene
omgeving.

De woning is gebouwd in 1997, heeft een woonoppervlak van 137 m? en een inhoud van
576 m®. De woning is goed onderhouden, zowel van binnen als van buiten, en kenmerkt
zich door goede isolatie, zoals dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en dubbele beglazing
(deels HR++ glas). De energiezuinige woning is voorzien van een Remeha combiketel uit
2022 die zorgt voor de centrale verwarming (met vloerverwarming in de badkamer) en
warmwatervoorziening. Voorts liggen er 6 zonnepanelen op het dak.

Het pand beschikt over een goed onderhouden tuin van 169 m2 aan de achter-, voor- en
zijkant van de woning. De achtertuin, met een lengte en breedte van 1300 cm, ligt op het
zuidoosten en heeft een achterom. Daarnaast is er een aangebouwde garage van 16 m2
met een capaciteit voor 1 auto.

De woning biedt parkeermogelijkheid op eigen terrein. De garage, die ook als bergruimte
kan dienen, is voorzien van elektra.

Is uw interesse gewekt? Maak een afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf de charme
en de rust van dit prachtige pand.



KLARENBEEK - LARIKSWEG 15

Indeling:

Begane grond: Via de entreehal met een modern toilet betreedt u de sfeervolle L-vormige
woonkamer van 36 m? met gebogen erker aan de straatzijde en een gezellige gashaard, via
een doorloop gaat u naar de keuken (3,30 x 2,77 m) in de uitbouw met een L-vormig blok
een inbouwapparatuur. Achter de keuken Dbevindt zich een praktische
bijkeuken/achterhal met wasmachine-aansluiting en doorloop naar de aangebouwde
garage, waaronder een kelder.

le Verdieping: De woning heeft een L-vormige overloop met een fraaie raampartij,
waardoor deze volledig daglicht heeft. Verder bevinden zicht op de eerste verdieping 3
royale slaapkamers en een moderne badkamer van (2,27 x 2,6 m) met ligbad met
doucheplateau, wastafelmeubel en 2e toilet, alsmede een sierlijk balkon (bereikbaar vanuit
een slaapkamer).

2e Verdieping: Deze verdieping heeft een ruime overloop met bergruimte, een bergkamer
en een 4e slaapkamer met dakraam.

Aanvaarding vanaf medio 2026.

Vraagprijs € 669.000,- k.k.
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Klarenbeek

Objectadres: Lariksweg 15 te Klarenbeek

KLARENBEEK

Het dorp Klarenbeek, waar rust, natuur en comfort harmonieus
samenkomen. U kunt komen te wonen in een omgeving van groene
landschappen en tegelijkertijd te profiteren van uitstekende
voorzieningen en bereikbaarheid.

Klarenbeek is ideaal gelegen, omringd door uitgestrekte natuurlijke
schoonheid en toch gunstig gepositioneerd nabij stedelijke gemakken.
Stap naar buiten en ontdek prachtige wandelroutes, fietspaden en
rustige plekjes om te ontspannen. En voor een bruisendere ervaring,
zijn de mnabijgelegen steden Apeldoorn, Zutphen en Deventer
gemakkelijk bereikbaar.

Klarenbeek heeft alle basisvoorzieningen zoals een supermarkt, basisschool, gezondheidscentrum en
enkele winkels, alsook het gemak van een eigen treinstation met frequente verbindingen. Twee keer
per uur vertrekken er treinen naar zowel Apeldoorn als Zutphen en met een reistijd van slechts een
kwartier. Ook de nabijheid van de snelwegen Al en AS0 maakt Klarenbeek tevens gunstig gelegen voor
haar inwoners.

Het Multifunctioneel Centrum in Klarenbeek fungeert als een centrale plek waar diverse aspecten van
het gemeenschappelijke dorpsleven samenkomen. Het is meer dan alleen een gebouw, het is het
kloppende hart van de gemeenschap waar inwoners samenkomen voor verschillende doeleinden.

Ze kunnen hier genieten van muziek, onderwijs, cultuur, sport en beweging en dat allemaal onder 1
dak.

Vaste Lasten (opgave verkoper):

* Voorschotbedrag gas, electra 1€ pm p-mnd
* VITENS (water, verontreinigingsheffing 1€ pm p-mnd
ingezeteneomslag waterschap)

* Onroerende Zaakbelasting (OZB via gem.bel.)2025 1 € 482,- p.jaar

* Afvalstoffenheffing 2025 vaste deel : € 294,- p.jaar

* Afvalstoffenheffing 2025 : variabele deel 240 ltr. container 1 € 7,77 p.lediging
(groene container gratis lediging)

* Rioolheffing 2025 (tot S00 m?® water) 1 € 233,58 p.jaar

Algemene informatie woning:

Bouwjaar : 1997

Isolatie : Dak-, muur-, vloerisolatie, isolatieglas (deels HR++ glas).

Verwarming : Gas-CV, merk ketel Remeha, bouwjaar 2022, vloerverwarming badkamer.

Warmwater : Via de CV-ketel.

Elektra : 8 groepen, PV-groep, 2 aardlekschakelaars.

Dakbedekkingen : Pannen en mastiek.

Kozijnen : Hout, schilderwerk buiten recent gedaan (2024 en 2025).

Onderhoud : Goed.

Zonnepanelen : 6 stuks.

Riolering : Gemeenteriool.

Gebruiksoppervlakte : 137 m?

Inhoud : 576 m3.

Bestemming : Wonen.

Energielabel : A (geldig tot 13-01-2036)



Klarenbeek

Objectadres: Lariksweg 15 te Klarenbeek

Opmerking/advisering algemeen:

De inhoud van deze brochure is zo compleet en zorgvuldig mogelijk samengesteld, maar garandeert
niet het volledige beeld. Indien de aspirant-koper meer inzichten wil verkrijgen, in bijvoorbeeld de
bouwkundige staat of andere aspecten, dan adviseren wij om voor het sluiten van een overeenkomst
hiervoor - in overleg - actie te ondernemen. Indien koper hier verder geen gebruik van maakt, dan gaan
wij ervan uit dat koper zichzelf voldoende heeft geinformeerd. Aan onvolkomenheden in deze brochure,
van zowel informatie als de tekeningen, kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

Bij de koopovereenkomst dient koper tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen een
waarborgsom te storten of een bankgarantie van 10 % van de koopsom te stellen op het moment dat
eventuele ontbindende voorwaarden zijn vervallen. Indien er geen ontbindende voorwaarden zijn
opgenomen dan dient dit binnen 6 weken na het sluiten van de mondelinge overeenkomst te
geschieden.

Bestemmingsplankaartje

Kijk voor meer informatie op
https://omgevingswet.overheid.nl/
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Lariksweg 15, Klarenbeek

Plattegronden, situaties, maatvoering ter indicatie. Hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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NVM

De meest gestelde vragen

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract
van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u
niet elke dag.

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed
antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat
wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn
dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met
u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden
kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of
niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

—


http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx

NVM

De meest gestelde vragen

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde.

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende afspraken
en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop.

Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk
te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper
- besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te
kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet.
Het begrip “optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

—
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De meest gestelde vragen

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod.

De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en
de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus
belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten
voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte.

Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en
niet van u als koper.

Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Kent de NVM makelaars die gespecialiseerd zijn?

Er zijn diverse makelaars met een bepaald specialisme bij de NVM aangesloten. De NVM beschikt over
een uitgebreide zoekmachine. Hierin zijn ook alle bij de NVM bekende specialisten opgenomen.

U kunt ook bij de NVM navragen of het door u gewenste specialisme aanwezig is via telefoonnummer
030-6085189 of per cv@nvm.nl. Vergeet dan niet om het gewenste specialisme en uw adres te
vermelden.

—


http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
http://www.nvm.nl/wonen/voorlichting/de_10_meest_gestelde_vragen.aspx
mailto:cv@nvm.nl

NVM

De meest gestelde vragen

Wat zijn de marktontwikkelingsgegevens van de woningmarkt in mijn regio?

De mediane verkoopcijfers per regio en voor geheel Nederland, uitgesplitst in vijf typen woningen, kunt u
vinden bij de marktinformatie op www.nvm.nl. Hierbij wordt ook een technische toelichting op de NVM-
cijfers gegeven. Tevens vindt u kwartaalcijfers vanaf 1985 per regio, zonder uitsplitsing in type
woningen. Mocht u meer specifieke informatie wensen dan is deze tegen betaling verkrijgbaar (mits
beschikbaar), vanaf 150 euro. U kunt hiertoe een schriftelijk verzoek indienen bij de NVM, afdeling
Data&Research, Postbus 2222, 3430 DC Nieuwegein. U kunt ook een e-mail info@nvm.nl sturen.

Waar vind ik de algemene voorwaarden?

De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met Consumentenbond
en Vereniging Eigen Huis in het kader van de Coordinatiegroep Zelfreguleringsoverleg van de Sociaal
Economische Raad. Ze zijn in werking getreden per 1 februari 2010.

Op 1 juli 2018 zijn er enkele kleine aanpassingen geweest. U kunt hier de laatste versie downloaden op
www.nvm.nl
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< Wilbrink

Financiéle diensten bv

Geldzaken zijn nauw verweven met alle facetten van
ons leven. Uw inkomen, uw huis, uw hypoheek, uw
verzekeringen: in zekere zin hangt alles nauw met
elkaar samen. In dat licht is het prettig om te weten
dat Wilbrink Financiéle Diensten B.V. u kan adviseren
op het gebied van hypotheken en assurantién.

Onze aanpak is gelijk aan die van Wilbrink Makelaardij:

gedegen, rustig en met een luisterend oor voor uw
wensen.

Wilbrink Financiéle Diensten B.V. is in staat uw
huidige hypotheek en verzekeringen onafhankelijk

te beoordelen en te voorzien van een passend advies.
Mocht u willen overstappen naar onze hypotheken en
assurantién, dan begeleiden wij u daarin professioneel.
We wijzen u bijvoorbeeld graag op de pluspunten.

Een greep uit de geboden diensten:

¢ Advisering bij de keuze van de voor u beste hypotheek.

e Advisering inzake uw pakket aan verzekeringen.
Van woonhuis- en autoverzekeringen tot auto- en
inkomensverzekeringen.

Geen standaard-
oplossingen, maar
maatwerk in dw belang.

Altijd een goede uitkomst

Altijd een antwoord op uw vragen

De financieel adviseurs van Wilbrink Financiéle
Diensten B.V. hebben in de regio uitstekende
contacten met notarissen, fiscalisten en andere
juridische adviseurs. Dit betekent dat u ons altijd
mag benaderen met uw financiéle vragen van
juridische of fiscale aard. Binnen ons netwerk leggen
wij uw vraag dan discreet voor aan de passende
specialist, zonder dat u hiervoor zelf op pad hoeft.
Een geruststellende gedachte.

De voordelen van Wilbrink Financiéle Diensten B.V.:
¢ Bekend met de regio.
¢ Geen accent op verkoop, maar op advisering.
¢ Geen standaardoplossingen, maar maatwerk
in Gaw belang.

Een verkennend gesprek kan altijd...

Onze financiéle diensten zijn veelzijdig. In een
verkennend gesprek luisteren wij graag naar u.

U bent op ons kantoor welkom, maar met evenveel
genoegen komen wij bij u thuis.

P.R. Bijsterbosch, financieel adviseur
Dorpstraat 47, 7361 AR Beekbergen
T (055) 506 48 18

info@wilfin.nl
www.wilbrinkfinancieel.nl




woningmakelaardij
agrarisch & landelijk vastgoed

Dorpstraat 47, 7361 AR Beekbergen
T (055) 506 13 97, F  055) 506 20 81
info@wilbrinkmakelaardij.nl
www.wilbrinkmakelaardij.nl

Financiéle diensten bv

Postbus 37, 7360 ZX Beekbergen
T (055) 506 48 18, F ( 055) 506 35 89
info@wilfin.nl

www.wilfin.nl
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