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Uw belang is ook ons bhelang!

Flaton Makelaars Taxateurs is het kantoor die het nét even
anders doet. Voor ons is het hoge serviceniveau de normaalste
zaak van de wereld. Van vele klanten hebben wij inmiddels
mogen vernemen dat dit een onderscheidend vermogen blijkt
te zijn. Wij zijn continu bezig om het door u gewenste resultaat
te bereiken. Dit doen we sinds 2003 en dat geeft ons elke dag
energie. Uw belang is namelijk ook ons belang!

Flaton Makelaars Taxateurs is in 2003 opgericht door Eric en
José Flaton. Het kantoor is gevestigd op bedrijvenpark de
Boezem in Pijnacker. Bij Flaton Makelaars Taxateurs kunt u
terecht voor het aankopen, verkopen, huren, verhuren en
taxeren voor woningen én bedrijven! Het enthousiaste team
bestaat uit makelaars, taxateurs, assistent makelaars en
binnendienst medewerkers.

ONS VERHAAL

Klanten weten vaak goed wat ze willen en zoeken iemand
waarmee het klikt, iemand die luistert, meedenkt, de tijd voor
ze neemt en goed bereikbaar is. En juist dit sluit helemaal aan

bij onze dienstverlening.

Omdat wij een klein kantoor zijn, zijn we heel persoonlijk en
nemen we alle tijd om samen de zaken door te nemen.
Bijvoorbeeld een bezichtiging of een koopovereenkomst.
Een huis kopen of verkopen is een grote stap en dit begrijpen
wij heel erg goed! Wij staan onze klanten graag bij in deze
spannende periode.
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Deze gezellige en sfeervolle woning, met onder andere 4
slaapkamers, een riant dakterras (36m2!), een tuin (22m2)
en een zeer goede afwerking, is zeker de moeite waard om
te komen bekijken.

De woning is gelegen aan de groenrijke en geliefde singel
in "Tolhek”. De woning verkeert in goede staat en kan zo
betrokken worden. In de buurt vindt u uitvalswegen, het
openbaar vervoer (o.a. de Randstadrail Pijnacker Zuid),
scholen, winkels, kinderopvang en De Groenzoom voorziet
in veel recreatiemogelijkheden. Al met al een ideaal
gezinshuis centraal in de Randstad. Plaatsen als Den Haag,
Rotterdam, Delft en Zoetermeer bevinden zich op relatief
korte afstand.

Indeling:

Begane grond:

Aan de voorzijde bevindt zich een keurig verzorgde, 11
meter brede, tuin. Vervolgens is er de hal/entree met
toegang tot de meterkast en het toilet. Het geheel
betegelde toilet is uitgerust met een vrij hangend closet en
een fonteintje. Vanuit de hal heeft toegang tot alle
woonfuncties die in open verbinding met elkaar staan. Aan
de linkerzijde vindt u de gezellige woonkamer, voorzien
van een nette laminaatvloer. De ruimte biedt extra veel
daglicht vanwege de verschillende, grote raampartijen.

Vanuit de woonkamer heeft u zicht op de voortuin en de

achtertuin. Het middengedeelte is geeft momenteel
ruimte voor de eettafel. Vervolgens zijn er nog de open
keuken en de trap naar de eerste verdieping. De keuken is
uitgevoerd in overwegend lichte kleuren met houtkleurige
accenten en een donker werkblad. Het is voorzien van de
nodige inbouwapparatuur (vaatwasser/ gasfornuis (4
pitten) / combi magnetron-oven / afzuigkap naar buiten) en
een losse koel-vriescombinatie (ter overname). In het
verlengde van de keuken vindt u de inpandige
(fietsen)berging die ook van vanuit de tuin bereikbaar is.
Zowel via de berging als via de schuifpui heeft u toegang
tot de achtertuin met buitenkraan en achterom.

1e etage:

Via de open trap nabij de keuken heeft u toegang tot deze
woonlaag. Op deze verdieping vindt u 4 slaapkamers en de
luxe badkamer. De badkamer is volledig betegeld en
voorzien van een inloopdouche met glazen wand, ligbad,
wastafel met luxe kom en inbouwkranen, mechanische
ventilatie en het tweede toilet. De ruime slaapkamers
hebben vanwege de grote ramen een mooie lichtinval. Alle
slaapkamers, en de hal, zijn voorzien van een

laminaatvloer.

2e etage:
Deze verdieping biedt veel bergruimte en opstelplaats voor
de wasmachine, de wasdroger, de MV-box en de HR CV




combi ketel (2014). U kan hier prima een werkplek of
hobbyruimte realiseren. Vanuit deze ruimte heeft u
toegang tot het riante dakterras van circa 36mz2! Deze
biedt enerzijds zicht op de Meersingel en anderzijds over
de tuin aan de achterzijde. Het is geheel voorzien van
betonnen vloertegels.

Tuin:

Aan de voorzijde bevindt zich een tuin van circa 11 meter
breed en 2 meter diep, gelegen op het zuidwesten. De
achtertuin is circa 3 meter diep en ruim 7,5 meter breed.
Vervolgens is er nog een dakterras van 5,10 meter breed en
8,10 meter diep. Er is dus buiten altijd een plek te vinden

die aan uw wensen voldoet.

Bijzonderheden:
4 slaapkamers, luxe badkamer, riant dakterras van 36 m2,
tuin achter circa 22m2, tuin voor circa 22m2 stenen

inpandige berging, gelegen aan een groenrijke singel.

Kenmerken:

- Inhoud: 438 m3

- Woonoppervlakte: 123 m2

- Gebouwgebonden buitenruimte (balkon): 36m2
- Perceeloppervlakte: 111 m2

- Kamers: 5

- Slaapkamers: 4

- Dakterras van 36m2

- Voortuin circa 22m2

- Achtertuin circa 22m2

- Geheel geisoleerd

- Bouwjaar 2002

- Gelegen in wijk "Tolhek” Pijnacker

- Gelegen op eigen grond

- HR-Combi toestel Topline HRC 30/CW5 T3 1I, 2014
- Schilderwerk buiten: 2023

- Energielabel: A

- Aanvaarding in overleg

OMSCHRUVING
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—werr—

WL wag'g

WeaoL




10.49 m

Woonkamer

7.75m

Voliére

10.90 m

Berging

261 m

E oy

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




4,62 m

—207m——

Woonkamer

513 m
|

10.54 m

—1.38 m—0.86 m"

Keuken
Berging

2.69m
2.31m

—217m——

2.45m 3.03m

—1.23 m—

7.80 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




4.59m

341m ~1.06 m—
E Il Slaapkamer
© l
©
(o]
£
rc;.) Slaapkamer
o
£
<t
0
o
«—
E
© Slaapkamer
N
(o]

Overloop

Slaapkamer

2.80m

—226m——

3.00 m

—180m——r—2.69m

7.77Tm

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND




10.69 m

4.75m

Terras

7.71m

Overloop

2.66 m

1,50m

458 m

—1.54m—

6.15m

7.79m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND

—2.26m



Voliére

Coclecoclcccd

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

PLATTEGROND



—
(2 =
<X
<
-
LLl
—
<X
(2
—
72
<X
(e
<T
<




‘' Zoetermeer
Dost
)

Balijbos

Wanide
slaakweg

-
e’

N470

Recreatiegehied.
Dobheplas

D Balif

B—T ) &

Munnikenwerg

eslandse
Bos

,‘% y
t=

Z

2

= o A [

e “.-De Groenzoom 2

4 B r $ . Noordeinde
oot / B i

E1 S > )

$3 -

2 1 :

,,;‘a"'wq .

i . z

ol é

..... Rlanerenweg
i o x o
Pijnagck 2
Zuld ® o o
5 .z
o g
7
&
Sportpark ]
Het Hog
| N470 |
3in A \ Zuidpolder ;
van Delfgauw 7
Berkel

Berkél en Rodenrijs

Oude Leede
3 .L(.p_GE\Neg
ot T

Bedrijvenpark
Oudeland

| -Ackerdijkse
\ : Plassern

)

Viinderstrik

LOCATIE OP DE KAART



D

"Een geliefde woonwijk met een moderne uitstraling"

Tolhek is vernoemd naar het voormalige tolhek tussen Berkel
en Pijnacker. Inmiddels is het een moderne woonwijk waar
bewoners wandelen en fietsen via de Groenzoom. De bouw
startte begin 2000 is inmiddels uitgegroeid tot een geliefde
woonwijk met een moderne uitstraling.

Faciliteiten

Het wijkpark vormt het centrale middelpunt met
pannenkoekenhuis De Soete Suijkerbol, een speeltuin,
een hondenuitlaatveld en buitensporttoestellen. Voor
boodschappen en andere faciliteiten zijn nabijgelegen
winkelcentra goed bereikbaar.

Bereikbaarheid

Tolhek is zeer centraal gelegen. Metrolijn E (Rotterdam-

Den Haag) ligt op loopafstand, waardoor Rotterdam, Den Haag
en Zoetermeer makkelijk te bereiken zijn en via de N470 zijn
omliggende steden snel te bereiken.

Onderwijs en sport

Tolhek is een kindvriendelijke wijk met twee basisscholen,
Ackerweide en De Bonte Tol. In de wijk vindt u verschillende
basisscholen en kinder- en peuteropvang. De middelbare
school 'Stanislas Pijnacker' ligt op fietsafstand en er zijn
meerdere middelbare scholen in omgeving bereikbaar per
fiets. De wijk is gelegen nabij sportcomplex De Groene Wijdte,
waar diverse sporten beoefend kunnen worden, waaronder

voetbal, hockey, tennis en zwemmen.

Waarom wonen in Tolhek?

Tolhek is een moderne en levendige wijk waar jong en oud zich
thuis voelen. De combinatie van een centrale ligging, moderne
woningen, een ruim wijkpark en uitstekende voorzieningen
maakt het een gewilde woonomgeving. Niet voor niets kiezen
veel bewoners ervoor om binnen de wijk te verhuizen en

er jarenlang met plezier te blijven wonen!
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Gemiddelde woningwaarde:
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Met kinderen: 54%
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Omschrijving

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Wandplanken bijkeuken

- Overige kasten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

LIJST VAN ZAKEN

Ter overname

xX X X X



Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X

- X

- X

- X

- X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis X

- afzuigkap X

- magnetron X

-oven X

- combi-oven/combimagnetron X

- koelkast X

- vriezer X

- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser X

- Quooker X

- koffiezetapparaat X

- X

- X

Keukenaccessoires, te weten

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X
- fontein X

- X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X
- toiletkast X
- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X
- X
- X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X
Brievenbus X

Kluis X
(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X

(Klok)thermostaat X
Airconditioning X
Screens X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

- boiler X

- geiser X

- X

- X

- X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten

- X

- X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X
X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X
X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

LIJST VAN ZAKEN




\/CEL] Antwoord

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, Nee
eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende Nee
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur,

garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen,
erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Nee
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik

heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op Nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden1F.

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het Nee
perceel? (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke

beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een

recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,

vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke
beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een

illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

VRAGENLLST




\/CEL] Antwoord

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing Nee
op de woning?

Zoja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 1.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een Nee
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er Nee
een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of Nee
karakteristiek object?

Bijzonderheden1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderhedena L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in Nee
gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat
(mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zoja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de Nee
rechter, huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/

kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

VRAGENLLST




\/CEL] Antwoord

Bijzonderheden 1 N.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn
vitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de Nee
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit Nee
onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een
woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, Woning
opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Nee
op de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels Nee
aanwezig?

VRAGENLLST




\/CEL] Antwoord

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: n.v.t.

Overige daken: Vanaf bouw 2002
Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken: Ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Nee
Overige daken: Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

VRAGENLLST
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Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Nee

Overige daken: Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Er zijn geen platte daken.
Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst 2023
geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Nee
Zo nee, toelichting: Raam in de slaapkamer, kan bij het openen, niet vastgezet
worden.

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.
Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? HR
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.
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Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het Nee
glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de Nee
vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/ Nee
aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk,
holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk Onbekend, tijdens bouw
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

Zo ja, waar?
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Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.
Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is
er sprake van wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte
c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride)
warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel
dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Is het onderhoud vitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld
worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?
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Installaties 7 D.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm
water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo
ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te
bekijken?

Zo ja, welke?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
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Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar:
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

Installaties 7 1.
In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/ De rookgasafvoer van de CV-ketel is gecontroleerd tijdens
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? het laatste periodieke onderhoud februari 2025. Er is geen

sprake van een traditioneel schoorsteenkanaal dat geveegd
dient te worden.

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst n.v.t.
gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de Nee
elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? 2023

Hoe oud is dit systeem ongeveer? 24 jaar, vanaf de bouw

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een Nee
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio,
ventilatie e.d. automatisch)
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Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 2 jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen Ja
en kranen?
Zo ja, welke? Badkamer spiegel is een hoek uit

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Onbekend, verwacht <10 jaar

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Ja
kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Ja
lekkages, etc.?

Zo ja, welke? Verstopping begin 2025, geheel verholpen door RRS.

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk Nee
aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Onbekend.

Sanitair, riolering en keuken 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? Onbekend.

Functioneert alle inbouwapparatuur? Nee
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Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? Magnetron

Sanitair, riolering en keuken 8 1.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een Nee
soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan

ongeveer?

Diversen g A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 2002
Diversen g B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) Nee

aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter
de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels,
asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen g C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft Nee
tussen 1955 en 19827

Diversen g D.
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

Diversen g E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse Nee
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De

sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen g F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
Diversen g G.
Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

Diversen g H.
Is de grond verontreinigd? Nee

Zoja, is er een onderzoeksrapport?
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Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversengl.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Nee
Diversen g J.
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen g K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of Nee
zwam?

Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diverseng L.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in Nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn

van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook

andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Zo ja, waar?

Diversen g M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om Nee
de woning?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zoja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze vitgevoerd?

Diversen g N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen g O.
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Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Diversen g P.
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/ Ja

energielabel?

Zo ja, welke label? A

Vaste lasten 10 A.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 345

Belastingjaar? 2025

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde? 470000

Peiljaar? 2024

Vaste lasten 10 C.
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 68

Belastingjaar? 2025

Vaste lasten 120 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? 507
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 2025

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? 173
Gas:

Elektra: 31
Water: 68
Stadsverwarming: o
Anders: n.v.t.
Te weten: o
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 1326
Elektriciteit hoog (kWh): 1361
Elektriciteit laag (kWh): 846
Elektriciteit totaal (kWh): 2207
Water (m3): 132
Stadsverwarming (GJ): o
Anders: o
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
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Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar
op een koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per o
jaar?

Heeft u alle canons betaald? N.v.t
Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of Nee
terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 |.
Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen Nee
overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) n.v.t.
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Op zoek naar uw droomwoning? Laat ons de kans op succes vergroten!
Als verkoop-, maar zeker ook als aankoopmakelaar begrijpen we dat het vinden van uw droomhuis een spannende en
soms overweldigende ervaring kan zijn.
Daarom staan wij klaar om u door dit proces te begeleiden.

Expertise
Met onze jarenlange ervaring, informeren wij u over de woningprijzen, bouwkundige details en omgevingsinformatie.
Daarmee voldoet u als koper aan de onderzoeksplicht en komt u bij de verkopers goed beslagen ten ijs.

Onderhandelingskracht
De onderhandelingen voeren of het doen van het juiste bod is misschien wel het belangrijke en lastigste van het hele
aankoopproces. Daarin spelen wij voor u een belangrijke rol! Wij zorgen ervoor dat u niet te veel betaalt voor de
nieuwe woning. Het vinden van de juiste voorwaarden speelt daarin een belangrijke rol, dat weten wij als geen ander.

Tijdsbesparing
Het zoeken naar een woning kan een tijdrovende taak zijn. Laat ons het harde werk voor je doen! Wij screenen het
aanbod, plannen bezichtigingen en zorgen ervoor dat u alleen de huizen te zien krijgt die voldoen aan uw
zoekwensen.
Persoonlijke begeleiding
Uw tevredenheid staat bij ons voorop, van begin tot aan het eind. Daarom bieden wij persoonlijke begeleiding
gedurende het hele proces. Vanaf het eerste gesprek tot aan de sleuteloverdracht, voor al uw vragen kunt u bij ons

terecht.

Wij gaan graag samen met u aan de slag, in de weg naar de aankoop van uw woning.
Wilt u meer weten over hoe wij werken en wat de tarieven zijn, neem gerust contact met ons op!

Vergroot je kans
op succes!

Kies voor een NVM-aankoopmakelaar.

m Zeker weten.

NVM

Zorgeloos een woning aankopen?




(%4
S
-
o2}
el
<
>
<
-
(%4
S
<
=
(2]
-
©
—
=
(=)
il
=
L.
=
«©
(+4}
-




Meersingel 53, Pijnacker

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!

BEKIJK DEZE WONING ONLINE!




\'A A YU
PIJNACKER

Neem vrijblijvend contact met ons op

Flaton makelaars en taxateurs - Boezemweg 73, 2641 KG Pijnacker
015-3612691 - info@flatonmt.nl - www.flatonmt.nl

FLARTOM
MAKELAARS
TAXATEURS




