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Bathrooms

2.5

Living Area

212™

Property At A Glance

Bedrooms

4
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Woningkenmerken

=

Waar ruimte, licht en verfijnd wonen samenkomen

Welkom aan de Fazantstraat 39.

Een prachtig gepresenteerde vrijstaande villa waar ruimte, stijl en comfort moeiteloos
samenkomen in een uitzonderlijke gezinswoning.

Met een woonoppervlakte van 212 m? (NEN2580), gelegen op een royaal hoekperceel
van 374 m?, is deze woning doordacht ingedeeld over drie volwaardige verdiepingen.
Het resultaat is een overvlioed aan ruimte, natuurlijk licht en veelzijdigheid. Gebouwd in
2000 en uitstekend onderhouden, beschikt de woning over een energielabel A en is
voorzien van 16 zonnepanelen (5.236 Wp), wat zorgt voor duurzaamheid en langdurige
energie-efficiéntie.

Vanaf het moment dat u binnenkomt, maakt de woning indruk. De ruime entreehal is
zowel elegant als praktisch, met maatwerk inbouwkasten en een comfortabele zithoek,
een warm en georganiseerd welkom. Het stijlvolle gastentoilet, afgewerkt met klassieke
lambrisering en verfijnde details, weerspiegelt het hoge afwerkingsniveau dat u in de
hele woning terugvindt.

Een leefruimte ontworpen voor comfort en verbinding

De begane grond opent zich naar een indrukwekkende, royale leefruimte waar licht en
ruimte centraal staan. De L-vormige indeling zorgt voor een natuurlijke flow tussen
wonen, eten en ontspannen, terwijl grote raampartijen en meerdere lichtinvalshoeken
gedurende de dag voor een prachtige hoeveelheid daglicht zorgen.




Woningkenmerken

De zithoek is gecentreerd rondom een fraai ontworpen wand met geintegreerde
gashaard, een echte eyecatcher die warmte en sfeer toevoegt. De combinatie van
moderne afwerkingen, zachte tinten en hoogwaardige materialen creéert een
rustige en uitnodigende ambiance die direct als thuis voelt.

De royale eethoek, gelegen in een charmante erker, biedt een prachtige
verbinding met buiten en is perfect geschikt voor zowel intieme diners als grotere
gezelschappen.

Keuken

De open keuken is een echte blikvanger, strak, modern en ontworpen met zowel
functionaliteit als stijl in gedachten. Het grote kookeiland, afgewerkt met een
hoogwaardig werkblad, biedt volop ruimte om te koken, samen te komen en te
genieten van het dagelijks leven.

Uitgerust met hoogwaardige inbouwapparatuur, veel opbergruimte en verfijnde
details, wordt de keuken perfect aangevuld door de aangrenzende eethoek met
directe toegang tot de tuin. De naadloze verbinding tussen deze ruimtes versterkt
het open karakter en maakt het een ideale setting voor modern gezinsleven.

Flexibel wonen met ruimte om aan te passen

Aangrenzend aan de woonkamer bevindt zich een separate ruimte, momenteel in
gebruik als thuiskantoor, afgesloten met stijlvolle stalen schuifdeuren met glas. Dit
zorgt voor een perfecte balans tussen openheid en privacy en maakt de ruimte
geschikt als werkplek, speelkamer of logeerkamer, terwijl de visuele verbinding
met de rest van de woning behouden blijft.

Binnen-buiten leven op zijn best

De woning is ontworpen om optimaal te genieten van het buitenleven. Grote
glaspartijen verbinden de binnenruimtes met de tuin en zorgen voor een
vloeiende overgang tussen binnen en buiten.
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Woningkenmerken

Gelegen op een hoekperceel direct aan het water biedt de buitenruimte een
zeldzame combinatie van privacy, openheid en uitzicht. De tuin loopt rondom de
woning en is zorgvuldig ontworpen voor zowel comfort als functionaliteit, met
onder andere:

e Een ruim zonneterras

o Een privézwembad voor zomers plezier

e Een verhoogd houten vlonderterras met pergola, ideaal voor buiten dineren

en loungen
e Directe ligging aan het water, wat bijdraagt aan een gevoel van rust en ruimte

Daarnaast beschikt de woning over ruime parkeergelegenheid op eigen terrein,
wat zorgt voor dagelijks gemak voor zowel bewoners als gasten.

Ruimte voor het hele gezin, een indrukwekkende bovenverdieping
De verdiepingen bieden vier ruime slaapkamers en twee moderne badkamers,
waardoor comfort en privacy voor het hele gezin gegarandeerd zijn.

De eerste verdieping vormt een absoluut hoogtepunt. Een lichte en open overloop
verwelkomt u met een overvloed aan daglicht en creéert een rustige en luchtige
sfeer die de ruimtes prachtig met elkaar verbindt.

De bijzonder ruime master bedroom is een zeldzaam luxe toevluchtsoord, met
een serene, hotelachtige uitstraling en voldoende ruimte voor zowel slapen als
ontspannen. De kamer beschikt over toegang tot een privébalkon, een volledig
ingerichte inloopkast en een luxe en-suite badkamer met dubbele wastafel en een
inloop regendouche.

Een tweede ruime slaapkamer en een extra complete badkamer op deze
verdieping zorgen voor extra comfort en functionaliteit.

De tweede verdieping vergroot de veelzijdigheid van de woning nog verder, met
twee ruime slaapkamers, beide voorzien van veel natuurlijk licht en een prachtig
uitzicht over het groen en het water.

Daarnaast is er een fraai afgewerkte multifunctionele ruimte, momenteel ingericht
als behandelkamer. Deze ruimte is uitermate geschikt voor diverse doeleinden,
van een pyjamalounge of ontspanningsruimte tot een thuiskantoor, leeshoek of
creatieve studio, en voegt een uniek lifestyle-element toe aan de woning.
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Woningkenmerken

Een gewilde locatie

Gelegen in Culemborg West bevindt de woning zich in een rustige, groene en
kindvriendelijke woonwijk. De buurt staat bekend om haar prettige karakter,
ruime opzet en sterke gemeenschapsgevoel, waardoor veel gezinnen zich hier
graag vestigen.

De woning heeft een gunstige ligging ten opzichte van dagelijkse voorzieningen
zoals winkels, scholen en openbaar vervoer. Het centrum van Culemborg is
eenvoudig per fiets bereikbaar, terwijl het nabijgelegen treinstation en de
uitvalswegen zorgen voor uitstekende bereikbaarheid.

Samengevat

Een prachtig afgewerkte, lichte vrijstaande villa met royale leefruimtes, modern
comfort en uitstekende buitenmogelijkheden, perfect gelegen op een unieke
hoeklocatie aan het water.

Met kenmerken zoals een privézwembad, meerdere terrassen, 16 zonnepanelen,
ruime parkeergelegenheid en veelzijdige leefruimtes, biedt Fazantstraat 39 een
zeldzame combinatie van luxe, duurzaamheid en woonkwaliteit.

Fazantstraat 39 is meer dan een huis, het is een plek waar ruimte, stijl en
levenskwaliteit moeiteloos samenkomen.
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Property Features

Where Space, Light & Refined Living Come Together

Welcome to Fazantstraat 39, a beautifully presented detached villa
where space, style, and comfort blend effortlessly into a truly
exceptional family home.

With a measured living area of 212 m? (NEN2580), set on a generous 374 m? corner plot,
this home is thoughtfully designed across three full floors, offering an abundance of
space, natural light, and versatility. Built in 2000 and meticulously maintained, the
property holds a strong energy label A and is equipped with 16 solar panels (5,236 Wp),
ensuring both sustainability and long-term energy efficiency.

From the moment you enter, the home makes a lasting impression. The spacious
entrance hall is both elegant and practical, featuring bespoke built-in storage and a
comfortable seating area, creating a warm and organized welcome. The stylish guest
toilet, finished with classic paneling and refined detailing, reflects the consistent level of
care and design found throughout the home.

A Living Space Designed for Comfort & Connection

The ground floor opens into a stunning, expansive living area where light and space take
center stage. The L-shaped layout creates a natural flow between living, dining, and
relaxation areas, while large windows and multiple orientations ensure an abundance of
natural daylight throughout the day.

The sitting area is centered around a beautifully designed feature wall with an
integrated gas fireplace, a true focal point that adds warmth and sophistication. The
combination of modern finishes, soft tones, and high-quality materials creates a calm,
inviting atmosphere that immediately feels like home.

The generous dining area, positioned within a charming bay window, offers a wonderful
connection to the outdoors and is perfectly suited for both intimate dinners and larger
gatherings.

A Contemporary Kitchen at the Heart of the Home

The open-plan kitchen is a standout feature, sleek, modern, and designed for both
functionality and style. The large central island, finished with a high-quality worktop,
offers ample space for cooking, entertaining, and everyday living.
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Property Features

Equipped with premium appliances, generous storage, and refined detailing, this
kitchen is perfectly complemented by the adjacent dining area with direct access
to the garden. The seamless connection between these spaces enhances the
sense of openness and makes it an ideal setting for modern family life.

Flexible Living with Space to Adapt

Adjacent to the main living area, a separate room, currently used as a home office,
is enclosed with stylish steel-framed glass sliding doors. This creates a perfect
balance between openness and privacy, making it ideal as a workspace, playroom,
or guest area while maintaining a visual connection to the rest of the home.

Indoor-Outdoor Living at Its Best

The home is designed to fully embrace outdoor living. Large glass openings
connect the interior spaces to the garden, allowing for a seamless transition
between inside and out.

Positioned on a corner plot directly along the water, the outdoor space offers a
rare combination of privacy, openness, and scenic views. The garden wraps
around the home and has been thoughtfully designed to maximise both
enjoyment and functionality, featuring:

A spacious sun terrace

A private pool for summer enjoyment

A raised wooden deck with pergola, ideal for outdoor dining and lounge seating
Direct waterside positioning, enhancing the sense of tranquillity

In addition, the property offers ample on-site parking, ensuring everyday
convenience for both residents and guests
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Property Features

Space for the Whole Family — A Truly Impressive Upper Level
The upper floors offer four spacious bedrooms and two modern bathrooms,
providing comfort and privacy for the entire household.

The middle floor forms a true highlight of the home. A bright and open landing
welcomes you with an abundance of natural light, creating a calm and airy
atmosphere that connects the spaces beautifully.

The exceptionally spacious master bedroom is a rare and luxurious retreat,
offering a serene, hotel-like ambiance with space for both sleeping and relaxation.
It features access to a private balcony, a fully fitted walk-in wardrobe, and a
luxurious en-suite bathroom complete with a double vanity and walk-in rain
shower.

A second generously sized bedroom and an additional full bathroom on this level
add further comfort and practicality.

The top floor enhances the home’s versatility even further, offering two additional
spacious bedrooms, both filled with natural light and enjoying charming views
over the surrounding greenery and water.

In addition, there is a beautifully finished multi-functional space, currently used as
a treatment room. This area lends itself perfectly to a variety of uses, from a
pajama lounge or relaxation space to a home office, reading corner, or creative
studio, adding a unique lifestyle element to the home.

A Desirable Location

Located in Culemborg West, the home sits in a quiet, family-friendly, and green
residential area. The neighbourhood is known for its peaceful character, spacious
layout, and strong sense of community, with many families choosing to settle
here.
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Property Features

The property benefits from convenient access to everyday amenities, including
shops, schools, and public transport. The centre of Culemborg is easily reached by
bike, while the nearby train station and main roads ensure excellent connectivity
for commuting and travel.

In Summary

A beautifully finished, light-filled detached villa with exceptional living space,
modern comfort, and outstanding outdoor living, perfectly positioned on a unique
waterfront corner plot.

With features such as a private pool, multiple terraces, 16 solar panels, generous
parking, and versatile living spaces, Fazantstraat 39 offers a rare combination of
luxury, sustainability, and lifestyle.
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Documents / Documenten

MEETRAPPORT

Meetrapport conform de Meetinstructies
welke is gebaseerd op de NEN2580

Obi = . AL
ject wripstaande wioning H“l"'-:‘-'.'-'l-
Adres Fazantstraat 39 e
Postcode/plaats Culemborg L
Datum Mestopname 13-3-00286 _—
Datum Meetrapport 17-3-2026 )

Meetrapport type A

Opdrachtgever J1EB Makelaars
Adres Jaap Bijrerweg 19
Postcode/Plaats 3445CR Woerden

Fazantstraat 39 Culemborg




MEETSTAAT

Totaal woning otaal Gebruiksopperviak wonen m2 212
inpandige ruimte m2 0

Gebovwgebonden buitenruimte m2 8

Externe Bergruimite .2 o

Totaal Bruto inhowd woning m3 703

Begane grond Totaal Gebruiksopperviak wonen [incl. binnenmuren) 1070
Gebruiksopperviak bouwlaag 106.6

Aftrekposten {nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0.0

Owerige inpandige ruimte 0,0

|Gebouwgebonden buitenruirmte [dakterras/balkon) 8.0

|Externe Bergruimte (Op Begane grond ) 10,0

1ste verdieping Totaal Gebruiksopperviak wonen (incl. binnenmuren) 66,0
Gebruiksopperviak bouwlaag 664

Aftrekposten [nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0.0

Ovenge inpandige ruimte 0.0

|Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 20,0

|Externe Bergruimte 0,0

2de verdieping Totaal Gebruiksopperviak wonen (incl. binnenmuren) 35,0
Gebruiksopperviak bouwlaag 393

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0.0

Overige inpandige ruimite 0,0

[Gebouwgebonden buitenruimte [dakterras/balkon) 0.0

|Externe Bergruimte 0,0
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Viakkentekening
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Toelichting Rapport

Informatie over het rapport
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Toelichting Rapport

informatie over het rapport
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Energielabel woningen 23140462 15022006 11-02-2006 Dttt

Deze woning
heeft energielabel

=

Isolatie Installaties
1 Gevels -n T Versarming IR 107 et Worier b F v S
2 Gevelpanedsn nwL B Warm water  Combaetsd Wipe el b v el

3 Daked .“ W e i e el
4 Viosren - i Werbeteradvies
5 Ramen I - ] 11 Koeling Gaen ieling

& suitenceuren  [JEI 12 Zomnepanelen 5236 Wp

Dezre woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoette £}  Risico op hoge ﬁi Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
14,5 %
Toelchtingen en asnbevelingen windt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Agres Hasm VBT AW 3.0 P 1 LT
FAZANISIAM F9 A &l Faresse $015.5271.8506
$105WL Culermibosy
Cenificasthouder
SRR A R R
Enevgeplabel com
Durtaclas auicing Bouwiasr 2000 InseRriginummmes KK -

Viesropperviakle H00m’
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Energielabel woningen 2van 1

Toelichting bij dit energielabel

Viir U weneg B et ercrgelibel bepaaid. D el goe® 440 fea enemyeiurg v winng & De erasgeluneghod werd bepaakd
do0r 00 Maty van eokatio on 0o energeIunghod van 00 NELRatios 0 NG ZHN VOO YONWArTINg. kOoing, Warm walor on vensiato,
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Fossaio onorge) koms van ksilon, ol on aamdgas. Uw woning gebruiit 147,46 kKWhm' fossiels snergie per jaar. Dit komt oversen
maet 26,26 kg CO, 'mv’ per jaar. Do horveoihod lossicle onongio de uw woning gobruild, hangl af van de solitio, do asnwerige nstallaos
@ it COMpAcTngid van uw woaing. Moo compachen Son woning &, de 1o oo B oo wadrta voor oo Oompactihcid. BEof compacio wonirg
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G‘F‘E‘D‘E‘BHA*lA”
3 I3 I3 12| 1) 160 1T -

Hoe is het enengiekabed berekend? Hiorb & LUEQOOAAN van 6on gemicdeld aantal bewonars, gimiddeld bowonersgodrag on het
gemeddeide Noderlandse idimaat. Het encrgegebrui voor husshoudeljia appastur - oaks b, wasmachng ¢n lociicet - 1ol rect mee.
D¥t is aenciat het encrgeiabel alloen gast over hot ENBROILING e woning Tef 5. Het encegiegebrui op het encrgedabel i daarom et
haotaelice: ak hel clekdrcleinerbnei Op L encrgorcioenng.

0 1]

W RTTIE e el P ﬁ‘ Do warmichehoefia & de horvesiheid wanmis die QEmedcooid per jBar RO 5 Cm LW wWoning voldosnda

in de wintermaanden wikrm i forjgcn. B woning o godd gelstleerd ¢n iderdichl B on oo enrgheiuing vertkatosysitam

e, hap® @0 lage wammiobohoofi. De warmisbehosfts van U woning is 111,71 KWh per

=i VIS KArTS Mater Vioropperviaicts. B | 0on w r oo T vaAn mATerasl 31 KW per varedne mener

S VOEIOPPONVIKIS VOISOEt 00 WONNng Aan 0F SEndasrd voor Wonngsokatio. LUw woning & dan in vl
: vl IANAT v ci CRABTSIig MRAT fi (LR T W R it ol VERFTRAS Ak of) S
“ S0 gracan in o WOninG, TOaIE WasTLOpenEan,

Riskoo op hoge ﬁl Het risico op hoge binnentemperaturen in vw woning in de zomermaanden is hoog.

binnentemper sturen astregeian Toalk bulerbormmeding, Zomerends Begiaring en dakisatstioy beperiken hef rgico op hoge

in de Zomsrmaanden binnerfcmperaturen.

Aandesl hernlewvwbans Het aandes] hevndecwbare snergle dal u benut voor vw woning, s 14.5%. Hemicouwbang cnerge:

o8 ey 5 aficometicy Lt 2o, biomasca, butoniuchl on bodem. Zonnopanckn, Zornobodars, WarmapEmpan on
beprmnassaiactols wengrolen hid adandcdl hemicussbang: emengs.

indicatis Orderstasnde tabed geelt cen indcatie van de enasgienskening per masnd, gebaseend op wergeifitare

i e BB g WOnIPn N MOS0 AARd. Lw Drbigdaniining wondt Dehala Goor o nrgiruinigiic van b woning

P jor o 04 o GO0s Lw Qodrag beinviced. AlS U 06 versarming vl aan hobt staan, vecl warm water gobnuit en

veo] slidrschs apparaiur in gobnak hoell, dan B v encrgereiening higer, Er B in de tabed daasmgm
orderschend gemasin n lsg, gemeaceid ¢n hoog.

B T RS P T
Gomisgeia €ME  COS WX cov O o0 G oM ol ow on
Moep  EMS0 G0 G5 (5 G T8 CME oS G o o
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Kenmerken en maatregelen

Op oo voorcant van ot enomgolibel slaal con Samemang van da belangrijic:to enongoische konmorkon van ww wonng. Op oelo on do
VOlgonda DAGRA'S WA U 00N Qosctalasrter VrTich VN 00 okt on retylytcs i Uw woning. Ook Inost 1 wolkn cnegebaapanans
Faatregolen u ndg lound rofen, By de iockeftng cvord sodatas, £1aal lolkons oon strocheaasds. Dodo stroctsaaids goofl 230 naar wolk
SOOI U KUt 250 AR U Wil GAEN AU B0 On. Al o BT B miolan doiher Bt O tneotvelndy. dan hod® e O 10eknmad reit nog

e el B Ealenen on wondt oo Slandadand vodr wonngesoiate nerrechacts gereaisocnd. Door ket voldocn aan de Standaasd DorgR u orvoer
it ey wWoning O 00 okt B woeborga,

Op basis van 00 enorgetsche KENMOon Van Uw wonng i con aantal mogoigo maatrogolen bopaakd. Hormad ioant u do enorgoprostats
AN L et A verbeter en. LEt of. Rt gan 6 et i ksteneH ool et mastegein. (F B020 maatiegeien diadwereh v artanoed
Hoogopast Kurnoen wordoen - Uk cogpunt van bivoorbosid bnnonickmaat, comion. ozendhod., tochnschs haabaarhed on kostonofioctvted -
& afhanioeli van do spocliokn Sgerachappon Van e woning. Gon enohgiedesiomeon kan o Fs aver Sovisenen.

Wask & ook vodd enedgaiwingd o halen door bt comect Reegelen, pobeasloen on OnceroUen VAR L Woning on oo inetaliaies Hel Tosgl,
eciivey wooe eon Lages enengogehnui, Coit voor oen geftnder cn comigriibeior bmnenkdmadat.

Isolatie
1 Gavels Hugrondor zact U Ge opporviakien on R, -waarden (soaticwaaren) van 0o QIvels van uw woning.
Hoc hoger de R_-waande, hoc beter de solatie, Nict of siocht gelsoleerde delen Tin rood gemarkoerd,
Hoaed Dost Zuid
ge B iR e @ . R e & .t
e | 25 ssacc R | 258 voew | 28
West Cmbeikcend
g @ . A - . a
s50me NN | 228 sam IR | 258
o L | o

Toodching

Butonmiren worden aangooud Ak goveis. D molbrwadiss van prvels wond ulgoduid n oon
A -wadede Hoe oo o il -wadrde, hee beter de Bokiteaaime. Eon hogert Mokl ewaite hous
o WETTINE BAE o O} WO 1 (0 kOG0 MAnGen_ HO QRO o Opporviaklo van oon gined,

P fisr ERAET BON QEene Bf SECiE EANeaiiine Al heblben Of o6 ereroetesh Baditet van
LN WG,

Daniai gocde geveisckbic worbcs! uw woning minder wasmie, U bespaand op ww enoegekosien
i T O sl van et Brdelcisgas CO0,. Ook Bongl ocds GevelSolisis Wbl i
werhoging van hot comfor in de woning. Do woning & geliionatiger wanm doondal do marcn mindcr

kit EIQEHON.

By MUl WM (£S5 DD QOO SOlyid STANGRAMN AT, By oudond wnimQon & of VAAk
Sy VAN SR Niel-gelaniscrds Spomans, in did genal S Spodsemuersolate sen, in verhoudng,
OO AR oM o Qe llD okdron. WhoT Rot Rl-Soonon Vi 00 SEOUW WO S0n Malg
solabewasrss gehasid (R - 1.0 0t 1,7 mW), Er gy ook andene mogeigiteden. Denic asn
Bolate AN do Binnonkant of do Buseniant van do govel. Dezo geven oon Bowno soiatewan sdo,
P BN SOl dundier,
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1 Garvela (vorvoig)

Hoogatwasnchijnliji worden geveds maar din keer na-gefsolesnd, Hed in dan versiandig
oM de gevels direct Gosd 18 HOMISA. 0T DAMFOM Meteen MCRTINGg 08 EIreefwasrde

(R, 6.0 m'KW).

Herondor Tl u o opponviakioon on [ -wasdon (solatraasmdon) van oo daken ven Uw woning.
Hog hoger do A_-waande, hoo befor do solat, Mot of slocht goisoloorde dolon zin rood gemarkned,

Hogrd

O L] i A

un- Il.ﬂl

West

oee " A
sz i | 22

Cost Zuld
[ . " a Opp v A
aam R | 280 azee I | 28
Morizontaal

Oe 9 " a

o | 2%

4 Vioaren

Tioupcfating

Diakpn kounnen bestaan ult horgontaie of holiende delon. Do boveniant van oon dakiapel wonk
beschouwd als oon dak. Do solitiowasde van daken woed uisgednid in con R_-waarde.

Hioe hoger de R_-wadede, hoe beter de solativwaarde. Ben Mogent otativeaaede howd? de
warmvie beter in oo woning in de winger Met daksakatin blift vooral de boverserdieping ook in de
o lodcler, Hioe groer het dal, hoe mcer ol cin gotde of shichit sotatowiardes: hoch

op de enrgetisen kaalied van L woning.

Danigy Qoade Jalookain varhest LW Woning mincor warmie, Ul bospaas op uw enengiaiashon
en vermindert de uitsioot van het brociasges OO, Afhaniocigo van hot type daik, schen dak met
panncn of Don plat 43k, & SOhien 330 0 bennaniang off bustonicant mogidfc. Het paciy gobnak
wan damprenmrmence oke B dusr eon middel om voohl on houinot in el dak b vooromsn.

Als uw dakbedekking aan vernleuwing tos is of u will het dak na-isoleren, molesr dan meteen
richting de strestwasrds (R, 8.0 m W),

Hisrtncor Zist U de oppervitkioen on B -wakoden okt men) van de Wosncn van tw woning.
Hoe hoger de P -waande:, hoe beler de molise. Mot of slechl gelsoleerde delen 2in rood gemarkoerd.

Yiceren

i1E R

250

2 - 'I'.
sTam I |

Tocictatng
HIQTEE WOREN VIGHIen DEdoe i dh Qronzon Aan de grond of butoniuchl, DR Ty bogand
gresnchdcsnen st of Bancier Erusnumas enoeder, mils ool viteren Beresn Sen Shoerdsnegang.
D mokficwaands van viocnen wond uigednuid in oen R -wadrds. Hoo hoger oo R waards,

Puced [builieer G ESninSipwennris Eisn hogoes ks Senwidndy Mot oo warmis beader in de woning in da
kg maaancicn., Hos Groter oo oppnviietn wiEn Lo vigesr, Pl e CRoct oon geads of shechic
Bnkytaraiarit ZAl habbnn of 06 Ghonotsei aditon van U wining.
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4 Vieprsn (voneoig) Do goodt visorisolato workist uw wonng mindcs warmso. iU bespaan op v enorgaokoston on
weimmindon do ulsool van hot broodasass OO Good vioortolas vorhoogt hot comion inda
woning. Do woning houck 00 warneg botor vast on 00 VoO! voolt mindor koud aan, Hot gaat hiorby
it aligen o Doging grondviooron, M ol o Vioohon boven oon onderdocegang,

Hobit U 0 vioe T boven con kelder, 0on krapramta met oon vy rambo rder do bakeen van
minimaal 35 cm, of ©on viges boven oon onderdoongang, dan ian g onderaijds van de vioer
Quiscioord worden. By oo krupnamie s het dan bolangrk om oo bodom af to deiden met con
KunELstoNoln O i VOOrKomen il Eoltematenaal vochiig wordL Mobl u viooren op 00 volle
grond of boven con kige kasprueie. dan kan oo bodem of oo Bovenzyse van oo bogane
Gronchiosr g dltdid widden.

Als u ww vioer gaat na-isoleren, is het verstandlg om meteen goed te isolensn.

Isclenr AaAT0m matesn richting de strestwaards (R, 3.5 m W),

5 Ramen Hutrorder Zet U do oppenviakioen e U _-waa bon (olasewadr den] van ci ramen van uw woning.
Hoe Lager oo U, -waarnde, hoe boter de solatie, Nt of slocht goisclogei dolen Zin rood gemarkoernd.

Hooerd Ot ik

Dpg -] T u LE ] L] T U o -] ¥ U

26 B | 120 aree B | 1m0 26m B | 100

12 B | 120 24 B | 1m0 19 I | 18

1em [N | 120 17 | 120 19m N | 180

aee B | 1m0 osee B | 100 1am I | 100

1aee BB | 10 oeee B | 100 e BB | 10

2o I | 1m0 02 m | 180 om I | 100

iz B | 1m0 wom B | s

oo I | 150 o B | 1m0

T ! | 120 10m N | 180

Ogg: & T ou,

sore B | 120

see B | 12

17 N | 180

osm M | 180

T | 180

cem | 180

osme [N 150

o7 B | 180
Tionslictating

Dot befretion alle memen aan oo buliengids van uve woning, Dok con bulendeur met vool glas
[Gesnic asn sen Balondeur of keulotndeur) 1R woor het enggiciahel abs eon rasm. By het bepaien
NN N RO W O AN FAMG T, WOrR Qeitcioen made o combanata van et glas mad et g
Dy S wal IS VAR FAMER width LSgoanudt o ot U_-wadros. Hoo et 60 U_-waarss, fcs b
o molate 6. HA -glas on tnpae-glas hebben eon Lage L -waaroe on houden oo warmis boter n
e i) AN o] G o Qs dultibed Qs Hod groted o Sppnyliiad VRn S FEE i U
wonr, Pl s eFect on goidt of AChEe BORECAAR S hooh Op 00 crergeteshe Padiies van

L W
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5 Famn (voreig) Door gocd solensnd glas, soals HR™-gias, vaculmglas of triphs [I-voudig) ghas, vorkost uw woning
nmﬂm.umuapmmmmﬂMmrﬂw
Q0. Cole varhoogh pood moderend glas Rt comins in do woning. U hooft goon tochi on oy by de
rmmwnmﬂrumduhwﬂﬂvmhl:mﬂwgmﬂnﬁuﬂ#huﬂum
mindon goiyid van buten,
Alg uw kozijnen aan vervanging tos zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in din keer goed e isoleren. Kies dan metesn voor sen oplossing dis riching de
stresfwaande gaat (U, van 1,0 Wim'K).

& Buitendeuren Herondor el U 8o oppenviakien on U, -waarden (solatowaarden) van de butendounen van
e wnilineg. Hos Boer da U -weiaide, hoe beter de Bodates, Mot of siechl gelaokednde delen TN rood
T

Noord Ot Zuid

e B 4w, Ogg (] 4 u, Oy ] 4 u,

20m: I | 340 2z2ee N | 340 20m: (I | 340

17 I | 340 180 I | 340

Onibekend

Oeg ] F u.
1am I | 240

Mbcrr et gvey
eaeh s B St Ly ]
raadenpaien vind U op
Woerve Vet er e Rl

Warbsteradvies: gesolsercs buRsndsur(sn)
I U e 241 (00 Sed van) Se Buanaeuron nog met grisakaced. MCT o0 Qriso ot butendiu
hlludnmmﬁhhmwmm

Toede e
Eem bustorcieus met winrsd o (22ak voel vesrteuren 108 m Bt energetibel 45 con buterdew
Deungen met vocd ghas Welen woor het encrgee-labad 2k con mam. By het bopalen van e sotatic-
WA v BUBESEOUNE L, wErEE ettt AR B el A vaR B0 BeUr it Pt BAZg

D sokaficwaands van bulendeurcn wondt ulgodnid in de U wisande, Hoo ger dé U -waisds,
i GaTfd 0 SRS (0N QIESOGHENED Dlatomdils MUt OO waimis Dolof m GO wiring.

MAGE Qo SOMACTE BOUPC WEIRGST L wONING Mancc? wasmie, U BOSBAam Op uw oD rgaiosion
e verminderd de wibsiool van het brogicesgis OO, Qo verhoogt oon goed gelsolecrds dowr hel
CCMAGE 1N B0 WOrneg. BOlangri by 00 DRSNS van oon 00U 5 331 G020 i G0N QUISHOCTd KOZHn
word gezet. Foncdom de deur moet S5n vier THien sen gocde chidichting worden aangebeacht

ﬂumhﬂuﬂ-rnﬂw,mm”ﬂm-ﬁmnmmh
riehiing de sirestwasrde gast (U, van 1.4 Wim'K)
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LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om 00 ovorstap 10 uNNeN Maken NAAr LLITAME WarMiovooITIeningon, Toals bavoorbooid oon
warmiopomp, moot Uw woning riot alleen good gelscloced Iin, maar moot ook de luchidchihod

VAN O WOreng in g 290, D luchigkchthosd worlt bopaaid oot Kgron 6N NAceN WRMNDoO: warmin
vorioren gasl Dozo keron on naden kunnon TEien bj oo asrsluling van G0 memon op o govel, of bj
oo aarshuting van hot dak op de povel, B het verbetomn van do solatio van vicoron, gevels, dalkegn,
0N, douren eniol pancken, B hot balangrik dat &l dore ondemdoknn good luchidhchi op ol
aarehulon. D v ol waiTeveries &n onaafgonams Bl Dodd bk hohd SR mcnscn oo
verwarming hogor on dal kost enoegso.

Als u lhoron on nadon dichl, kkomil or goon luchl van bulien meor o woning in. Dat voodomt tocht.
s dr weoning Fcet wed (0P oo Qectntntdocr e manier ) irsse huthl benon krgen. Vortiate &
bedaingrifc voor e geaondhed on voorkomt voohtprobdemen, Bestood b oo werbetoning van de solate
W i woring — @ et name by het dichien win Raden on demen — ook aandadhl aan widoends
ventiatie, Laat u higepver informenen door een gxport, Dend bdvoorbagid aan hol plaatsen van

WG RO OIS MOCSICS O D0M W REREE-LNE 0T WATTLCICY LA .
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7 Verwarming

Rester i iy Emacer

maaisogeien vind U op
weerve. varbepteriehu ks nil

I e tabul higrondcor sLaat welon SeCSIoRon N U wondng aanwedg DN on wil godocla van da
WONNg doce e Iostodon voraanTed woek In ge MOoSHn WONnQon s Sprakn van dén voreanmngs.
wosiel Soms TN of versthilondd Iosiolien voor 0 VOrwarming van a0 woning.

VB rw AT NG RT oSt 8 n Anngesioten opp.
HF- 00T lootid 022 m'

Yorbeteradvies: snergeiulnkg verwammingsioestel voor vereanming endod wanm water

is uw versarmingeirsialato aan vorvanging oo T IDan lount u het bosio KeIon voor GEn EnorpaIunig
N duurEam systcem. Hebronder $Laal con aantal vodrboioken van erenpeirgs Sysiemen, He
wairilingn in ho e Qb maien van durzamg: enprpiobyonnen., Elgkinciol als enprgodaoc & op
dit moment ton dole duurzaam (een MiX wan groen &N grigs), Maar & op termijn duurzamer te maken.

Hybride wasmepomp
WA L LS WONING) VENWRETIG T M minder aandgas, dan kamn dal met oo hybnds warmispome,
Dore bestasd ol oon combinais van oon [bestasnda) cv-lotel op Aasiaas on O WaArTepop o
choldricitiot. Do warmtopomp 20mgt het grootsie deel van do Bid voor warmie in de woning. De
-] et Aleen by i Pt Butnn 0t koo © 0 20T VEES WATE waAlDr 1) B0 wer g Een
brybriche WArmACpOMp & CON Prima tussenstap als uw woning goed, mdr nog nict 20er goed, i
eiiers. B dus Ao et volon g EAN  vin 3ArSsir) whRGn.

WATTEpOmp

Mt con voliedg clckdnsche warmicpomp heefl u gecn aandgasaansiuting meer nodig vooer
WETWRITTING Wil LW WOreng. Warmiopompon halen mit eon wasrmiewtsselaar wainmie wl oo
Brornen Boats luert_ Bact m of grondaaiie, o Rolbbon v vl ke el

elpidrische kachels cen hoog rendement. Eon Wasmpormg ke O WORNG WINWERTEN G WA
wator keveren Deondat e wambapormn werkd mad son b versammsingelomparatin, i dese
AN QUSCTRT VOO TOCT QOO0 GUISOINE WONNGEN, HiY Windt Qocombinoand Mot vioes- of
WanSVErNARMInG, coreeionen of el radiainesn ol ook ot v
VETERTIngEwater et Gen koo lemperatur,

W3 e

Mo on ARGt Waatd Qoin AAMSQRCAANEIINNG VOO VONWEITRING VN LW Woning nod 6. 6
cpn warmienel, O hool Cokcwed stidpwernwieming. By dit sysbecm wort or dircrl warmie goicverd
A (0 woreneg, Do Basron ol Qnaor G Gond Booin, Gaal it WIS WG NAAT O Wningn,
waar et v con warmitwisscliar gobanuaid wordh voor VeTWIITIING ch warmn waler, Hicl alociomcide
WESH (AT WDl BIVLE) NAAT M WENSRNTEECOiFRAY dhl Nl GAN Wil Oparmel, Hd worc wasms
DEMANKT van trrengelieasn winmbe van ndustrsdn, Atvakeerbranding en abvabeater, b,
QUOTNEal Of COPONAAKICWAtEY D0 warmaeh O AAN 00 WONNG QU] wortt KA vaN 000 Moo
of een Lage lemperatuur Fi, a8 ventehil per warmiensl Al hel wammienel warmis wan son Lags
bemperatse overt, dan 5 hot van bolarg dat uw woneng gocd gelscioord . on ot o8 racatoren,
ottt aniol Vit iwlimming geschin THn voos versanmingeveten mel Son kage Lempienitaer,
Ligoen or al wanmicniEBen in ue stad of domp'? OF Tjn o planntn om Sede in o6 loskomst aan o
RgoonT Ovorsneg dan cm op dad not AN 5o shaton. In adwachiing van o delntiowe plannon kunt
U A wed aan o $ag Mt het verbohe ren van oo sodde on het ventAM eSySioem N o8 Wonng.
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8 Warm water

Moor infgamat gcr
ehcrgebespanenda
enaateegeicn: vindt u op
wrwrw vt adjetuE nl

10 Ventilatie

In 0o tabo ! Feoronder i WO RCQEVEN ol Warmwatoriaosilion N uw woning Aarwang 2in.
NMWMMMMHaWMww
Hostolon o 20rQON VoOr Mot Warm watr,

W rmeaterioesislien Combsocsiol
Douchs mst wanmbsbsnugwinning Mot aamworig

Werbsteradvies: warmisterugwinning wit douc hewater

Whet Bon ShLE R Wi GobR LT L0 W T VA WO D SOue P M £ Pt RO e vode
de douche alvast oen botte op 1 warmen. Het voorvermarmdd water gaat naar do mengioaan van do
gdoucha en'ol combiiopstol. Hormoe bespaan wenemgio van vw warmwalonnsialaie., Om dowarmio ul
et Aol hiewaier Merug b kunnef winden, wond inde abvoerpip, doucheba of vieer van o inkop-
gochl (0N wWasrTrassciaar gopdaatsl.

Warbeteradvies: zonnebodler woor warm water sn'of verwarming

ZornocolipCiontn ZoD0N GO CREZM VaN i Z00 0 in wWaim walor. Bon zonmnobols tnsiaiate bestas
il vershhilede odendeien: Zonncoiliacionen op Rt dik, on oin Bolerat waarn Rl dood de Jon
VAN WatE! WO Opoesianen. Bin 2onneboded Kan Of jAarbass Qomaddeid 00 helt van hit bad-
e s fuwater wesadiren. B Sodndler ke in de Tocme b Al Rl wehrime wiltr. I de winkes
Mkt R it O ZOFGR 00 COv-Reted, EROMAsSakete] 0 warmMCDOMD VOOr WA water. Al ¢ nstakate groot
ety i, loin hel Sysieem ook warten aangesinten op hel wersammindgsyaeem D apgevangsn
FoananaacEnTae ke clan Qo0 wordien Qobniid vonoe het (pedeeBeljl) woraanmen van o woning.

Vieriasd & beanggk wcd resn IChE o 80 worsrg 00 o0 greonahod van bowonors. b bt cve eehe
hronder staat wat voor ventiabesysicem wve woning hosfL In cutone woningan &5 vaak goeen
rehan ek Yor T DSy ST AArWETE) W BkeRen gobour Allorn doct sestons B n hot raam, of
it Fadd Speleaiany W [idepiramedn. B woningen gubouwd na T5TE, 2ol wilk So wenSlane woor el
- OO ARVGEIER WA INESD lueht. Dire wINSLA! KN B0n GG QRTUnDe GElyet oo relaer Zen, of
e MINGeT Linipe wids Birocmentiancs. N et cversichl Bt w ook of de warmie wl de veniatehch
MFLOOEWONNEN WO 8 Wond hogoebnuid in 8 woning.

Warmte Whsektroom  Assgesloten
Type ventilatesysheem terugwinning  ventilalor opperviakie
Mafunriion MCWDDr Mot mochansoh MG Ja o222 m'

Aruagyng

Wisbatprmdvies: Snadg-efficiint vantilyssystesm

Wierithase van de woning S nocky vood sen gelond binnenidimast, mas ke ook eneegit. Het i daseem
VOFSLANCI GO 10 ZORJEN WO G0N VESSIAIMEYEODT CAT VOIINOD YOrThonn (N Srlrgarung s.
IHisrancr windt u woorbaaiten van dergadjion Syiemin.
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10 Wenitilatie (vorvoig) Vraag-geriuurds mechaniche afmuiging
B ©on viaag-podtaurd mochanseh vonslaisenmienm Nl Hon voenbialio-unt uchl o Ul oo ksulken,
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Vragenlijst over de woning 1

Vaitgoed
FL

—

vragenlijst voor de 'H'El'llﬂﬂp van een wnning

indien u dat nodsg vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze viagenhst of b de
tekst. Als u twifell over de juiste beantwoording of als u een vraag niet bagrijpt, 2ot dan een
viaagteken voor de viaag. Neem vervolgens 20 snel mogelik contact op met uw Vastgoed Nederland
makelaar, Indien de vrasg nket van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kople van de vragenigst
over de woning wordt verstrakt aan de koper. Tevens wordt doorgaans ¢on kopse van de vragenipst
als bijlage aan de koopakie gehecht.

RAFe o o e
L bl

in de viagenigst wordt de term ‘woning gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De
berm ‘woning” in de wageniyst 2at op de geheale onferende zaak nclusief de aanhonghedan, zoaks
biproorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

Dwa vragenliyst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingspiicht. De mededalingsplicht streld
miet vender dan dat u aks verkoper ten tipde van het slufen van de oversenkomst aan de koper

meedeelt wal u bekend is omtrent de woning. De vragenlist beoogt geen garanties e geven, maar
heeht eon informatiel karakter,

Doorgaans de meeste vragen uit de wagenlist kunt u beantwoorden met ja°, ‘nee’ of ‘niet bekend’.
De open vragen Zign voorzien van eon tekstveld. Hier kunt u zolf uw antwoord formuleren. Als u gean
anteroord kunt gerven op de vraag, dan kunt v aangeven dat het antwoord u nsat bekend is.

Adres to verkopen woning:
Fazantstraat 39, 4100 WL Culemboirg

Bijronderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in cigendom hebt gekregen nog andere, eventuele Cja Enee
aanvullende notaridles of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het
percael?
Zo ja, welke?

b. Zmn er mondelnge of schriftelike afspraken gemaalkt over Cnictbekend Cja Enee
aangrenzende porcoken (denk hierbii san regelingen voor het
meerdere buren loereggingen, erfafaehesdingen)?

c.  Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Cnictbekend Cj Eneo
eigendomsgrenzen jdenk hierbij ook aan strookjes grond van de
pomeante deé U in pebruk heolt, of grond van u de gebruk! word
door de buren)?
Zo ja, waaruit bestaat die abwijking?
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d s een gedeclie van de woning, schuwr, garage of schulting Ometbekend Oja Bnee
gebouwd op grond van de buren of andersom’?
Zo ja, graag nader toekchien

e Heeft u grond van derden in gebnuik? Ometbekend 0Oja B nee
Zo . welke grond?

.  Rusten er hipondere lasten en beperkingen’ op de woning envol het perceel Oja Bnee

{Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechialiie beperkingen Zin
Zoals (ipdence) erfdensibaarhadan (byvoorbasid ean rechl van overpad).
kwaltatiove verpichiingen, keftingbedingen, viuchigebrusk. voorkeursrechi

kan ook gaan om publeirechiclike beperiangen 2oals een aanschnjving van de
gemaanta i hat kader van aan iiagale verbouwng)?

Zo B, welke?

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Op &8me

h s er een anti-speculatiebeding enfol zelflbewoningspiicht van toepassing op de Op 8nee
wWOoning?
Zo @B, hoe ang nog?

i s er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt ereenprocedure O B nee
tot aanwizing daarnoe?
Is er sprake van een gemeenielgk-, provincigal-of nksmonument of loopt er een Op 8nee
procedure tot aanwizing daartoe?

Is er volgens het bestemmingspian sprake van een beeldbepalend of Op & nee
karakdenstek obyect?

J 5 er sprake (geweest) van naverkavelng? Oja Bnee
Zo ja, moet u hiemvoor nuiveraveingsrente betalen? Op &xe
Zo B, hoevesl en voor hoe Bng?

Bedrag: €
Do
K5 & Sprake van onlespening ? D Bmee

L s de woning of de grond geheel of gedeelielik verhuurdof bj anderen Onvt O Bree
in gebnuk?
2o
ks & @en huurcontract/ gebnaksovertenkomst? Oja Bnee
Inden & Gien contract of overeenikomst is, beschnyl haeronder wal (mondelng) mel de huwnded/
gebruiker is algesproken:
Welk geceelte is verhuurd/ in gebruik gegeven’?
Wiglice gelen vallen onder Qezameniyl g Druikc?
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Welke Zaken Zyn van d¢ huwrder en mag hy verwigderen b ontrusming (Bjvoorbooid geser.

keukon, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gesion?

Zo ja, hoeveel?

Heeft unog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

m ks e over de wonsng een geschiliprocedures gaande, al dan niet b de rechier,
husrcommessie of een andere instantie (bivoorbeskd onfeiganing fweashies motl
buren, zoals erfdensibaarhedan, rechl van overpad, erfalschasdiingen ed )?
Zo p, welke isfryn dat?

n s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschildéng WOZ?
Zo ja, toelichiing:

0. Ziner door de overhed of nuisbedripven verbeteningen of herstellingen
voorgeschreven of aangekondigd de Nog niet naar behonen Zign wigevoend?
Zo ja, welke?

p. Z§ner in het verieden subsidies of premies verstreit die b verkoop van de
WOnIngG voor een deel kunnen worden teruggevondend?
Zo @B welke?

q s de woning onbewoonbaar verkdaand of in het verieden oot onbewoonbaar
veriiaard geweest?
Zo ja, waarom?

r. s er b verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (Byvocrbaekd omdal het
ean voarmaly bednfsonroerendgoed is. of ean woning mel praktikgedeate. of
omdal u pas ingrjpend verbouwd hebl]?

Zo ja, waanom'?

& Hoe gebruld u de woning nu (Devoorbeald woning, prakipk. winkel opsiag)?
ks dal gebruk volgens de gemeenie loegestaan?
Zo nee, heefl de gemeente dit stngdige gebruik wel eens bj u aangelaart?
Hoe heeft de gemeente dit strdige gebruik bij u aangelaart?

2 Gevels

3 |5 er sprake (geweest) van vochtooorsiag of 3anhoudend vochhge plekken op e
gevels?
Zo ja, waar?

b Z§n er (gerepareerde) scheuren/beschadspngen inaan de gevels aanwezig?
2o ja, waar?

Op Omnee

Oja Onee

Ojp Bnee

Ok Bnee

Opa Bnee

Oja & nee

Op Bnee

Ok Bnee

B DOnee
Oja Ones

D Bnee

Op 8mee
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¢ Zyn de gevels hydens de bouw gelsoleend? Ometbekend &ja Onee
Zo nee, Zipn e gevels daama (deels) gelsoleerd? Ometbekend Oja Onee
Zo p, wanneer heefl de molabe van de gevels plaatsgevonden en mel welk isolabematenaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Op Omee
Is er sprake van volledge isolabe™? Onetbekend Eja Onee

Z0o nee, welle delen van de gevels Zyn er nigf geisoleerd?

d Zgynoe gevels 0O gererigd? EBmetbekend Oja Onee
Lo ja, volgens welle mathode en wanneer?

3. Dak{en)

a Hoe oud Zyn de daken ongeveer?

Platte gaken 26, maar meer recentelgk opnieuw bedekt
Overnge daken 26

b Heeft u last van daldekiages (gehad)? B Onee
Zo ja, waar?

plat dak / balkon aan zudzide - is in 2023 opnieuw dakbedeldang aangetracht, ideine lekkage is
daanmee drect opgelost

¢. Zgn er in hel verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoalks Op 8mxe
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde envol aangetaste dakdeken?
Zo g, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeRizigk) Bten vermeuwen ¢ g Laten repareren? B Onee
Zo ja, welk (gedeefie van het) dak en waarom’?
plat dak / balkon aan zuidzide - is in 2023 volledige opnieuw dakbedekitng aangebracht, ideine
lekiage is daarmee direct opgelost

¢ s hel dak bpdens de bouw gelsoleerd?
Flatte daken: Onetbekend B@a O nee

Overige daken: Onietbeiend @ ja Onee

Z0o nee, is het dak daama gelsoleerd?

Platte daken: Ometbekend DOja Onee
Owerige daken: Onetbekend Oja Onee
Zo ja, wanneer heefl de solatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een centificaat of bewijs van het na-ispleren? Ojp Onee
I5 e sprake van volledge solabe”?

Platté daken Onetbekend DOja Onee
Owverpe daken DOmnetbekend 0Oja Onee

Zo nee, wellke delen Zin er ig] gelsoleerd?
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1. Z§n de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O & rnee
L0 ja, toehchling

g Zsnde dakgoten lek of verstopt? Ojp Bnee
Zo ja, toelichiing:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a  Vanwelk materiaal zijn de butenkozijnen gemaak (bijvoorbeeld hout. kunststofl of aluminium of
@on andersoordy malensal’?
hout

b Wanneer Zin de bultenkozinen, ramen en deuren voor het Iaatst geschilderd
2022 en begane grond edeneur 2025

ks dit gebeurd door een erkend schidersbedrif? Op Bnee
Zo ja, door wie?
egenaar
¢. Functoneren alle schammeeren en siolen’? B Onee
d Z§nwvoor alle afsluitbare deuren, ramen eic. sleutels aanwezig” Ba Onee

Zo nee, voor welke dewen, ramen elc. niet?
ofiginele garage deur word niet gebruiid, een van de sleutels is niel aanwezig

e 5 ef sprake van molerende beglazing? Br One

Zo ja, welk type glas (byvoorbasid HR, HR+, HR++ of HR+ ++ pie de glassponning waann
Joorgaans Saal varmekd waike Iype glas & 15 Qepiaatsl) ?
cubbel gias - code neet bekend

k5 er sprake van solenende beglazing in de gehele woning? B 0Onee
. 15 e by O isolerence DegIazing sprake van cONdensvonmng tussen het glas Oja Bnee

(clank aan kekkande ralen)?

Zo @, waar?

& Vioeren, plafonds en wanden

a s er sprake (geweest) van vochtdoorsiag of optrekikend vocht op de viperen, Oja &nee
platonds enol wanden?
Zo b, waar?

b s er sprake (gewees!) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enfol Oja & nee

wanchen
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L0 b, waar?

¢ ZIgner (gerepareerde) of (verborgen) scheuren envol beschadgengen miaan Op Bmee
vioeren, plafonds enfol wanden aanwegzig?
Zo ja, waar?

d Hebben nch in het verieden probiemen voorgedaan mel de afwerkingen Op &nee

{bijvoorbesid loszittend tegeiwerk. kosiatend bahang of spuftwerk, holikinkend of
koszittend shucwerk, gic )?

Zo ja, waar?

¢ & or sprake (Qeweesl) van gebreken 3an de vicerconstrucle, 203l scheve, Op @nee
Zo ja, waar?

{. 5 er sprake van vipensolate? Emetbelend DOja Onmee
Zo ja, wanneer heefl de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met welk solabematernaal?
Heeft u een certificaal of bewips van het na-isoleren” O Onee
ks er sprake van volledige solatie? Bmctbekend DOjp Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet gelsoleerd?

6. Fundering, knuipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de funderning? EBnetbeiend DOja Onee
Zo | waar?
er is geen kruipruimie in de woning, dus geen toegang tot fundering

b ks de krupnamie oegankelgk? Op Bnee
Is de knuipruimte droog? Omeestal Eja Onee
Zo nee of meestal, toelchiing:
&f 15 gien kruipruimibe in de woning, dus geen toegang ol fundenng

¢ s er sprake van vochidoorslag door de kelderwand? Osome Op BEnee
Zo ja of soms, toelichling?

d 5 de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewizigd of is er Ojp Bnee
sprake van waleroveriast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Bnvi DOpa Onee

upnamie c.q keider?
Zo nee, tol wat voor andere problemen heeft ot gelexs?

T, Instalkaties

a 'Wat voor warmie-instaliatie(s) is/zijn er aarwerig in de woning (bivoorbaeeky cv-installabie, WTW.
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paiiaticachol dan wel eon ancarg wslallabe)?
ov installabe + exparsee vat natuuryke vertiate

ls/zyn de installabe(s) eigendom? B Onee
Lo nee, toelichbing (byvoorbaskd de installabes) is’ zgn gahuurd of geleasad  Teveans huur-
Aoasepns vermmaiden)

Merk van de mstallabels)

MNEFIT TOPLINE

Type{nummer) van de installatie{s).

Instalabedatum van de installatie(s).

2009

Op welke datum =iz deze instalabe(s) voor hel laatet onderhouden?
Movember 2024

Is het onderhoud uitgevoend door een erkend bedng™? Bja Onee
Zo ja, door wie?

b Z§n er de afgelopen tid zaken opgevallen fen aanzien van de installatie(s) Op Enee
(Dipvoorbeskd de cv-nsialiabe most meer dan 1 kear per [aar bigevuld worden of
o mstatate funchonaer! reel good)?

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢. Z3ner radiatoren die niet warm worden’? Opa Bnee
Z0o B, welke?

d Zun er radiatoren of (water)keidingen die lekdken? Ok Bnee

Zo @ waar enwelke?

e Zyn er rackatoren of (water)ieidingen die ool Zin bevroren? Oja Brnee
Zo ja, waar?
. Heell uvicenverwanming in o¢ woning? B Onee

Zo ja, betrefl ot eleddrsche vioerverwarming, vioernverwarming mel warm waler of anders?
IO bttt

IO waadim waléd

0 overig, nameigk:

Waar bevindt zich de eleldrische vioerverwarming? EBnvi

Waar bevingt zich de vicerverwarming mel warm water? begane grond

Waar bevingt zich de cverige vipervenvanmng? Bnvt
g Iy of vertrekdeen de niet (goed) warm worden? Op & rnee

Zo ja, welke?
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h  Heefl de woning zonnépanelen de uw eigendom zyn? Bja Onee
Heeft de wonng Zonnepanelen de worden gehuurd of geleased? Op Bmee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overngenomendoor O metbekend D Omee
koper?

Z0 ja, dan overnamecontract opvragen

Hoeveel Zonnepaneken Zipn ef aarwerig? Aantal 16
Zo ja, bijven de zonnepanelen achier? O nader overeente komen Ep O nee

Wat is de capaciteil van &&n zonnepaneel? (De capacifad van ronnapanalan word! usigedusd in
Watlpeak (Wh) Bivoorbesid &dn zonnapanasd levert 390 Wp)

380

Functionenen alle zonnepanelen’? Omnetbekend Ej@a Onee

Wat is het merik/ type van de zonnepaneien’?
Carsdian Sotar, H#ws

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepaneien te beigken? Bja Dnee
Zo ja, welke?
VeraSolar

In welk j[aar zyn de Tonnepanelen geplaats! en door wie?

Jaar: 2023

instaliateur: VeraSolar

ks de biw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Op Brnee

Hoeveesl stroom heeft u het algelopen [aar opoewekr?

Jaar:

Aanial EWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepaneien? nee

Zyn i Zonnepantien aangeschaf met subskie? Ok Bnee

Zo ja, moel de subsidee worden terugbetaald? Bnvi DOp Omee

Zo ja, welk bedrag moet worden lerugbetaald? [
i Inwelk jaar zgn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen'rockgasafvoeren 202

Qeveeqaigereingd’? 3
J Wanneer heefl u de aanwezige schoorsteenianalen voor het laatst niel van oepassing

gebruikt?

IS O retk van aanweZigl schoorsieenkanalen gooed? Bmetbekend Op Onee
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Zyn ef onderdelen van d¢ elekirsche instaliatie vermieuwd fonckr [ neet bekend
schakelaars stopcontactan mederkast e d J?

L0 ja, wanneer en welke onderdelen?

er i een converter geplaatst tussen meterkast en zonnepanelen in 2023

Zyn ef gebreken aan de elektrische installatie?
£0 ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elekinsche auto?
Z0o 3, bigfl deze achier? 0 nader overeen te komen

ks er mechanesche ventilate of een soorgelgk sysieem aanwezig?
Zio @, funchoneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toeliching:

Wanneer iz Ot sysieem voor het laalst onderhouden?
10-10-0025

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
niet bekend /waarschigniglkc 2009

i ef een domobcasysieem of een soongeigk sytieem aanweng (Ean
ventilatie e d aufomatisch)?
Zo . functioneer ot systeem naar behoren?

Zo nee, toelichbing:
Hou oud is dit systeem ongeveer?

ZEn er rookmeiders op ieder verdieping aanwezig?
Zo 3, hoe oud zin de roclomeiders ongeveer?

B Sanitair, riolering en keuken

Zyn ef beschadigngen aan wastalels, douche, bad, todetlen, gootstenen én
lranen’?

Zo ja, welke?
HOoe oud IS de badkamer ongeveer?
Lopen de alvoeren van waslalels, douchs, bad, Wodetlen, QOOSIEndn ¢n Kranen

goed door?
Zo nee, welle nel’?

O

=

O
O

Bp

& nee

B e

E ree
O nee

O nee

B Onee

Oje

B nee

Op Onee

2

Op

L

O nee
8 jaar

B ree

2021

O rnee



Vragenlijst over de woning

d 5 de woning aangésiolen op hel gemeenielgig Nool?

e Zgn e gebreken (geweest) aan de riolening, Zoals breuken, stankoveriast,
lekdaages, etc 7
Z0 ja, welke?

. s er een andene voorziening, zoals een sepbctank, beerput of O niet bekend
defgelyk aanweag?
Lo ja, wal s ef aamweng en hoe denl di le wonhden anderhouden™

g Vanwelk jaar dateer de keukenopsieling ongeveer?
h Vanwelk aar dateert de inbouwapparatur ongeveer?

Functoneert ale inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbousapparaat funchoneert niet’?
Inbouw vTieZer in Keuken is in maan 2026 nieuw geplaatst onder garantte

L Heefl u een kokend waler kraan (bfvoorbasld aan Quockar kraan of aan
soorigeigka kraan)?
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

8. Diversen

a2  Wat is het bouwjaar van de woning?

b Z§ner asbesthoudende matenaken inop de woning/ 0O niet bekend
Bt ren) 0 DivCorbeal] ashas! 2ad aan
asbasiplaat die ondar enal achier de CV keled is geplaaist
ashesthoudand solabemalenaal om de verwarmingsbuss.
ashasthoudend koord bij oude cv-keteisiaskachals,
asbesigaifplalen ed )?
Zo ja, welke en waar?

¢. Bah er in de woning Zed achier, al dan reet vastgelsmd, dat is O miet bekend
aangeschaft tussen 1955 en 13827

d s er sprake van loden leidingen in de woning? O rmert beesioend
Zo ja, waar?
& 5 & e8n Japanseé uZencknoop Sanwend in o tun'? (Een O niet bekend

Japanse durendknocp is een exotische plant, walke mosilgk le
verwgderan is Do slerke worlalSiokken an siengels van 0
Japanse duTendinoop Ien in stasl om Schadks i veroorzaken
aan gabouwan, idingan an wegen)

[ Is er in pun/asbest ahval in de grond/uin aanwezig? D et bekend

Oja

Oje

B

Oje

Op

Op

Op

O
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O nee

& nee

2021

2021

O nese

H rnee

E ree

E ree

B e

B ree

B runi



Vragenlijst over de woning 1

g Heell u elders leldoages gehad (dus los van hal dak/ saniaw’ Dmetbekend Oja B nee
nclening)?

h Is de grond verontreinigd ? Ometbekend 0Oja Enee
Z0 ja, s er een onderzoeksrappon? Onvt Op Onee

Zo . heefl de gemeenteiprovincse een onderzoeks- of saneningsbevel Onvit Oja Onee
cpgelega™?

i s er een obetank aanwezig of aanweng geweest? Omnetbekend Op Bmee
Z0 ja. is deze gesaneerdivenwiderd? Onvt Oja Onee
Als deze is gesaneerd, waar s de olietank op het perceel gesitueerd?
ks er een Kiwa-certificaat aanwerng? Onvi DOje Onee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan Op Bnee
muizen. ralfen, kakkeriakdon ¢ )?

Zo B, waar?

k s de woning aangetast door houtworm, bokdor, ander ongedierte Ometbekend Dje B nee
of Zwam?

Zo ja, waar?

Zo B, s deze aantasting al eens behandekl? Onvt DO Onee
Zo ja, waar?

L s er sprake van chiondeschade (betorvol) (belorrcl komi vooral DO metbekend Op B nee
voor in krupruimles van woningen gebouwd fussen 1965 en 1581
O VOOIZIEN 29N van Belonnen vioarsiemantan van hal merk
HKwaadaal of Manla Oak anderg balan- alamanian - binoorbadaid
balkons - kunnen aangetas! zgn)?
Zo @B, waar?

m. Hebben er verbouwingen enfol bsbouwingen plaatsgevonden in enfol om de B Dnee
woning?
Zo ja, welke ver-babouwingen, in welk jaartal en dogr welk bedriyfl zign deze utgevoerd?
2021 - er is een tweede badkamer gecregerd op Oe eersie verdeping en

n  Zgn ér verbouwingen of uibredngen Wigivoend 2oncer Onetbekend Dja Bnee
. g froot | 7
Zo B, welke?
0. 5 er sprake van glasverel internet? Onetbekend Bja Onee

P Bentuin het beat van een defintiel energeprestaticontificaatiensrgeiabel? Bp Ome
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L0 jb, welke label?
A
10. Viaste lagten
a Hoeveel betaaide u voor de laatsle aansiag onfoerendezaakbelasting? € 790,57
Belastinggaar 2026
b Wal s de WOZ-waarde? € 851000
Pedaar 2025
¢ Hoevesl betaalde u woor de laatsie aansiag walerschapsiasten? L s
Belastimgaar 2026
d Hoeveel betaaide u voor de kaatsie aansiag gemeentedijke belastingen (Zoals noolhaffingen €
afvalsioffenhelfing a.d )? 668
Betastingiaar 2026
e Wellke voorschotbedragen betaall u maandelgis aan de nutsbedripven’?
Gas €65
Elekira €47
Waler: &2
Stadsverwarming: €
Areders. L

Wat is uw jaarverbnuiic voor gas/ eleidriciied en waler?

Gas 3m®
Elekiricitedt hoog K
Eleidricitedt laag K
Elektricitest totaal Loy
Waster m
Stadsverwanming GJ
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal’ 2 bewoners

[ Zijn er lease- enol huurkoopcontracten (bijvoorbeeld kewken, kozinen, cv-ketel, O ja B nee
el )7

Zo ja, welke?

Zyn deze contracten overdraagbaar op de koper? Laf op’ Vel base- an Djp B8 nee
huurkoopconiracten zan niel langer overcraagbaar op ean koper. Neem heervoor
contract op met g betreffande loverancior.

Hoe lang lopen de contracien Nog en wat B de eventusle afioopsom?
Alkoopsom €
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(07T

g A= er sprake is van erfpacht of opstalrechi

Hoe hoog s dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaakl? Onvi Op Omee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja Onee
£0 ja, ot wanneer?

h  Heelt u alle gemeentelge belastingen e U verschukhod bent al betaald? B Onee
Zyn er vanabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inntten of Op Bnee
temeinen?

Z0 ja, hoe hoog en waanvoor? €

i Heeft u om inde siraat te parkeren, een parkeervergunning nodey? Op Bnee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zin de kosten voor deze parkeenvergunninglen) per jaar? L

11. Garanties

Zign &7 lopende onderhoudescontracten en'ol garanberegehngen overdraaghaar 3an Ok Bnee
de koper? (zoals dakbedeiding, cv-insdfaliatie, dubbele beglazing, efc )
Zo ja, welke?

1Z. Hadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIIST

De vrageniijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingspiicht van verkoper, De
mededelingsphcht stredd riel verder dan dal verkoper ten tyde van hel shuten van de overeenkomst
aan de koper meedeelt wat hem beikend is omirent de woning. De vrageniigst becogt geen garanties
le geven, maar heeft een informatiel karalder

OHDERTEKENING

Verkopin(s) verdaariiverkdaren alle hemihaar belosnde feden te habben veomld i odid fommmales.
Verkoper is zich ervan bewus! dat hij/zij by een niet juiste enfol volledige vermelding van feiten het

resico loopt om aansprakelk gesteld le worden door de koper Verkoper veridaar de wonng lof de
mmﬂmmmwum DEwromin & O icken wailion in et

maatschappeigk verkeer als gebrusicelifk wondt beschouwd
Ondergetekence(n) verkda(a)il)(en) voorgaande vagen volad &n Nasr waaihe té hebben

Maam
Plaats
Diatum

fi i
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Han@ekerng

Gegevens Vastgoed Nededland makelaar
Kartoomaam J&B Makelaars
Adresgegevens: Elbaiade 11
Telefoonnummer. 0302271990
E-maitadres info@ybmaketaars nl

Handtekening

14



Lijst van zaken

Persoconlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Fazantstraat 38, 4105 WL, Culemborg
Datum:

Woor da ondérstaanda zaken -ongéacht of 2é reerend dan wel onreerend Zipn- geldt dat 26 soms wel

@n soms niet in de woning achterbijven. De lijst is bedoeld om duideljkheid te scheppen om
discussies achieral te voorkomen.

Kan worden
Blijht achber Gaal mee overgencomen MN.vL

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers = u O O
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers & n O O
Losse (hang)lampen O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten O = O O
Boeken / legplanken ) O O O
walkc-in closet in grote slaapkamer = O O n
inbouw kasten B O O O

Raamdecoratielzonwering binnen, te welen:
Gordijnrails

Gordijnen

0 000 8| &
D O0O00(0O|0
O 00|0(0)|0
BE B B 8B OO0



Lijst van zaken

Jaloeziean & O O L
(Losse) horren / ralhorren = O O O
Vioerdecoratie, te weten:

Vioerbedekking O O O S
Parketvioer O O O i
Houten vicer(delen) O 0 O =
Laminaat = u O n
Plavuizen & O O O
PVC Vieor begane grond ) O O O

Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren 0O O O 4
Allesbrander O O O |
Houtkachel O O O &
(Gas) kachels & O O O
Desigreadiator(on) = L] L1 u
Radatorafwerking & O O O
Overige zaken, te welen:

Spiogelwanden O O O =
Schilder§ ophang systeem O O O =
metalen schuifdeur kantoor & O O O



3
3
&
>
=
v
c—"
-

Heuken (inbouwjapparatuur, e welen:

Kookpiaat

(Gas) fornuis

Vrmar

Faoe-

Keukenacoessoines, be welen:
Droogrek
Toilet met de volgende toebehoren:

Vaabwasser
Quooker

Toiletpot

T

Todetborstel (houdar)

Badkamer met de volgende toebehoren;



3
3
&
>
=
v
c—"
-

Jacuzzi | whirlpool
Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

O

Wastafel

O

Wastafelmeoubel

ExterieurinstaliatiesVeiligheid Energiebesparing

Sauna met toebehoren
Sehotel | anonng

Planchet

Todletast
Toiletborstel (houder)
Brigvanbus

Klues

{Voordeur) bel

Toiletpot

T

rminsialiate

Ala

O

{(Veiligheids) skoten en overige inbraakprevente

(Klok) thermostaal



Lijst van zaken

Aircondiboning O O O E
Screens O O O =
Rofuiken O O O &
Zomwering buiten O O O &
Warmwalervoorziening, te weten:

CV-installatie & O O O
Boiler & O O O
Geiser O O O &
Isolatievoorzieningen [voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen O O O =
Radatorfobe O O O &
Overige zaken, & weten:

Telefoonaansiuiting / internetaansiuiting & O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O 4
Watersiol wasautomaat O O O B4
Zonnepanelen 4 O O O
Opiaadpunt elekinsche aute O O O i
Tuin

inrichting

Tunaanleg | bestrating & O O O
Beplanting & O O O



Bridgette Ball
J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 1990
Mobile: +31 (0)62 - 484 65 9/
Web: www.|bmakelaars.nl

KVK: 86883674

J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate market with personal and
exceptional service

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves.

“We want our clients to feel like they've
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property,” says
Bridgette Ball



J&B e

Makelaars

This brochure has been compiled with care.
However, you cannot derive any rights from it. Please
think about our trees before printing this brochure.



	Property Brochure
	Fazantstraat 39, 4105 WL Culemborg

	Property At A Glance
	Purchase Price
	€970.000,00
	Bedrooms
	Bathrooms

	2.5
	Parking Spaces
	Living Area

	212
	Energy Rating


	Woningkenmerken
	Waar ruimte, licht en verfijnd wonen samenkomen
	Welkom aan de Fazantstraat 39.
	Een prachtig gepresenteerde vrijstaande villa waar ruimte, stijl en comfort moeiteloos samenkomen in een uitzonderlijke gezinswoning.
	Met een woonoppervlakte van 212 m² (NEN2580), gelegen op een royaal hoekperceel van 374 m², is deze woning doordacht ingedeeld over drie volwaardige verdiepingen. Het resultaat is een overvloed aan ruimte, natuurlijk licht en veelzijdigheid. Gebouwd in 2000 en uitstekend onderhouden, beschikt de woning over een energielabel A en is voorzien van 16 zonnepanelen (5.236 Wp), wat zorgt voor duurzaamheid en langdurige energie-efficiëntie.
	Vanaf het moment dat u binnenkomt, maakt de woning indruk. De ruime entreehal is zowel elegant als praktisch, met maatwerk inbouwkasten en een comfortabele zithoek, een warm en georganiseerd welkom. Het stijlvolle gastentoilet, afgewerkt met klassieke lambrisering en verfijnde details, weerspiegelt het hoge afwerkingsniveau dat u in de hele woning terugvindt.
	Een leefruimte ontworpen voor comfort en verbinding De begane grond opent zich naar een indrukwekkende, royale leefruimte waar licht en ruimte centraal staan. De L-vormige indeling zorgt voor een natuurlijke flow tussen wonen, eten en ontspannen, terwijl grote raampartijen en meerdere lichtinvalshoeken gedurende de dag voor een prachtige hoeveelheid daglicht zorgen.


	Woningkenmerken
	Gelegen op een hoekperceel direct aan het water biedt de buitenruimte een zeldzame combinatie van privacy, openheid en uitzicht. De tuin loopt rondom de woning en is zorgvuldig ontworpen voor zowel comfort als functionaliteit, met onder andere:
	Een ruim zonneterras
	Een privézwembad voor zomers plezier
	Een verhoogd houten vlonderterras met pergola, ideaal voor buiten dineren en loungen
	Directe ligging aan het water, wat bijdraagt aan een gevoel van rust en ruimte
	Daarnaast beschikt de woning over ruime parkeergelegenheid op eigen terrein, wat zorgt voor dagelijks gemak voor zowel bewoners als gasten.
	Ruimte voor het hele gezin, een indrukwekkende bovenverdieping De verdiepingen bieden vier ruime slaapkamers en twee moderne badkamers, waardoor comfort en privacy voor het hele gezin gegarandeerd zijn.
	De eerste verdieping vormt een absoluut hoogtepunt. Een lichte en open overloop verwelkomt u met een overvloed aan daglicht en creëert een rustige en luchtige sfeer die de ruimtes prachtig met elkaar verbindt.
	De bijzonder ruime master bedroom is een zeldzaam luxe toevluchtsoord, met een serene, hotelachtige uitstraling en voldoende ruimte voor zowel slapen als ontspannen. De kamer beschikt over toegang tot een privébalkon, een volledig ingerichte inloopkast en een luxe en-suite badkamer met dubbele wastafel en een inloop regendouche.
	Een tweede ruime slaapkamer en een extra complete badkamer op deze verdieping zorgen voor extra comfort en functionaliteit.
	De tweede verdieping vergroot de veelzijdigheid van de woning nog verder, met twee ruime slaapkamers, beide voorzien van veel natuurlijk licht en een prachtig uitzicht over het groen en het water.
	Daarnaast is er een fraai afgewerkte multifunctionele ruimte, momenteel ingericht als behandelkamer. Deze ruimte is uitermate geschikt voor diverse doeleinden, van een pyjamalounge of ontspanningsruimte tot een thuiskantoor, leeshoek of creatieve studio, en voegt een uniek lifestyle-element toe aan de woning.

	Woningkenmerken
	Een gewilde locatie Gelegen in Culemborg West bevindt de woning zich in een rustige, groene en kindvriendelijke woonwijk. De buurt staat bekend om haar prettige karakter, ruime opzet en sterke gemeenschapsgevoel, waardoor veel gezinnen zich hier graag vestigen.
	De woning heeft een gunstige ligging ten opzichte van dagelijkse voorzieningen zoals winkels, scholen en openbaar vervoer. Het centrum van Culemborg is eenvoudig per fiets bereikbaar, terwijl het nabijgelegen treinstation en de uitvalswegen zorgen voor uitstekende bereikbaarheid.
	Samengevat Een prachtig afgewerkte, lichte vrijstaande villa met royale leefruimtes, modern comfort en uitstekende buitenmogelijkheden, perfect gelegen op een unieke hoeklocatie aan het water.
	Met kenmerken zoals een privézwembad, meerdere terrassen, 16 zonnepanelen, ruime parkeergelegenheid en veelzijdige leefruimtes, biedt Fazantstraat 39 een zeldzame combinatie van luxe, duurzaamheid en woonkwaliteit.
	Fazantstraat 39 is meer dan een huis, het is een plek waar ruimte, stijl en levenskwaliteit moeiteloos samenkomen.

	Property Features
	Where Space, Light & Refined Living Come Together
	Welcome to Fazantstraat 39, a beautifully presented detached villa where space, style, and comfort blend effortlessly into a truly exceptional family home.
	With a measured living area of 212 m² (NEN2580), set on a generous 374 m² corner plot, this home is thoughtfully designed across three full floors, offering an abundance of space, natural light, and versatility. Built in 2000 and meticulously maintained, the property holds a strong energy label A and is equipped with 16 solar panels (5,236 Wp), ensuring both sustainability and long-term energy efficiency.
	From the moment you enter, the home makes a lasting impression. The spacious entrance hall is both elegant and practical, featuring bespoke built-in storage and a comfortable seating area, creating a warm and organized welcome. The stylish guest toilet, finished with classic paneling and refined detailing, reflects the consistent level of care and design found throughout the home.
	A Living Space Designed for Comfort & Connection The ground floor opens into a stunning, expansive living area where light and space take center stage. The L-shaped layout creates a natural flow between living, dining, and relaxation areas, while large windows and multiple orientations ensure an abundance of natural daylight throughout the day.
	The sitting area is centered around a beautifully designed feature wall with an integrated gas fireplace, a true focal point that adds warmth and sophistication. The combination of modern finishes, soft tones, and high-quality materials creates a calm, inviting atmosphere that immediately feels like home.
	The generous dining area, positioned within a charming bay window, offers a wonderful connection to the outdoors and is perfectly suited for both intimate dinners and larger gatherings.
	A Contemporary Kitchen at the Heart of the Home The open-plan kitchen is a standout feature, sleek, modern, and designed for both functionality and style. The large central island, finished with a high-quality worktop, offers ample space for cooking, entertaining, and everyday living.
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