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Purchase
Price

€970.000,00

Bedrooms

4

Bathrooms

2.5

Parking
Spaces

3

Energy
Rating

A
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Property At A Glance

Living Area

212 m2



Waar ruimte, licht en verfijnd wonen samenkomen

Welkom aan de Fazantstraat 39.

Een prachtig gepresenteerde vrijstaande villa waar ruimte, stijl en comfort moeiteloos
samenkomen in een uitzonderlijke gezinswoning.

Met een woonoppervlakte van 212 m² (NEN2580), gelegen op een royaal hoekperceel
van 374 m², is deze woning doordacht ingedeeld over drie volwaardige verdiepingen.
Het resultaat is een overvloed aan ruimte, natuurlijk licht en veelzijdigheid. Gebouwd in
2000 en uitstekend onderhouden, beschikt de woning over een energielabel A en is
voorzien van 16 zonnepanelen (5.236 Wp), wat zorgt voor duurzaamheid en langdurige
energie-efficiëntie.

Vanaf het moment dat u binnenkomt, maakt de woning indruk. De ruime entreehal is
zowel elegant als praktisch, met maatwerk inbouwkasten en een comfortabele zithoek,
een warm en georganiseerd welkom. Het stijlvolle gastentoilet, afgewerkt met klassieke
lambrisering en verfijnde details, weerspiegelt het hoge afwerkingsniveau dat u in de
hele woning terugvindt.

Een leefruimte ontworpen voor comfort en verbinding
De begane grond opent zich naar een indrukwekkende, royale leefruimte waar licht en
ruimte centraal staan. De L-vormige indeling zorgt voor een natuurlijke flow tussen
wonen, eten en ontspannen, terwijl grote raampartijen en meerdere lichtinvalshoeken
gedurende de dag voor een prachtige hoeveelheid daglicht zorgen.
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De zithoek is gecentreerd rondom een fraai ontworpen wand met geïntegreerde
gashaard, een echte eyecatcher die warmte en sfeer toevoegt. De combinatie van
moderne afwerkingen, zachte tinten en hoogwaardige materialen creëert een
rustige en uitnodigende ambiance die direct als thuis voelt.

De royale eethoek, gelegen in een charmante erker, biedt een prachtige
verbinding met buiten en is perfect geschikt voor zowel intieme diners als grotere
gezelschappen.

Keuken
De open keuken is een echte blikvanger, strak, modern en ontworpen met zowel
functionaliteit als stijl in gedachten. Het grote kookeiland, afgewerkt met een
hoogwaardig werkblad, biedt volop ruimte om te koken, samen te komen en te
genieten van het dagelijks leven.

Uitgerust met hoogwaardige inbouwapparatuur, veel opbergruimte en verfijnde
details, wordt de keuken perfect aangevuld door de aangrenzende eethoek met
directe toegang tot de tuin. De naadloze verbinding tussen deze ruimtes versterkt
het open karakter en maakt het een ideale setting voor modern gezinsleven.

Flexibel wonen met ruimte om aan te passen
Aangrenzend aan de woonkamer bevindt zich een separate ruimte, momenteel in
gebruik als thuiskantoor, afgesloten met stijlvolle stalen schuifdeuren met glas. Dit
zorgt voor een perfecte balans tussen openheid en privacy en maakt de ruimte
geschikt als werkplek, speelkamer of logeerkamer, terwijl de visuele verbinding
met de rest van de woning behouden blijft.

Binnen–buiten leven op zijn best
De woning is ontworpen om optimaal te genieten van het buitenleven. Grote
glaspartijen verbinden de binnenruimtes met de tuin en zorgen voor een
vloeiende overgang tussen binnen en buiten.

Woningkenmerken
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Gelegen op een hoekperceel direct aan het water biedt de buitenruimte een
zeldzame combinatie van privacy, openheid en uitzicht. De tuin loopt rondom de
woning en is zorgvuldig ontworpen voor zowel comfort als functionaliteit, met
onder andere:

Een ruim zonneterras
Een privézwembad voor zomers plezier
Een verhoogd houten vlonderterras met pergola, ideaal voor buiten dineren
en loungen
Directe ligging aan het water, wat bijdraagt aan een gevoel van rust en ruimte

Daarnaast beschikt de woning over ruime parkeergelegenheid op eigen terrein,
wat zorgt voor dagelijks gemak voor zowel bewoners als gasten.

Ruimte voor het hele gezin, een indrukwekkende bovenverdieping
De verdiepingen bieden vier ruime slaapkamers en twee moderne badkamers,
waardoor comfort en privacy voor het hele gezin gegarandeerd zijn.

De eerste verdieping vormt een absoluut hoogtepunt. Een lichte en open overloop
verwelkomt u met een overvloed aan daglicht en creëert een rustige en luchtige
sfeer die de ruimtes prachtig met elkaar verbindt.

De bijzonder ruime master bedroom is een zeldzaam luxe toevluchtsoord, met
een serene, hotelachtige uitstraling en voldoende ruimte voor zowel slapen als
ontspannen. De kamer beschikt over toegang tot een privébalkon, een volledig
ingerichte inloopkast en een luxe en-suite badkamer met dubbele wastafel en een
inloop regendouche.

Een tweede ruime slaapkamer en een extra complete badkamer op deze
verdieping zorgen voor extra comfort en functionaliteit.

De tweede verdieping vergroot de veelzijdigheid van de woning nog verder, met
twee ruime slaapkamers, beide voorzien van veel natuurlijk licht en een prachtig
uitzicht over het groen en het water.

Daarnaast is er een fraai afgewerkte multifunctionele ruimte, momenteel ingericht
als behandelkamer. Deze ruimte is uitermate geschikt voor diverse doeleinden,
van een pyjamalounge of ontspanningsruimte tot een thuiskantoor, leeshoek of
creatieve studio, en voegt een uniek lifestyle-element toe aan de woning.
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Een gewilde locatie
Gelegen in Culemborg West bevindt de woning zich in een rustige, groene en
kindvriendelijke woonwijk. De buurt staat bekend om haar prettige karakter,
ruime opzet en sterke gemeenschapsgevoel, waardoor veel gezinnen zich hier
graag vestigen.

De woning heeft een gunstige ligging ten opzichte van dagelijkse voorzieningen
zoals winkels, scholen en openbaar vervoer. Het centrum van Culemborg is
eenvoudig per fiets bereikbaar, terwijl het nabijgelegen treinstation en de
uitvalswegen zorgen voor uitstekende bereikbaarheid.

Samengevat
Een prachtig afgewerkte, lichte vrijstaande villa met royale leefruimtes, modern
comfort en uitstekende buitenmogelijkheden, perfect gelegen op een unieke
hoeklocatie aan het water.

Met kenmerken zoals een privézwembad, meerdere terrassen, 16 zonnepanelen,
ruime parkeergelegenheid en veelzijdige leefruimtes, biedt Fazantstraat 39 een
zeldzame combinatie van luxe, duurzaamheid en woonkwaliteit.

Fazantstraat 39 is meer dan een huis, het is een plek waar ruimte, stijl en
levenskwaliteit moeiteloos samenkomen.



Property Features
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Where Space, Light & Refined Living Come Together

Welcome to Fazantstraat 39, a beautifully presented detached villa
where space, style, and comfort blend effortlessly into a truly
exceptional family home.

With a measured living area of 212 m² (NEN2580), set on a generous 374 m² corner plot,
this home is thoughtfully designed across three full floors, offering an abundance of
space, natural light, and versatility. Built in 2000 and meticulously maintained, the
property holds a strong energy label A and is equipped with 16 solar panels (5,236 Wp),
ensuring both sustainability and long-term energy efficiency.

From the moment you enter, the home makes a lasting impression. The spacious
entrance hall is both elegant and practical, featuring bespoke built-in storage and a
comfortable seating area, creating a warm and organized welcome. The stylish guest
toilet, finished with classic paneling and refined detailing, reflects the consistent level of
care and design found throughout the home.

A Living Space Designed for Comfort & Connection
The ground floor opens into a stunning, expansive living area where light and space take
center stage. The L-shaped layout creates a natural flow between living, dining, and
relaxation areas, while large windows and multiple orientations ensure an abundance of
natural daylight throughout the day.

The sitting area is centered around a beautifully designed feature wall with an
integrated gas fireplace, a true focal point that adds warmth and sophistication. The
combination of modern finishes, soft tones, and high-quality materials creates a calm,
inviting atmosphere that immediately feels like home.

The generous dining area, positioned within a charming bay window, offers a wonderful
connection to the outdoors and is perfectly suited for both intimate dinners and larger
gatherings.

A Contemporary Kitchen at the Heart of the Home
The open-plan kitchen is a standout feature, sleek, modern, and designed for both
functionality and style. The large central island, finished with a high-quality worktop,
offers ample space for cooking, entertaining, and everyday living.
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Equipped with premium appliances, generous storage, and refined detailing, this
kitchen is perfectly complemented by the adjacent dining area with direct access
to the garden. The seamless connection between these spaces enhances the
sense of openness and makes it an ideal setting for modern family life.

Flexible Living with Space to Adapt
Adjacent to the main living area, a separate room, currently used as a home office,
is enclosed with stylish steel-framed glass sliding doors. This creates a perfect
balance between openness and privacy, making it ideal as a workspace, playroom,
or guest area while maintaining a visual connection to the rest of the home.

Indoor–Outdoor Living at Its Best
The home is designed to fully embrace outdoor living. Large glass openings
connect the interior spaces to the garden, allowing for a seamless transition
between inside and out.

Positioned on a corner plot directly along the water, the outdoor space offers a
rare combination of privacy, openness, and scenic views. The garden wraps
around the home and has been thoughtfully designed to maximise both
enjoyment and functionality, featuring:

A spacious sun terrace
A private pool for summer enjoyment
A raised wooden deck with pergola, ideal for outdoor dining and lounge seating
Direct waterside positioning, enhancing the sense of tranquillity

In addition, the property offers ample on-site parking, ensuring everyday
convenience for both residents and guests

Property Features
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Space for the Whole Family — A Truly Impressive Upper Level
The upper floors offer four spacious bedrooms and two modern bathrooms,
providing comfort and privacy for the entire household.

The middle floor forms a true highlight of the home. A bright and open landing
welcomes you with an abundance of natural light, creating a calm and airy
atmosphere that connects the spaces beautifully.

The exceptionally spacious master bedroom is a rare and luxurious retreat,
offering a serene, hotel-like ambiance with space for both sleeping and relaxation.
It features access to a private balcony, a fully fitted walk-in wardrobe, and a
luxurious en-suite bathroom complete with a double vanity and walk-in rain
shower.

A second generously sized bedroom and an additional full bathroom on this level
add further comfort and practicality.

The top floor enhances the home’s versatility even further, offering two additional
spacious bedrooms, both filled with natural light and enjoying charming views
over the surrounding greenery and water.

In addition, there is a beautifully finished multi-functional space, currently used as
a treatment room. This area lends itself perfectly to a variety of uses, from a
pajama lounge or relaxation space to a home office, reading corner, or creative
studio, adding a unique lifestyle element to the home.

A Desirable Location
Located in Culemborg West, the home sits in a quiet, family-friendly, and green
residential area. The neighbourhood is known for its peaceful character, spacious
layout, and strong sense of community, with many families choosing to settle
here.

Property Features
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The property benefits from convenient access to everyday amenities, including
shops, schools, and public transport. The centre of Culemborg is easily reached by
bike, while the nearby train station and main roads ensure excellent connectivity
for commuting and travel.

In Summary
A beautifully finished, light-filled detached villa with exceptional living space,
modern comfort, and outstanding outdoor living, perfectly positioned on a unique
waterfront corner plot.

With features such as a private pool, multiple terraces, 16 solar panels, generous
parking, and versatile living spaces, Fazantstraat 39 offers a rare combination of
luxury, sustainability, and lifestyle.

Property Features
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J&B Makelaars (formerly Expat Property
Brokers) is built on the ethos of service
beyond expectations. Our focus has always
been on quality service and working
together to achieve an ideal outcome for
our valued clients. We aim to build our
brand and positively redefine the real
estate market with personal and
exceptional service. 

J&B Makelaars was established in 2016 by
experienced international estate agent
Bridgette Ball and her husband Jason Ball.
We wanted to establish a brand that we
felt best represented our values. Over the
years the business has shown a natural
growth in the expat property market as we
have an understanding of having walked in
the shoes of our clients being expats
ourselves. 

“We want our clients to feel like they’ve
found a true home whenever they come to
us for assistance. This is whether they are
looking for a rental, buying a new home or
selling their existing property," says
Bridgette Ball Lysanne van Iperen

J&B Makelaars

Telepone: +31 (0)30 - 227 19 90
Mobile: +31 (0)64 - 348 92 04
Web: www.jbmakelaars.nl 
KVK: 86883674
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