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KENMERKEN
BOUWJAAR:



 1931




WOONOPPERVLAKTE:

206.80m²





 INHOUD:


900m³




 PERCEELOPPERVLAKTE:


650m²




 SLAAPKAMERS:


3

TYPE WONING: Vrijstaand
SOORT WONING Eengezinswoning
OVERIGE INPANDIGE 
RUIMTE:

44.4m²

EXTERNE BERGRUIMTE: 12m²

ENERGIELABEL: E (geldig tot 
20-02-2036)

ISOLATIE: Dubbelglas
VERWARMING: CV-ketel (Remeha 

Calenta) & 
houtkachel



OMSCHRIJVING
Bent u op zoek naar een ontzettend ruime 
vrijstaande woning op een fijn perceel, gelegen in 
het hart van Westerbork? Dan is het bekijken van 
Zandhoeklaan 4 de moeite waard. Deze 
eengezinswoning is gelegen op een perceel van ca. 
630m², voorzien van drie ruime slaapkamers 
(waarvan één op de begane grond) en een 
inpandige garage. 




De Zandhoeklaan komt voort uit een 'zanderig' en 
'duinachtig' weggetje wat Westerbork met Elp 
verbond. Meer dan terecht noemde men deze weg 
tot in het begin van de 20e eeuw dan ook 
'Zandstraat'. Rond 1901 werd door de ingezetenen 
van Westerbork en Elp een verzoek ingediend bij 
het gemeentebestuur om een straatweg aan te 
leggen. Het heeft echter nog zo'n zes jaar geduurd 
voordat een begin werd gemaakt met bestrating. 
Gaandeweg werd de straat verbreed en vormde een 
doorgaande verbinding naar de dorpen Rolde en 
Borger. Uiteindelijk werd ook de naam aangepast; 
Zandstraat werd via Zandhoek uiteindelijk de 
Zandhoeklaan. 




De woning aan de Zandhoeklaan 4 is omstreeks 
1931 gebouwd en heeft tot 1969 dienstgedaan als 
kruidenierswinkel. Na diverse eigenaarswisselingen 
heeft in 1984 een grondige verbouwing 
plaatsgevonden, waarbij het pand is 
getransformeerd van winkel naar woonhuis. Enkele 
jaren later heeft de huidige eigenaar de woning 
aangekocht; sindsdien is deze onveranderd in bezit 
gebleven. Dit zegt veel over het prettige en fijne 
wonen aan de Zandhoeklaan.




Indeling

Begane grond: entree in hal met toegang tot 
woonkamer, keuken, bijkeuken, kelder en 
trapopgang (via elektrische trap) naar eerste 
verdieping. De ruime woonkamer is aan de 
voorzijde van de woning gesitueerd, beschikt over 
een houtkachel en staat middels een deur in 
verbinding met een kamer (op dit moment in 
gebruik als kantoor). 




Een doorgang biedt toegang tot de gesloten 
woonkeuken. Vanuit deze keuken (L-vorm) kan de 
bijkeuken worden aangedaan en biedt de schuifpui 
toegang tot de tuin. 




De bijkeuken staat in verbinding met de tweede hal, 
toilet en garage. Verwarming geschiedt middels een 
Remeha Calenta. 




Eerste verdieping: overloop met toegang tot twee 
slaapkamers, badkamer en vaste trap naar de 
zolder. De slaapkamer zijn zeer ruim en beschikken 
over diverse inbouwkasten. De badkamer is 
voorzien van een toilet, wastafel en inloopdouche.  
De zolder/tweede verdieping biedt mogelijkheden 
voor extra slaapkamers.




Deze vrijstaande woning werd tot alle tevredenheid 
en met veel plezier bewoond. Zie jij kansen en 
mogelijkheden om dit voort te zetten en de woning 
aan te passen naar de eisen van deze tijd? Maak 
dan je dromen waar aan de Zandhoeklaan 4 in 
Westerbork!




Info & bijzonderheden:

- Gebouwd rond 1931, in de jaren '80 verbouwd; 

- Woonoppervlakte ca. 206.8m², overige inpandige 
ruimte ca. 44.4m²;

- Externe bergruimte ca. 12m², inhoud ca. 900m³;

- Grotendeels voorzien van dubbele beglazing;

- Verwarming via Remeha Calenta (2010);

- Voorzien van 13 zonnepanelen (2019);

- Energielabel E (geldig tot 20-02-2036);

- Gelegen in het hart van Westerbork, met 
voorzieningen op loopafstand. 




Westerbork is een typisch, gezellig Drents dorp met 
een uitstekend voorzieningsniveau. In het dorp zijn 
een aantal sportverenigingen gevestigd, waaronder 
de plaatselijke voetbal-, tennis-, volleybal-, survival-, 
zwem- en handbalverenigingen. Daarnaast is op 
loopafstand van de woning een Multifunctionele 
Accommodatie (MFA) te vinden met daarin 2 











'Welkom in 
deze ruime 
vrijstaande 
woning'















BEGANE GROND



EERSTE VERDIEPING



TWEEDE VERDIEPING



KADASTRALE KAART



Dé bronchevereniging
voor vostgoedproÍessionols.

Woning

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Àdres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. Deze lijst is het uitgangspunt van de verkoper. Uiteraard is alles bespreekbaar,
wanneer je bepaalde zaken over wilt nemen, geef dit dan in de onderhandeling aan. wanneer er geen nadere
afspraken worden gemaakt zal de woning conform deze lijst worden opgeleverd. wanneer over ,ter overname
aangeboden zaken'geen afspraken worden gemaakt, dient de verkoper deze mee te pemen.

Vastgoed
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n.v.t.Brijft Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

(Losse)kasten, legplanken, re weten:
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Raamdecoràtie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
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Vloerdecoratie, te weten:
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oé bronchevereniging
voor vosïgoed professionols. vastgoed

#Ned.

n.v.t.Btijft Gaat
mee

Kan worden
overtenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

trtrnt]
finnw

trnntrm
Pnnn

n1t1n

E]

n
n
n
ntlntr

Keukenblok (met bovenkasten) mnn
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

kookplaatMnnn
- _ _- (ga1-llorluls -JtrDi9":-lY|t":nntrE

-afzuigkap8ttrr:;._.o._r a) u U n- magnetron nEIn'.it:b,:::,-Y,l nEf]tr
- oven nntrw
-combi-oven/combímagnetronnE!;

- vriezer -_EtrtrN
- koel-vriescombinatie.-.. E n n n- vaatwasser

un
Enntr
ntrnn
EtrNtr

^ koffieleta
trtrn

^ lottiezetapparaat tr En-wateronthardertrEtrn fl Ll t-] rít. I Ll t-l IE

Ltflu!
u

Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet
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Dé brqnchevereniging
voor vostgoed professiono ls.

vastgoed

#Ned.

n.v.t,

n
_U

Blijft Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

-.-

pgdkamer met .de volgende toebehoren:
- tigbad

- )acuzzi/whirlpool
- douche(cabíne/scherm)

plaryhet

- toiletkast

- toilet
Sauna met toebehoren

Schotel/antenn e

Brievenbus

fluis
(Voordeur)bel

Alarminsta llatie

(Vei!!elreiOg)lloten en overiqe inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)th ermostaat

Àircondition ing

warmwatervoorziening, te weten :

- CV-ínstallatie

- boiler
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Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
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Dé brqnchevereniging
voor vostgoedprofessionols.

-J\!^
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n g e n (yoo-rz et ra m g n/rad i a tà rf o I i e etc, ), te wet e n :

vastgoed

#Ned.

n,v.t.

Tel efoonaa ns I u it i ng/i nterneta a n sl u iti ng
Veiligheidsschakelaa r wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zon nepanelen

Oplaadpunt elektrísche auto

Tuin

Tuinaa n leg/bestrati ng

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin h u is/buiten berging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
( Broei ) kas

Oyglige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)
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Energielabel woningen
Registratlenummer

595069125

Datum reglstratie
25-02-2026

Geldig tot
20-02-2036

Status
Definitief

Deze woning

1 Gevels

2 Gevelpanelen

3 Daken

4 Vloeren

5 Ramen

6 Buitendeuren

heeÍt energielabel

lsolatie

n.v.t.

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

lnstallaties

E
E
I
E

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

7 Verwarming

8 Warm water

9 Zonneboiler

10 Ventilatie

1'l Koeling

12 Zonnepanelen

HR-107 ketel

Combiketel

Geen zonneboiler

Natuurlijke ventilatie via ramen en/oÍ roosters

Geen koeling

3754 Wp

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare
energie"$

6)

5r4 o/o

Over deze wonlng Opnamedetails

Adres

Zandhoeklaan 4

94318L Westerbork

BAO-ID: 17310100000Í3376

Detaitaandulding

Woningtype

Vrilstaande woning

U kunt de geldigheid van dit energielabel

Bouwlaar 1936

Compactheid 1,99

Vloeroppervlakte 227m'

Naam

R Mungar

CertiÍlcaathouder

Label-UP Advies B.V.

lnschrijÍnummer

EPGz024-28W

CertiÍlcerende instelling

EPG-CeftiÍicering

Soort opname

Basisopname

Vakbekwaamheidsnummer

8909.77't9.3905

KvK-nummer

92917410

m
controleren op !ÀAÀN.

E Verbeteradviës

Verbeteradvies

Verbeteradviés

Verbeteradvles

Hoog

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

.iat.



Energlelabel wonlngen
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Toelichting bii dit energielabel
voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geefi aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor venruarming, koeling, warm water en ventilatie.
ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruiK, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A*-r het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. uw woning gebruikt 3'15,47 kwh/m, Íossiele energle per jaar. Dit komt oveÍeen
met 56'86 kg co, /m' per iaar' De hoeveelheid Íossiele energie die uw woning gebruik, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning' Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatieÍ welnig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie - denk aan zonnopanelen,
zonneboilers en warmtepompen * vermindert ook de Íossiele energie die u nodig hebt. lsolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor
de transÍormatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor veruarming van uw woníng,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

31547 kwh/m2peÍiaai

1,,.'1,,,r 1,,,'
Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantar bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur - zoals tv, wasmachine en koelkast - telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelÍ is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelÍde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

c 
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Warmtebehoefte

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

voor woningisolatie?

Risico op hoge

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare

energie

lndicatie

energierekening

Prljspell januaÍi 2025

^$

I
Laag

Gemlddold Gf4O

€:tl0

€435

€590

0)

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
warm te krijgen' Een woning die goed gei'soleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 2s7,g1 kwh per
vierkante meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 15g kwh per vierkanto meter
vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
gevallen klaar voor de overstap naar e6n duurzame warmtevooziening die warmte levert op ongeveer
70 graden in de woning, zoals sommige waÍmtenetten.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benul voor uw woning, is S,4yo, Hernieuwbare energie
is aÍkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland' uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beÏnvloed. Als u de venrvarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeÍt, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€305

ë130 €295

Hoog €565

€360

€/,40 8,425

€300

G380

4
I

I
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dii energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

volgende pagina's vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende

maatregelen u nog kunt trefíen. Bij de toelichting over isolalie, staat telkens een streeÍwaarde. Deze streeÍwaarde geeft aan naar welk

isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streeíwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog

een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestat.ie

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneÍÍectieve maatregelen. oÍ deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bilvoorbeeld binnenklimaat, comÍort, gezondheid, technische haalbaarheid en kostenefÍectiviteit -

is aÍhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

lsolatie

1 Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en Ro-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw wonlng.

Hoe hoger de R"-waarde, hoe beter de isolatie. Niet oÍ slecht gei'soleerde delen zijn rood gemarkeed.

Noord

Opp, 0 6 Bo

16,5ma I - | o,3s

í6,2 m2 0,35

10,4 m2 0,19

1,5 m2 0,19

o,Gm2 I I o,tg

0,5 m2 0,19

West

Opp. 0 6 Rc

'11,5 ma O,1g

11,3m2 I I o,gs

9,8 m2 0,19

Opp. 0 6

17,1m2 | - |

0,0m2 I I

0,0 m2

opp. o 6

í6,5 m2 I I

15,6 m2 I I

12,1ma I I o,tg
1,5 m2 0r'19

0,6 m2 0,19

0,6m2 I I o,I9

Rc

0,35

0,í9

0,19

R"

0,35

0,t35

Meer inÍormatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterlehuis. nl

Verbeteradvles: gevelisolatie

ln uw woning is (een deel van) de gevel nog niet gei'soleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren.

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

Fl"-waarde. Hoe hoger de Ro-waarde, hoe beler de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt

de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer eÍÍect een goede oÍ slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Oost Zuid
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1 Gevels (vervolg)

3 Daken

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO.. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een

verhoging van het comÍort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minderr

kou afgeven.

ln nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bii oudere woningen is er vaak

sprake van een niet-gei'soleerde spouwmuur. ln dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,

goedkope manier om de gevel te isoleren, Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige

isolatiewaarde gehaald (R" = 1,0 tot 1,7 m?líW). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan

isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandíg

om de gevels direct goed te isoleren. lsoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R" 6,0 m'K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R"-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R".waarde, hoe beter de isolatie. Niet oÍ slecht gei'soleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Horizontaal

Opp. 0 8

60,4 m2

opp. 0 I R^

5Í,8m2 I I oss

Rc

0,35

opp.

36,8 ma

8,8 mz

2,4m2

2r4m2

08lr
lt
lt

R"

0,35

0,22

0,22

0,22

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjeh u is.nl

Verbeteradvies: daklsolatie

ln uw woning is (een deel van) het dak nog niet gei'soleerd. Door toepassing van dakisolatie, kunt u

de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een Fl"-waarde.

Hoe hoger de R"-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de

warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de

zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. AÍhankelijk van het type dak, schuin dak met

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende Íolie is daarbij een middel om vocht èn houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is oÍ u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richtlng de streeÍwaarde (R" 8,0 m'líW).

West
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4 Vloeren Hieronder ziet u de oppervlakken en Fl"-waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van uw wonlng.
Hoe hoger de Ro-waarde, hoe beter de isolatie. Niet oÍ sleoht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vloeren

Opp. 0 3,5

80,6 m2 I I

R"

0,15

36,8m2 I I o,t5

Meer inÍormatie over
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maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: vloerisolatie

ln uw woning is (een deel van) de vloer nog niet ge'rsoleerd. Met vloerisolatie kunt u de energieprest,atie

van uw woning verbeteren.

Toelichting

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond oÍ buitenlucht. Dit zijn begane

grondvloeren met oÍ zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang.

De isolatiewaarde van vloeren wordt uitgedrukt in een R"-waarde. Hoe hoger de R"-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere lsolatlewaarde houdt de warmte beter in de woning in de

koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vloer, hoe meer eÍÍect een goede oÍ slechte

isolaliewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CQ. Goede vloerisolatie verhoogt het comÍort in de

woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt mlnder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimle onder de balken van

minimaal 35 cm, oÍ een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer

geïsoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem aÍ te dekken mot een

kunststofÍolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vloeren op de volle

grond oÍ boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem oÍ de bovenzijde van de begane

grondvloer gei'soleerd worden.

Als u uw vloer gaat na.lsoleren, is het verstandlg om meteen goed te lsoleren.

lsoleer daarom meteen richtlng de stroeÍwaarde (R" 3,5 m'l(/W).
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U*-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de Uw-waarde, hoe beter de isolatie. Niet oÍ slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerrl.
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Verbeteradviesi ramen met HB* glas, vacu0mglas oÍ triple (3-voudig) glas

ln uw woning is (een deel van) de ramen nog niet gei'soleerd. Door toepasing van HB.--glas,

vacuUmglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur oÍ keukendeur) telt voor het energielabel als een raam; Bii het bepalen

van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U*-waarde. Hoe lager de U*-waarde, hoe betr-"r

de isolatie 
'.. 

119"-glas en triple-glas hebben een lage U*-waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw

woning, hoe meer eíÍect een goede oÍ slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-.-glas, vacutimglas oÍ triple (3-voudig) glas, verliest uw woning;

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas

CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comÍort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de

ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanglng toe ziln, is dat het ideale moment om de kozijnen en het

glas in één keer goed te isoleren, Kies dan meteen voor een oplossing die richting de

streefwaarde gaat (U* van 1,0 Wm'K),

Noord
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6 Buitendeuren Hieronder ziet u de oppervlakken en Uo-waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van

uw woning. Hoe lager de Uo-waarde, hoe beter de isolatie. Niet oÍ slecht ger'soleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Opp. 0 4

2,1m2 lW,$Etur*i,ij I

1,1 m2 kt".*.l.g- ; I

Opp. 0 4 Ud

3,4m2 hJ 3,40

Opp. 0 4

1,5 m2 kt*t;-"!,**u,::,i.t I

1,4m2 }§G§i+*;ret*:il,:, I

U

3,40

3,40

ud

3,'40

3,,40
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LET OP!

Verbeteradvies: geïsoleerde buitendeur(en)

ln uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet ge'i'soleerd. Met een gei'soleerde buitende,ur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur,

Deuren met veol glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-

waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedruh in de Uo-waarde. Hoe lager de Uo-waarde,

hoe beter de isolatie. Een gei'soleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermlndert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geïsoleerde deur het

comÍort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze ln een geïsoleerd kozijn

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een gei'soleerde buitendeur die

richting de streeÍwaarde gaat (Uo van 1,4 Wm'K).

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een wonlng

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, oÍ bij

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,

ramen, deuren en/oÍ panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar

aansluiton. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zotten mensen de

venararming hoger en dat kost energie,

Als u kieren en naden dicht, koml er geen lucht van buiten meer de woning in. Dal voorkomt tocht.

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) Írisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie

van de woning - en met name bij het dichten van naden en kieren - ook aandacht aan voldoende

ventilatie, Laat u hierover inÍormeren door een expert. Denk bijvooöeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters oÍ een ventilatie-unit met warmteterugwinning.

Noord Zuid West
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lnstallaties

7 Venuarming ln de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de

woning door die toestellen venrrrarmd wordt. ln de meeste woningen ls sprake van één venruarmings-

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmi n gstoestellen Aangealoten o,pp,

Meer inÍormatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op
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HR-107 ketel 226,9 m"

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarmlng en/oÍ warm water

ls uw venirrarmingsinslallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elehriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op lermijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dal met een hybride warmtepomp,

Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp of)

elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De

cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een

hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

gei'soleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische waÍmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor

verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de

bronnen zoals lucht, bodem oÍ grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm

water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze

alleen geschikt voor zeer goed gei'soleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vloer- oÍ

wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een alternatieÍ waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is

een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd

aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme waler naar de woningen,

waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het aÍgekoelde

wat6r gaat weer terug naar de venrarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte

gemaak van overgebleven warmte van industrieën, afualverbranding en aÍvalwater, biomassa,

geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge

oÍ een lage tempeÍatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenel warmte van een lage

temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geï'soleerd is, en dat de radiatoren,

convectoren en/oÍ vloervenvarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in uw stad oÍ dorp? OÍ zijn er plannen om deze in de toekomst aan te

leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. ln aÍwachting van de deÍinitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water ln de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water.

WaÍmwatertoestellen Combitoestel

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op
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10 Ventilatie

Douche met warmteterugwlnning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwlnning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorvenararmde water gaat naar de mengkraan van de

douche en/oí combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afuoerpilp, douchebak oÍ vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvles: zonneboiler vooÍ warm water en/oÍ venivarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaa.t

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

verwatmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler leveft in de zomer bijna al het warme water. ln de winter

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor Írisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. ln het ovorzicht

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeÍt. ln oudere woningen is vaak geen

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, oÍ

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het

toe- en/of afuoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of

een minder zuinige wisselstroomventilator. ln het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

ïype ventllatlesysteem

Warmte- llVisselstroom- Aangesloten

terugwinning ventilator oppervlakte

Natuurlijke ventilatie via ramen en/oÍ Nee Nee

roosters

226,9 m'?
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Verbeteradvies; energie-efÍiciënt ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom

verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Koeling

Vraag-gestuurde mechanische aÍzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,

badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids.

sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel luclrt

er moet worden aÍgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator

regelt de afuoer van vervuilde luchl naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-

systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het ovetzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). ln plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken oÍ zonwerende beglazing,

Koeltoestellen Aangesloten oppervlaRe

Meer inÍormatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op
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12Zonnepanelen

Geen koeling n.v.t.

ln het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven

(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer

elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntaiie van de panelen van grote invloed: hoe

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengsl.

Wattplekvermogen Orlëntatie Oppervlakte

3754 Wp 21,4 m?

TwijÍels oÍ klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op mel de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname oÍ wijziging in de bestaande

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op mèt de certiÍicaathouder die het label geregistreerd heeft,

De naam van de certiÍicaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certilicaathouder uw melding niet goed aÍhandelt? Neem dan contact op met de certiÍicerende instelling.

Deze instelling controleert de certiÍicaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twilfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certiÍicaathouder om de melding te behandelen. Vindl u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel invloed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

West
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Meer informatie

Dit energielabel is aÍgegeven door Riiksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd veriÍiëren op

www.zoekieeneroielabel.nl, www.eo-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit monnent

in de meeste gevallen kosteneffectieÍ zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeteriehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zii u opleveren aan energiebespilring.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, korsten

e.d., is aÍhankelijk van de huidige speciÍieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

inÍormatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor proÍessioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/Controleren Echtheid.



Dé bronchevereniging
voor vostgoed professiono ls

Vastgoed
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, werke? 7ig 7/É Í- t.«A r2_l

lndien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk
contact op met uw makelaar. lndien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over
de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte
gehecht.

Woning

ln de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin
e.d.

Doel vragenlijst
De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als
verkoperten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de wonlng. De
vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een ínformatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen zijn
voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u
aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning:

i i:li'l:ri.:r'i:ri,r,

a' Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarièle of onderhandse akten

4:u E nee

b' Zijn er mondelinge of schriftelíjke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij oon regelingen voor het
gebruik von een poort, schuur, gorage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidÍngen)?

/'
Zoja,wetkezijndat? 14ol,/t)6(lu, fte t.llí U/0,' oorrt ffrD-onietbekend 

Éja Enee

.-l\fr
ztngervostgocd



Dé bronchevereniging
voor vosïgoed professiono Is.

Zo ja, welke?

ls de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

ls er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

vastgoed

#Ned.
c' wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgre nzen (denk hierbij ook aon strookjes grond von de

gemeente die u in gebruik heeft, of grond von u die gebruikt wordt door de buren)?

I niet bekend ! ja fi nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d' ls een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

I niet bekend n ja E[ nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?
lI niet bekend tr ja d nee

f' Rusten er'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel (Bijzondere losten en beperkingen kunnen
privootrechteliike beperkingen ziin zools (tiidende) erfdienstboorheden (bijvoorbeeld een recht von overpad), kwolitotieve
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (b[voorbeeld een eerste recht von koop), opstolrecht,
erfpocht, huurkoop. Het kon ook goon om publiekrechtetiike beperkingen zools een aonschrijving von de gemeente in het
koder von een illegale verbouwing)?

trja Enee

trja Énee

tl ja @ nee

í' ls er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzíng daartoe?

tr ja ,E nee

ls er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

ls er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

trja Enee

nja nnee

.-l\fr
ztngervostgoed

b.

h.

2



oé bronchevereniging
voor vostgoed professi ono ls.

k.

t.

ls er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €

Duur:

ls er sprake van onteigening?

ls de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

n n.v.t.
Zo ja:

ls er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

n.

ls er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie
(biivoorbeeld onteigening/kwestíes met buren, zoals erfdienstboorheden, recht von overpod, erfofscheidingen e.d.)?

trja Enee
Zo ja, welke is/zijn dat?

ls er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondígd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? n ja El nee

-{\f
ztngervostgoccl

vastgoed

#Ned.
nja § nee

nja frnee

trja 8n".

trja Snee

nja (nee

trja Qnee

n ja ;S nee

nja Enee

lndien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lompen)?



oé bronchevereniging
voor vostgoed professiono ls.

Zo ja, welke?

vastgoed

#Neq.

p' Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?

nja Mnee
Zo ja, welke?

q' ls de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

n ja Énee
Zo ja, waarom?

r' ls er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (biivoorbeetd omdot het een voormolig bedrijfsonroerendgoed is, of
een woning met proktijkgedeelte, of omdat u pos ingrijpend verbouwd hebt)?

! ja Ellnee
Zo ja, waarom?

s, Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, p4q4fiik, vynffi ppjadl

ls dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? E j, n nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

n ja"' E',#Ë'"
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

r' 1.,r.i ri.,

a' ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

zo ja, waar? 
n ja EÍ nee

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevers aanwezig?

zo ja, waar? 
n ja 

'Fnee

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? D niet bekend n ja Snee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? n niet bekend /§ j, fl nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

aL c: l,l { ("- 
?< 

r'. L 
| 

( rr,ry urj sjl

,4W
ztngervostgoed
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oé bronchevereniging
voor vosïgoed professiono ls.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

ls er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken:

Overige daken:

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

c' Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q, laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. ls het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

nja pnee

tl ja E nee

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
ls er sprake van volledige isolatie?

Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

f. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

^nfr
zrngervcrstgocd

n niet bekend tr ja
n niet bekend tr ja

tl ja ! nee

n nee

I nee

vastgoed

#Ned.
n ja El nee

Fniet bekend n ja n nee

n niet bekend n ja E nee

EÍ niet bekend

E niet bekend

n ja El nee

n niet bekend n ja E nee

n niet bekend n ja I nee

[J niet bekend n ja fit nee

n niet bekend n ja E'nee

nja pnee



Dé bronchevereniging
voor vcsïgoed professiono ls.

Zo ja, toelichting:

Vastgoed
Jíl Ned.

Eja nnee

EIja n nee

c 
::lj:ffi:;Jil,'"0"""'ïï1, [,* ,.t ", 

L,4,,,tt- t/c]ét," z-trzt(Jt 
^n, 

,,,12 Enee

a' Vanwelkmateriaal zijndebuitenkozijnengemaakt (bijvoorbeeldhout,kunststof of oluminiumof eenondersoortig
materiaol)?

b. wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

J | ë,ct/ 'ilL cí'^
d

ls dít gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten?
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? É ju fl nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. ls er sprake van ísolerende beglazing? E ja fl nee
Zo ja, welk type glas (biivoorbeetd HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning woorin doorgoans stoot vermeld welke type
glos er is geplootst)?

ls er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? tr ja n nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geiloleerd?

//srr.ocle^; e; etch/rncJettr nie/
f' ls er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk oon lekkende ruiten)?

Zo ja, waar? 
D ja E nee

- t\r
zrnger

6



a' ls er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

n ja El nee
Zo ja, waar?

b. ls er sprake (geweest) van schimmervorming op de vloeren, prafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?
n ja L{ nee

c' Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? UO§íL\é U( (
f*ja fl nee

d' Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeetd loszittend tegelwerk,
loslotend behong of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Dja Enee
zoia,waar? lbe(an(-y 1{4spt*>(a tt .tQoSan eot)D

e' ls er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vloerdelen ?

nja nnee
Zo ja, waar?

f. ls er sprake van vloerisolatie? n niet bekend n ja El'nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Dé broncheverenigang
voor vostgoed professiono ls.

5. Vloeren, plaforrds rti') \,.r;lfir.ií.:;r

Heeft u een certíficaat of bewijs van het na-isoleren?

ls er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

. . . i ., . .,

ls er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

ls de kruipruimte toegankelijk?

ls de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

ls er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting?

.-n/^
zIngervctstq c,r.-.r-i

Vastgoed

#Ned.

nja nnee
fl niet bekend D ja p nee

n niet bekend n ja tE nee

n meestal

Eja nnee
Eja nnee

a.

c. I soms I ja El nee



#Ned.

d' ls de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

tr ja &nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid ín de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

I n.v.t. n ja El nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

..;. Iit:;i l:ii.:i rr:.

a' wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeetd cv-instollotie, wTW-systeem, wKo-systeem,
(hybride) wormtepomp, oirconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkochel dan wel een ondere instollotie)?

ls/zijn de installatie(s) eigendom? gju D nee
Zo nee, toelichting (biivoorbeetd de installotie(s) ls/ zijn gehuurd of geleosed. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merkvan de instalatie(s): (R"l t, t I,l A L0 l0
Type(nummer) van de installatie(s):

lnstallatiedatum van de installatie(s):

op welke datum is/zijn deze instailatie(s) voor het raatst onderhouden?

/)fter,btn Loz-s
ls het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? I}ja n nee
Zo ja' door wie? 

"fur 4 rui- .' l\. G 
" 

i \ r rr
b' Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeetd de cv-installatie moet meer don L

keer per joor bijgevuld worden of de instoilotie functioneert niet goed)?

n ja E[ nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Dé brqnchevereniging
voor vostgoed proÍessiono ls.

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

'-nfr
zrngervostgoccl

16 (.( pín

Vastgoed

!ja nnee

I ja É'nee

8



Zo ja, waar en welke?

Vastgoed

#Neq.

tr ja 2Í nee

trja ffinee

I elektrisch

n warm water

n overig, namelijk:

e.

f.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?
zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarmíng, vloerverwarming met warm water of anders?

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?
Kan het huurcontract/ reasecontract worden overgenomen door koper?

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig?

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? I nader overeen te komen ELja n nee

wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capociteit von zonneponelen wordt uitgedrukt in wottpiek (wp).
Eijvoorbeeld éen zonneponeel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

X niet bekend F j, I nee

tÍW
zrngervostgoed

fi.u.t.

ffi.v.t.

ffi.,v.t.

nja nnee

Bja I nee

n ja ,§-àee

I niet bekend ! ja ! nee

arnt"l, / -'3



Dé bronchevereniging
voor vostgoed professiono ls.

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, wetke? S ln fi

ls de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaa r:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

ln welk iaar ziin voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

laaó
wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Q L br c c{'c, Pl

ls de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? n niet bekend B-j" n nee

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische instollotie wordt verstoon olle elektro
I e i d i ng e n / sch oke loo rs sto pco nto cte n, m ete rko st e. d. )?

Zo ja, wanneer en werke onderderen? 
niet bekend tr ja r nee

Blt( K(a /J""!l^ (t,.. yntÍ,rt{liSï
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? v 

fl ja E nee
Zo ja, welke?

ls er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, blijft deze achter? n nader overeen te komen

ls er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

^lW
zrngervostgoed

ln welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:

I nsta I lateur:
2 or anAoLrc

[f n.v.t.

t.

j

k.

t.

m.
t-l ja

nja

Dja
trja

n.

Vastgoed

#Ned.

É j" ft nee

Eja Enee

trja Inee
nja nnee
€

É nee

n nee

Q nee

n nee

10



ls er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verworming, vertichting,
verworming, oudio, ventilotie e.d. automotischl?

tr ja dnee
nja !nee

fija !nee

8. Sanitair, riolering en keuher:

oé bronchevereniging
voor vostgoed professiono ls.

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? _§ l aaf.J

f. ls er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 
t LO O 

I

.-l\f
ztngervclstgoed

vastgoed

#Ned.

n nee

E' ja n nee

Eíj. E nee

tl ja fl nee

finiet bekend tr ja n nee

a. Zijn er beschadiginpen aan,wastafels, douche, Qad, toilettgn, gootstenen en kranen?
'getltta VL»t"' óa.l i4'awev

Dl'a
Zo ja, welke?

Hoe oud !s de badkamer ongeveer? 
("_ ,? C O Z7

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

ls de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?

Zijn er gebreken (geweest) aanie riorering, zoars breuken, stankgverrast,.rekkages, etc.?

/1 ie r.rw< t"i a (e-ir.7 aan 7z.l', J i
Zo ja, welke?

b.

c.

d.

e.

11



h.

Dé bronchevereniging
voor vosïgoed professionols.

ls de grond verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbever opgeregd?

ls er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

-^fr
ztngervcrslgoccl

Vastgoed

#Ned.

Ei'ja I nee

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (biivoorbeeld een Quooker kroon of een soortgelijke kroonl?

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

d. ls er sprake van loden leidingen in de woning?
Zo ja, waar?

f.

t.

t.

h.

nja Bmee

.i1 i -,r1r1,1r;;:;1

a. Wat is het bouwjaar van de woning?

b' Zijn er asbesthoudende materíalen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld osbest zeil, een osbestplaat die
onder en/of achter de CV ketet is geplootst, asbesthoudend isolotiemateriaol om de verwormingsbuis, osbesthoudend koord
bij oude cv-ketels/goskochels, osbestgotfptoten e.d.)?

pniet bekend tl ja n nee
Zo ja, welke en waar?

c' Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen j.955 en 19g2?

n niet bekend n ja É nee

n niet bekend n ja fi nee

e' ls er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Joponse duizendknoop is een exotische plont, wetke moeilijk te
verwiideren is' De sterke wortelstokken en stengels von de Japonse duizendknoop zijn in stoot om schode te veroorzoken oon
gebouwen, leidingen en wegen) E niet bekend Ë ja n nee

c.

ls er in puin/as§t afval in de grond/tuín aanwezig? I t t tr niet bekend y i" I ,") '
Pu tp Aulít«ziLt i tv { Nu ytedwl Rio& r_., iHeeftuelderslekkagesgehad (dusrosvonhetdak/sonitair/riorering\? 

--- L) '\'ru/L( "'^\

[1 niet bekend D ja

[1 niet bekend n ja
n n.v.t. n ja

n nee

fi nee

n nee

n n.v.t.

n niet bekend

I n.v.t.

nja nnee

El nee

n nee

nja
Uja

12



vastgoed

#Ned.

ls er een Kiwa-certificaat aanwezig? I n.v.t. n ja KÍ nee

j. ls er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk oan muizen, rotten, kokkerlokken, etc.)?

D ja El-nee
Zo ja, waar?

k. ls de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Eí-niet bekend ! ja Elnee
Zo ja, waar?

l' ls er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt voorol voor in kruipruimtes von woningen gebouwd tussen 1965
en 198L die voorzien ziin von betonnen vloerelementen van het merk Kwooitool of Monta. ook ondere beton- elementen -
bijvoorbeeld bolkons - kunnen oongetost zijn)?

§ niet bekend n ja n nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Dé bronchevereniging
voor vostgoed professiono ls.

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

D n.v.t, n ja n nee

Zo ja, welke ver-/bíjbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? 
W i" n nee

ÍTn,>t/r.t'^tk + íoíkí beb'(D(-tJ/ uA5raí(tryz.tlkrp tkho(LtqnplaAa^z/b((i
n' Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

I niet bekend F j, n nee
Zo ja, welke?

o. ls er sprake van glasvezel internet? f] niet bekend ffia n nee

p' Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertíficaat/energielabel?

Zo ja, werke rabet? f É ja n nee

'-l\f
zrngervostgocd
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a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaa r:

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

d' Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastíngen lzools riootheffing en ofvolstoffenheffing e.d.l?

€
Belastingjaar:

e. welke voorschotbedragen betaart u maanderijks aan de nutsbedrijven? 
Z, (, /.rl\l, ^Gas: J 

-
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

€

€

€

€

€

Wat is uw jaarverbruik voor gas/elektriciteit en water?
Gas

Elektriciteit hoog

Elektriciteit laag

Elektriciteit totaal

Water

Stadsverwarming

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aa nta l:

m3:
kwh :

kwh :

kwh :

m3:
GJ:

bewoners

Dé bronchevereniging
voor vostgoedprofessiono ls

10. Vaste lasten

f' zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.l?

Zo ja, welke?

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:

Duur:

.-l\fr
zlngervostgoccl

vastgoed

#Ned.

n ja fnu"

trja 4""

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! veel lease- en huurkoopcontrocten zijn niet longer overdroagbaor
op een koper. Neem hiervoor controct op met de betreffende leveroncier.
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Dé bronchevereniging
voor vostg oed professi ono I s.

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon perjaar?

Heeft u alle canons betaald?

ls de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

i : :!r ilt:ti

h. Heeft u alle gemeenterijke berastingen die u verschuldigd bent ar betaard? tr ja I nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

nja nnee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

Vastgoed

€

f, n.v.t. ! ja n nee

fi n.v.t. ! ja n nee
t\

#Ned.

nja fnee

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zools dokbedekking, cv-
installotie, dubbele beglazing, etc.) Ll ia ,l/l nee
Zo ja, welke? I

13. Extra vragen door mal<rila.lrsl<antoor zelf geforniulee rr!

S niet bekend n ja I nee

.-Í\f
zrngervostgoecl
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LOCATIE OP DE KAART

KOM JIJ HIER 
BINNENKORT 
WONEN?



WONEN IN
WESTERBORK

Het dorp Westerbork maakt deel uit van de 
gemeente Midden-Drenthe en grenst aan prachtige 
natuurgebieden en heidevelden als 'Scharreveld' en 
't Orvelterveld. Het dorp heeft allerlei voorzieningen 
als supermarkten, een diversiteit aan winkels, 
eetgelegenheden, basisscholen en een 
kinderopvang. Daarnaast beschikt het dorp over 
meerdere sportverenigingen. 

De aansluiting op verschillende uitvalswegen (A28, 
N381 & N33) zijn binnen 10/15 autominuten te 
bereiken. Het NS treinstation van Beilen is binnen 
10 minuten te berijden. Voor een cultureel uitstapje 
of andere voorzieningen bent u binnen 45 minuten 
in Groningen of in Zwolle. Dit is wat ons betreft 
Drents Wonen in optima forma!



EXTRA INFORMATIE
Brochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt

echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of

anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn

indicatief.





 Bezichtiging


Houdt u er rekening mee dat een bezichtiging voor u tot geen enkele verplichting leidt, maar

dat u hieraan ook geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij vrij zijn om ook met

andere kandidaten afspraken voor bezichtigingen te maken.





 Reactie


Na de bezichtiging zouden wij het zeer op prijs stellen als u uw reactie kenbaar wilt maken.

Wanneer u geen verdere belangstelling in deze woning heeft, zouden wij het zeer waarderen

als u dit binnen enkele dagen telefonisch of per e-mail laat weten. Wanneer u meer informatie of een 
tweede bezichtiging wenst, dan wel een bieding wilt uit brengen, kunt u contact opnemen met ons 
kantoor.





 Onderzoeksplicht


Wij wijzen u erop dat u als potentiële koper een onderzoeksplicht heeft betreffende de aankoop van 
een woning. Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bieding uitbrengt op de woning, onderzoek heeft 
verricht naar alle aspecten welke voor u van belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. 
Daartoe behoort uiteraard het bestuderen van deze informatie, het zo nodig inwinnen van informatie 
bij de betreffende gemeente en het onderzoeken van uw financiële mogelijkheden, het al dan niet 
uitvoeren van een bouwkundig onderzoek.





 Erfdienstbaarheden


De in het Kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de

laatste eigendomstitel is bij ons kantoor ter inzage en wordt ook als bijlage in de koopakte

opgenomen. Daarnaast kunnen er nog andere afspraken en bijzonderheden van toepassing

zijn die u moet weten voordat u een bieding uitbrengt. Voor zover dat zaken zijn die tot de

meldingsplicht van de verkoper behoren, vragen wij elke verkoper ons die zaken kenbaar te

maken op de bijgesloten vragenlijst.





 Ontbindende voorwaarden


Als u een voorbehoud nodig heeft voor bijvoorbeeld uw financiering dan dient u dit

nadrukkelijk bij het uitbrengen van uw bieding bij ons kenbaar te maken.





 Koopakte


Wanneer u met de verkoper overeenstemming heeft bereikt over de koopsom wordt er door

Zinger Vastgoed een koopakte opgesteld, conform de door de NVM, de Consumentenbond

en de Vereniging Eigen Huis opgestelde modelakte.



EXTRA INFORMATIE
Lijst van roerende zaken

Bij verkoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van zaken

(roerende en onroerende zaken) die in de woning achterblijven, zaken die meegaan en

zaken die door koper tegen vergoedingovergenomen kunnen worden. Voor zover in deze

brochure een lijst van zaken is gevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse

wijzigingen.





 Waarborgsom/bankgarantie


Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de

koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken

periode, normaliter 7 weken, een waarborgsom te storten op de bankrekening van de notaris

of een bankgarantie te geven aan de notaris. De waarborgsom c.q. bankgarantie bedraagt

10% van de koopsom.





 Notariskeuze


Indien de verkoper t.g.v. de notariskeuze van de koper in verband met de reisafstand besluit

tot het afgeven van een verkoopvolmacht, dan zijn eventuele extra kosten van het opstellen

van die volmacht voor rekening van koper.

Indien koper binnen 10 dagen na mondelinge overeenkomst geen notariskeuze kenbaar

maakt bij Zinger Vastgoed dan zal deze de keuze voor koper maken.





 Ouderdomsclausule


In verband met de leeftijd van de woning is het mogelijk dat in de koopakte een

ouderdomsclausule wordt opgenomen.





 Asbestclausule


Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die

het materiaal bezit. Vanaf 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in

Nederland echter verboden. Woningen die voor 1994 zijn gebouwd kunnen dus nog

asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij dergelijke woningen

worden vermeld dat eventuele aanwezigheid van asbesthoudende materialen niet uit te

sluiten is. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en dit te aanvaarden.





 Plattegronden


De plattegronden die toegevoegd zijn aan deze brochure dienen slechts ter indicatie. Deze

informatie is met grote zorg samengesteld, er kunnen echter geen rechten aan worden

ontleend. 




De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer

eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de

gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,

door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van

de meting. Verkoper en Zinger Vastgoed kunnen op geen enkele wijze, nu of in de toekomst,

aansprakelijk worden gesteld mocht blijken dat de vermelde maten en oppervlakten op

Funda en/of op onze website en/of in de brochure niet conform deze NEN-normering zijn.



VEEL GESTELDE VRAGEN
Is dit het huis van je dromen?

Je bent je aan het orienteren op de huizenmarkt en wellicht is dit het huis waar je al die tijd naar op zoek 
bent geweest!




Dan is het zaak je goed te laten informeren over het vervolg. Wij hebben hierbij even een paar 
belangrijke vragen voor je op een rijtje gezet.





Wat houdt de onderzoeksplicht van een koper in?

Een (mogelijke) koper moet onderzoek doen naar de woning die hij wil gaan kopen. Gebreken die de 
koper bij de bezichtiging van de woning heeft ontdekt of had behoren te ontdekken, blijven in principe 
voor zijn rekening. Zijn er concrete aanwijzingen voor de aanwezigheid van een bepaald gebrek?




Dan moet de koper specialistich onderzoek laten verrichten. Let wel, voor het uitvoeren van een 
eventueel bouwtechnische keuring heb je toestemming van de verkoper nodig. Wordt de keuring na het 
sluiten van de overenkomst uitgevoerd? Dan is het verstandig als koper om dit bij het uitbrengen van 
een bod als ontbindende voorwaarde mee te nemen.





Wanneer ben ik in onderhandeling en mag de makelaar dan door gaan met bezichtigingen?

Je bent officieeel in onderhandeling als de verkoper op uw bod reageert. Maar als de makelaar aangeeft 
het bod met de verkoper zal overleggen, betekent dit nog niet dat je in onderhandeling bent. De 
verkoper is nog niet gebonden, zelfs niet bij het bieden van de vraagprijs. De makelaar mag doorgaan 
met bezichtigingen, de eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Het is zelfs mogelijk dat de verkoper 
bij onderhandeling de vraagprijs verhoogd. De vraagprijs is alleen een uitnodiging tot het doen van een 
bod.





Ik heb mondelinge overeenkomst, maar wil er als koper van af, kan dat?

Ja dat kan, in principe is er pas een overeenkomst als beide partijen hun handtekening hebben gezet. 
Bovendien heb je als koper nog 3 dagen bedenktijd nadat je de door beide partijen ondertekende 
overeenkomst hebt ontvangen.





Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum 
en ontbindende voorwaarden) dan legt de makelaar deze afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 
Zodra verkoper en koper hebben ondertekend en de koper een kopie van de akte heeft ontvangen, treed 
voor de koper de wettelijke bedenktijd in werking. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van de 
koop, zijn de financiën rond en zijn de eventuele ontbindende voorwaarden geen bezwaar, dan kan op 
de afgesproken opleveringsdatium de overdracht plaats vinden bij de notaris.



OVER ONS

De makelaar en vastgoedadviseur van Midden-
Drenthe. Persoonlijke aandacht, creatief denkend 
en een grote liefde voor bakstenen. Waar een klein, 
dynamisch makelaarskantoor groot in kan zijn laat 
Jan Zinger u dagelijks zien. Zinger Vastgoed is 
flexibel, deskundig en heeft passie voor het vak, uw 
object. 




De uitdagingen zijn fantastisch maar het 
persoonlijke contact met u staat voorop.


Zinger Vastgoed volgt een duidelijke visie: wees 
anders dan anderen. Wij zijn open, eerlijk, 
vernieuwend en staan altijd voor u klaar. Ook 
buiten kantoortijden. Dat is Zinger Vastgoed!





0593 333 200

info@zingervastgoed.nl

www.zingervastgoed.nl



INTERESSE IN DEZE WONING?

Bent u na het inzien van deze brochure 
nieuwsgierig geworden naar deze woning, 
dan nodigen wij u graag uit om contact op 
te nemen met Zinger Vastgoed.

Zinger Vastgoed



 Hoofdstraat 19B


9431 AB Westerbork


0593 333 200


info@zingervastgoed.nl


www.zingervastgoed.nl


