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Vraagprijs € 635.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Wat een heerlijke plek is dit! Je stapt hier binnen in een compleet gerenoveerd hoekappartement
waar je eigenlijk direct je dozen kunt uitpakken.

Het meest unieke aan dit appartement is de enorme tuin die helemaal rondom de voor-, zij- en
achterkant loopt. Je hebt hier dus altijd wel een lekker plekje in de zon of de schaduw.

Duivendrecht biedt het beste van twee werelden: de rust en ruimte van een gemoedelijke
woonwijk, gecombineerd met de dynamiek en voorzieningen van de stad binnen handbereik.
Hier woon je heerlijk rustig, maar sta je in slechts een paar minuten in Amsterdam. Zo ben je
met de fiets in 10 minuten in de Watergraafsmeer en op het Amstelstation.

Alle dagelijkse voorzieningen zijn op loopafstand te vinden. Denk bijvoorbeeld aan een
kleinschalig winkelcentrum met supermarkt waar je terecht kunt voor alle boodschappen en een
aantal horeca gelegenheden.

e bereikbaarheid is uitstekend; met bus, metro en trein op loopafstand ben je binnen no-time in
Amsterdam of daarbuiten. Liever met de auto? Binnen enkele minuten rijd je de A1, A2, A9 of
A10 op, waardoor je snel en eenvoudig alle kanten op kunt.
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Je komt aan bij je eigen voordeur via het pad in de zijtuin.

Zodra je de hal binnenstapt, valt je oog meteen op de moderne glazen deur met stoere staal-
look die een doorkijk biedt naar de woonkamer. Vanuit hier loop je zo door naar de eerste
slaapkamer, met openslaande deuren naar de tuin, of naar de gezellige woonkeuken.
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De hoekligging zorgt in de woonkamer voor
extra veel licht door de ramen aan twee kanten. |
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De keuken is ruim opgezet, biedt genoeg

ruimte voor een eettafel en is voorzien van alles
. wat je nodig hebt, zoals een vaatwasser, oven,
elektrische kookplaat, afzuigkap en
ingebouwde koelkast.

Vanuit de keuken is een diepe praktische
bergkast bereikbaar. Hier is de mechanische
ventilatie unit en wasmachine aansluiting
geinstalleerd.
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Beide slaapkamers geven via openslaande
deuren toegang tot de tuin.
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De badkamer ziet er strak uit met een
inloopdouche, handdoek radiator en een
dubbele wastafel met modern meubel,
afgewerkt in precies dezelfde stijl als het
separate toilet.
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In de hoofdslaapkamer word je elke ochtend fijn
wakker.

Deze kamer beschikt over een handige
inbouwkast voor al je kleding en openslaande
deuren naar de achtertuin.
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De achtertuin ligt op het zuiden, wat betekent dat je hier de hele dag van de zon kunt genieten,
en is met zo’'n 100 m? (zonder de zij- en voortuin mee te rekenen) écht groot te noemen. Het is
de ideale plek voor een groot terras met een lounge set waar je uitgebreid kunt borrelen of
barbecueén met vrienden. Achterin staat ook nog een stenen schuurtje voor je fiets of
gereedschap.

Met zo’'n enorme tuin die aan drie kanten om je appartement heen ligt, heb je echt iets unieks in
handen. Bovendien kan je de drie delen van de tuin helemaal indelen zoals jij dat wilt, zo is er
meer dan genoeg ruimte voor een eigen moestuin, een gazon of prachtige borders vol bloemen.
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Kadastrale gegevens  Gemeente Ouder-Amstel

Sectie B

Perceel nr. 2856

Index A-4
Oplevering In overleg (kan spoedig)
Bijzonderheden - Bouwjaar 1943

- Woonoppervlakte ca 81 m?2

- Tuin totaal voor-, zij- en achter ca 200 m?

- Appartement gerenoveerd in 2026

- Wanden en plafonds strak gestuukt

- Nieuwe paneeldeuren

- Keuken, badkamer en toilet vernieuwd

- Rondom nieuwe kunststof kozijnen v.v. HR++ glas

- Bodemisolatie in kruipruimte aangebracht

- Verwarming en warm water middels cv-ketel (Intergas Xtreme,
geinstalleerd 2026, eigendom)

- Actieve Vereniging van Eigenaren, administratie wordt gevoerd in
eigen beheer

- Maandelijkse servicekosten bedragen € 80,-

- Energielabel A

- In de koop- en leveringsakte zullen aanvullende clausules worden
opgenomen, zoals ouderdoms- en niet zelf-bewoond clausule
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*** English description * * *

What a delightful place this is! You step into a completely renovated corner apartment where you can literally
unpack your boxes immediately. The most unique feature of this apartment is the massive garden that wraps
entirely around the front, side, and back. This means you’ll always find a perfect spot in either the sun or the
shade.

Layout

You reach your private entrance via the path in the side garden. Upon entering the hall, your eye is
immediately drawn to the modern glass door with a sleek "steel-look" finish, offering a glimpse into the living
area. Thanks to its corner position, the living room is flooded with natural light from windows on two sides.
From here, you can walk straight through to the first bedroom, featuring French doors to the garden, or into
the cozy kitchen-diner.

The kitchen is spacious, offering plenty of room for a dining table, and is equipped with everything you need:
a dishwasher, oven, electric hob, extractor hood, and a built-in refrigerator.

Accessible from the kitchen is a deep, practical storage cupboard housing the mechanical ventilation unit
and washing machine connections.

The bathroom features a crisp design with a walk-in shower, towel radiator, and a double vanity with a
modern cabinet, finished in the exact same style as the separate toilet.

The master bedroom is a wonderful place to wake up each morning. It features a handy built-in wardrobe for
all your clothes and French doors leading to the garden.

The entire apartment is fitted with a sleek laminate floor and all walls are smoothly plastered. Truly, all you
have to do is bring your furniture.

The backyard is south-facing, meaning you can enjoy the sun all day long. Measuring approx. 100 m?
(excluding the side and front gardens), it is exceptionally large. It’s the ideal spot for a spacious terrace with
a lounge set, perfect for drinks or a barbecue with friends. At the back, there is also a stone shed for your
bike or tools.

With such an enormous garden wrapping around three sides of the apartment, you truly have something
unique. Furthermore, you can landscape the three sections exactly as you wish; there is more than enough
room for a private vegetable garden, a lawn, or beautiful flower borders.

Surroundings

Duivendrecht offers the best of both worlds: the peace and space of a friendly residential neighborhood
combined with the dynamics and amenities of the city within easy reach. Here, you live in a wonderfully quiet
area, yet you can be in Amsterdam in just a few minutes. For example, a 10-minute bike ride takes you to
Watergraafsmeer or Amstel Station.

All daily amenities are within walking distance, including a small-scale shopping center with a supermarket
and several dining options. Accessibility is excellent; with the bus, metro, and train all within walking
distance, you can reach Amsterdam or beyond in no time. Prefer to drive? Within minutes, you can access
the A1, A2, A9, or A10 motorways, making travel in any direction quick and easy.

Particulars:

- Year of construction 1943

- Living area approx.81 m?

- Garden total front-, side- and back approx. 200 m?

- Apartment renovated in 2026

- Walls and ceilings smoothly plastered

- New panel doors

- Kitchen, bathroom, and toilet renewed

- New PVC window frames with HR++ glazing throughout

- Ground insulation installed in the crawl space

- Heating and hot water via central heating boiler (Intergas Xtreme, installed 2026, owned)

- Active Homeowners’ Association (WE), managed in-house

- Monthly service charges amount to € 80.-

- Energy label A

- Additional clauses will be included in the deed of sale and transfer, such as an age clause and a non-self-
occupancy clause
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Lijst van zaken m

MVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Michaélplein 1, 1115 CJ Duivendrecht
Datum: 11-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en =oms niet in
de woning achterblijven. De lijst iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen M.w.t
Woning
Interieur
Verichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers = O O O
- Opbouwspotsiarmaturenflampen/dimmers = O O O
— Losse (hangjlampen = O | (|
- | | | =
- | | | =
(Lozse) kasten, legplanken, te weten:
- | | | =
- O O O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O =
- Gordijnen O O O =
- Owergordijnen | O O =]
- V\itrages O O O |
— Rolgordijnen | O O B
— Lamellen O O O =]
— Jaloezieén O O O =]
— (Lo=z=se) homenirolhorren O O O B
- O O O =
- O O O =
Vicerdecoratie, te weten:
- \ioerbedekking O O O =
- Parketvioer O O O =]
- Houten vioer{delen) O O O =]
— Laminaat = O O O
—  Plavuizen O O O |
- | | | =
- | | | =
(Voorzet) openhaard met toebehoren | | | =
Allesbrander O O O ||
Houtkachel O O O ||
(Gas)kachels | | | =
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Lijst van zaken m

MVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
Designradiator{en) = O O |
Radiatorafwerking =] | O (|
Owerige, te weten:
— Spiegelwanden O O O =
—  Schildernij ophangsysteem O a a =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = O | (|
Keuken (inbouw japparatuur, te weten:
-  Kockplaat =) O O O
— (Gas) fomuis O O O =
—  Afzuigkap = O O O
—  Magnetron O O O =]
— Owen O O O H
—  Combi-oven/combimagnetron = O O (]
-  Koelkast O O O =]
—  \riezer O O O H
— Koel-vriescombinatie = O O O
- Vaatwasser =) O O O
- Quooker =] O O O
— Koffiezetapparaat O O O =
- O O O =]
- O O O H
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O =]
- O O O H
Sanifairsauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet =] O O O
— Toiletrolhouder ] O O O
— Toiletborstel(houder) a a O =5}
— Fontein =] O O O
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MNYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
- O a O =]
- O O O =]
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Lighad O a O =]
- Jacuzzilwhirlpool (] a (] =
— Douche (cabineischerm) = | O |
- Stoomdouche (cabine) | O | =
- Wastafel O O O =
-  Wastafelmeubel E= O O O
— Planchet | | | =
— Toiletkast O O O =
—  Toilet | | | |
—  Toiletrolhouder | | | |
— Toiletborstel{houder) O O O =)
- O a O =
- O O O =)
Sauna met toebehoren O O O =)
O a O =
ExterieurinstallatiesVeiligheid/'Energiebesparing
Schotelantenne O O O =
Brievenbus O O O =
Kluis O O O =
{(Voordeur)bel =) o O O
Alarminstallatie O O O =
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O =
Fookmelders =] O O O
(Klok)thermostaat =] ] ] O
Ajrconditioning O O O =
Warmwatervoorziening, te weten:
- CWinstallatie = O | |
- Boiler | a O O
-  Geiser O O O =
- O O O =)
- O O O =]
- O a O =
Screens O m ] O =
Folluiken O O O =)
Zonwering buiten | | | |
- O a O =]
- O O O =]
- O a O =]
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MNYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
|zolatisvoorzieningen (voorzetramendradiatorfolie etc.), te weten:
- O O O =
- O O O =
Telefoonaansluiting/intemetaansluiting O O O =
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O =
Waterslot wasautomaat | | | =)
Zonnepanelen O O O =
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
O O O =
O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating =) O O O
Beplanting H O O O
| | | =

Verlichting/installaties

Buitenverlichting O O O =

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O =
O O O H
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (| O O =
Kasten/werkbank in tuinhuisfberging | O O 5]
({Broeijkas | O O =
O O O =]
O O O H
Chverig
Owverige tuin, te weten:
- (Sier)hek =] O O O
- Viaggenmast{houder) O O O &
- O O O =]
- O O O H
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KUNNEN WIJ U HELPEN BIJ HET AANKOPEN VAN EEN HUIS?

Efficiént zoeken met passend aanbod

Omdat ons kantoor in Ouderkerk aan de Amstel is gevestigd, horen wij als eerste wie er gaat
verhuizen en welke huizen er op de markt komen, zeker omdat wij allemaal in het dorp wonen en
door de sociale contacten in het dorp veel horen en zien. Omdat het aanbod gering is, is het altijd
fijn om een ogen en oren in je zoekgebied te hebben. U ontvangt dagelijks via de E-mail het
actuele woningaanbod van alle NVM-makelaars

Deskundige begeleiding

Een nieuwe woning is één van de belangrijkste aankopen in uw leven. U gaat daarom niet over
één nacht ijs; Er komt in de huidige markt zoveel bij kijken, dat deskundige begeleiding en advies
van een makelaar onontbeerlijk zijn.

Wind Makelaars biedt u een uitgebreide dienstverlening, van het vaststellen van uw zoekcriteria tot
en met de afwikkeling van de aankoop. Ook nadat u de sleutels heeft ontvangen van uw nieuwe
woning, kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.

Kopen is onderhandelen

Heeft u uiteindelijk de woning van uw dromen gevonden en wilt u hierop een bieding uitbrengen,
dan zullen wij dit hele onderhandelingstraject voor u uitvoeren. Vooral in de huidige markt is het
heel belangrijk het juiste openingsvoorstel uit te brengen. Onderhandelen is vaak weer mogelijk.
Komt er een overeenkomst tot stand, dan zal de makelaar u juridisch begeleiden en adviseren
(koopakte, leveringsakte, eigendomsoverdracht etc.) Zij gaat samen met u naar de notaris en zal
de woning inspecteren voordat die aan u wordt overgedragen.

Ook nadat de koop is gesloten kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

e Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

¢ Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

o Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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