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TE KOOP

Welkom bij deze aantrekkelijke en netjes afgewerkte geschakelde gezinswoning, gelegen aan een
rustige en verkeersluwe straat in een fijne woonomgeving. Hier geniet je van comfortabel wonen met

alle voorzieningen binnen handbereik.

De woning ligt op een ideale locatie met een groenvoorziening en speeltuin om de hoek; een
superlocatie voor gezinnen met kinderen of voor wie graag in een rustige, groene omgeving woont.
Binnen tref je een verzorgde woning. De nette afwerking zorgt ervoor dat je de woning zo kunt

betrekken. De praktische indeling en lichte ruimtes maken dit een ideale plek voor het hele gezin.
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Indeling

Begane grond:

Via de carport aan de zijkant van de woning kom je binnen in een ruime hal. Hier bevinden zich het
gastentoilet met fontein en de trap naar de eerste verdieping. Vanuit de hal heb je toegang tot de royale
woonkamer, die voldoende plaats biedt voor een hoekbank en een grote eettafel. In de wand is een
sfeervolle gashaard verwerkt.

Aan de achterzijde van de woning ligt de open keuken met inbouwapparatuur. Deze is uitgevoerd in een
hoekopstelling met een granieten werkblad en voorzien van onder andere een 5-pits gaskookplaat,
afzuigkap, combimagnetron, vaatwasser en koelkast. Via een schuifpui bereik je de serre, die beschikt
over een daklicht en een schuifpui naar de tuin. Daarnaast is er een bijkeuken met aansluitingen voor de
wasmachine en droger en toegang tot de garage. De garage is uitgerust met een meterkast, kanteldeur

en een kunststof pui die toegang geeft tot de tuin

Eerste verdieping:

Overloop met toegang tot de badkamer en drie slaapkamers. De badkamer is uitgevoerd in een lichte
kleurstelling en voorzien van elektrische vloerverwarming, een ligbad, douchehoek, dubbele wastafel,
zwevend toilet en een designradiator. De drie slaapkamers zijn goed van formaat, waarbij de
ouderslaapkamer beschikt over praktische inbouwkasten. VVia de overloop is tevens de ruimte boven de

garage bereikbaar, die de mogelijkheid biedt tot het realiseren van een vierde slaapkamer.

Tweede verdieping:

Via een luik en vlizotrap op de overloop is de bergzolder voor volop bergruimte bereikbaar.

Algemeen

- Bouwjaar woonhuis 1984;

- CV-installatie Remeha HR ketel 2011 en Fujitsu warmtepomp 2017;
- Energielabel A; geldig tot 05-07-2030;

- Perceelgrootte 333 m?;
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- Hardhouten en kunststoffen ramen en kozijnen; nagenoeg geheel voorzien van HR++ en HR+
beglazing;
- 22 zonnepanelen;

- houten tuinhuis met overkapping.

Tuin en omgeving

De fraai aangelegde en uitstekend onderhouden voor- en achtertuin, voorzien van een gazon, sierlijke
borders en een vijver, geven de woning een verzorgde en uitnodigende uitstraling. De tuin biedt veel
privacy en leent zich uitstekend voor lange zomeravonden onder de overkapping. Achterin de tuin
bevindt zich een houten berging, ideaal voor het opbergen van tuingereedschap.

Parkeren is mogelijk op de ruime eigen oprit met carport. Daarnaast zijn er in de directe omgeving

voldoende openbare parkeergelegenheden aanwezig.

De woning is gelegen in een rustige straat met voornamelijk bestemmingsverkeer en fietsers. Aan de
rand van de bebouwde kom, in een ruim opgezette woonwijk met vergelijkbare geschakelde woningen
en tegenover vrijstaande woningen.Het centrum van Varsseveld, met een divers aanbod aan winkels,
sportfaciliteiten, huisartsen en apotheek, is eenvoudig per voet en fiets bereikbaar. Varsseveld beschikt
bovendien over een treinstation en goede busverbindingen richting Doetinchem en Enschede. Ook de

uitvalswegen richting Doetinchem en de A18 zijn uitstekend bereikbaar.

Kortom:
Een goed onderhouden, royale geschakelde woning op een ruim perceel met een verzorgde tuin. De
voor- en achtergevel, de boeiboorden, windveren en een groot deel van de kozijnen en ramen zijn

uitgevoerd in onderhoudsvriendelijke materialen.
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Interesse? Bel me voor een bezichtiging!

Benieuwd naar deze fijne woning? Plan een bezichtiging en ervaar het zelf!

Vraagprijs € 449.000,-- k.k
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Gﬁir‘jom
Teerink.

taxaties & vastgoed

Kenmerken Havikenhof 10 Varsseveld
Bouwjaar woonhuis 1984

Perceelgrootte 333 m’

Gebruiksoppervlakte wonen 146 m’

Overige inpandige ruimte 27 m’

Gebouw gebonden buitenruimte 38m’

Externe bergruimte 7 m’

Inhoud woonhuis 614 m’
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Lijst van zaken

Lijst van zaken Havikenhof 10 Varssewald

RAAMDECORATIE BINNEM, TE WETEN
- gordinrails

- gordinen

- Overngordgnen

- witrages

- roigordinen

- lamallen

- jdloeziaén

- losse homan [ rolhorren

- anders

VERLICHTING, TE WETEN

- inowwspods | dmmers

- Opbouwspots lampen

- losse (hang) lampsn

- plafandventiator slaapkamer

VLOERBEKLEDING, TE WETEN
- vioerbadekiing

- parkabdoar

- houtan vioar [delan]

- |laminaat

- plavuizen

- anders

VASTE KASTEN | LEGFLANKEN

- inbowwkasten mat lagolankan begana grond
- inbowwkastan mat legolankan verdiaping

- schustwandan

- losse kasien

- sfalling garaga

KEUKEN

- kaukanblok (mat bovenkasten)

- haukan [inbouw apparabuwr, 18 weban
- Afwasmaching

- Combi-magnatron

- koelkast

- close-in bailar

- kaukanaccassoinas, e weban

SANITAIR | BADKAMER / TOILET
- sanitair

- tailetrakowder

- boilethorsiel (houdar)

- badkamearaccassninas

Havikenhof 10 - Varsseveld
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Ljjst van zaken

- wastafeimaubel = |
- planchat =l |
- Epiegel = -
- j@cuza O O
- whirlpoal = O
- anders | |
- O O
BUITEN [ INSTALLATIES | VEILIGHEID
- schodel | antarma = |
- bnavenbus = O
- deurbal = O
- alarminstallatia O O
- roakm elders = |
- GV met toebehoran = O
- manneganelen op het hus =] |
- @inco slaagkamear = a

O O
- O O
TUIN
- tuinaanleq | bastrating = O
- beplanting =l |
- busbarrverlichiing O =
- bewagngsmaldars | =
- wiaggenmast | O
- pompinstallats O O
- j@cuzn | =
- buinhus = O
- Zonnegpanalan op tuinhuis | =
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Plattegronden
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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13.02m

3.75m

577m

Plattegronden
547 m
2.66m 3.06 m
299m 2.73m

—1.96 m—

1,50m 1,50m

|
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Zolderkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

301m 271m

582m

9.07m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegronden

0.81m

1,50m 1,50m

Zolder

9.61m

4.88 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegronden

Berging

246 m

Overkapping

258 m

1 U S -

3.09m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrake kaart Uw refaransa; Havkenhof 10 Vveld
o

Derm baxart 1y nocrdgencht Schaal 1: 500
12345  Perceirumon kadaster
B il Kadastrale gemeante  Varssaveld
= oo Sectie |
Admineratew ksdntisie greny Perceel 1404
e borawang

AR O el Runnen Qeon DEFOURENNe MONes Worden oseend.
VOOr €00 SenEiukiond uldebse, peevess op 9 maan 2026 De Deerest woor bt kadasier en o8 opentane repinees DEhoett 2ch oo mieleciusie
DO bewnander van het kadaster en de openbase segisirs . oor het e on het e
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Mirjam Teerink

Verkopend makelaar

Deze brochure is uitsluitend bedoeld voor informatieve doeleinden. Hoewel de inhoud met zorg is

samengesteld, kunnen er geen rechten worden ontleend aan de verstrekte informatie.

taxaties - aankoopadvies - verkoop - verhuur

Terborgseweg 16 D
7051 GA VARSSEVELD

@
M info@mirjamteerink.nl

Gi) 06-21893252

Mirjam
@ www.mirjamteerink.nl Te erin k
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