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Oudewal 46 Warmenhuizen
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Aan de Oudewal 46 in 
Warmenhuizen staat een huis 
met een verhaal. Een plek die 
de meeste Warmenhuizers
kennen als “de Vogelenkooi”. 
Vroeger de woning van de 
directeur van de gasfabriek, 
statig, karaktervol en een tikje 
eigenzinnig.

En anno nu?
Een droomplek vol 
mogeli jkheden.

Of je nu groots wilt wonen, 
ondernemen aan huis, 
ruimte zoekt voor hobby’s of 
alles wilt combineren hier 
kán het gewoon.

Dit is niet zomaar een huis. 
Dit is een plek met karakter, 
geschiedenis en toekomst.
Durf jij  de sprong te wagen?

De woning is gelegen aan 
een rustige straat in 
Warmenhuizen. Het 
dorpscentrum met winkels, 
scholen en 
sportverenigingen bevindt 
zich op korte afstand.
Natuurliefhebbers zitten hier 
goed: de duinen, het strand 
en de uitgestrekte polders 
liggen rondom het dorp en 
bieden volop mogelijkheden 
om te fietsen, wandelen en 
recreëren.

Zoek je écht… maar dan ook écht een bijzondere woning?

U bent van harte welkom!
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Begane grond:

Je komt binnen in 
de royale hal met 

de authentieke trap 
naar boven. Vanuit 
de hal heb je 

toegang tot de 
woonkamer, 
woonkeuken, toi let 

en trap  naar de 1e 
verdieping.
De woonkamer 

heeft een gezell ig  
houtkachel en  
plafond met 

sierl ijsten.
De woonkeuken is 
het hart van  de 

woning. Aan de 
voorzi jde via de 
originele en-suite 

deuren met 
bijbehorende 
kastru imte een 

extra  zitkamer. 

B&B:

Achterin de tuin staat 
de B&B. Een volledig 

zelfstandige ruimte 
met een zithoek, 
eetbar, keukenblokje 

met koelkast en 
wastafel, een 
badkamer en een 

aparte slaapkamer. 

De B&B heeft een 

eigen opgang en 
eigen terras. Ideaal 
om te verhuren, maar 

kan natuurlijk ook 
gebruikt als 
kangoeroewoning.

Eerste verdieping:

Vanaf de ru ime 

overloop heb je 
toegang tot 4 ruime 
slaapkamers en de 

moderne badkamer. 
Aan de voorzi jde 
l iggen 2 

slaapkamers 
waarvan 1 
slaapkamer met 

een walk-in-closet. 
In deze ru imte is 
ook de cv-

opstel l ing en  de 
omvormer voor de 
zonnepanelen. 

Aan de achterzi jde 
l iggen 2 

slaapkamers en de 
badkamer. De 
ruime badkamer is 

voorzien van een 
hoekbad, toi let, 
inloopdouche en  

wastafelmeubel.

















KENMERKEN

a l  het  m o oi s

sa men gevat

Bijzonderheden:

• Een huis met een verhaal!
• Authentiek woonhuis met 4 slaapkamers
• Vrijstaand atelier
• Grote kroeg aan huis
• Eigen oprit aan voor- en achterzijde
• Energielabel B
• 12 zonnepanelen
• 2 meterkasten, 1 bij de voordeur, 1 in de 

overkapping, achter de deur bij de uitgang
• Sauna blijft achter
• Betreft de directeurswoning van de 

gasfabriek van oudsher, de fabriek stond 
rechts van de woning zie oud 
beeldmateriaal. 

• De woning staat vermeld als dorpsgezicht 
van Warmenhuizen (geen beperkingen).

• Er is destijds onderzoek gedaan naar de 
grond, zie brief van de gemeente in MOVE 
zodra u een bezichtiging heeft.

• De woning staat op de een terp.
• Overdracht kan in overleg

Ben je nieuwsgierig geworden naar de sfeer, 
ruimte en mogelijkheden die deze woning te 
bieden heeft. Maak een afspraak om deze 
bijzondere woning te komen bekijken, dan 
verwelkomen wij je graag.
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188 m2

1 8 8  m 2

oppervlakte
o p p e r v l a k t e
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A L L E S  D U I D E L I J K ?

Met deze brochure en bij de 
bezichtigingsafspraak 
proberen wij u, namens de 
verkoper, zoveel mogelijk 
relevante informatie te geven 
om een goede indruk van de 
woning te vormen. Maar er is 
natuurlijk nog veel meer 
informatie beschikbaar. Als u 
geïnteresseerd bent in deze 
woning en meer wilt weten, 
laat het ons dan gerust weten. 
En wij helpen u graag verder.

Als u besluit een voorstel te 
willen doen is het belangrijk 
deze van de volgende 
informatie te voorzien:

EEN BOD DOEN? DIT 
ONTVANGEN WIJ ALTIJD 
GRAAG SCHRIFTELIJK:

Uw volledige gegevens, de 
hoogte van uw bieding, de

eventuele aanvullende 
condities zoals bijvoorbeeld
financieringsvoorbehoud, 
bouwtechnische keuring, 
voorgestelde overdracht 
datum en eventueel al uw 
notariskeuze. Mocht u 
behoefte hebben aan 
deskundige hulp dan kunt u 
contact opnemen en helpen 
wij u graag verder.

Belangrijk is ook dat u zich 
goed heeft geïnformeerd over 
uw financiële mogelijkheden 
en consequenties bij een 
bepaald hypotheekbedrag. In 
de huidige markt is het 
verstandig adequaat te 
kunnen handelen, maar dit 
natuurlijk wel op een 
verantwoorde manier. Wij 
kunnen u altijd vrijblijvend 
doorverwijzen naar onze fijne 
hypotheekadviseur. Mocht u 
een taxatie nodig hebben, ook 
daar helpen wij u graag mee 
verder.



Bij het samenstellen van deze 
brochure streefden wij naar 
een zo nauwkeurig mogelijke 
inventarisatie van de 
gegevens. Wij moeten u erop 
wijzen dat de informatie 
slechts indicatief is. Zowel wij 
als verkopend makelaar als de 
eigenaar van het huis zijn niet 
aansprakelijk voor de juistheid 
van de gegevens in deze 
verkoopbrochure. Een koper 
heeft zijn eigen 
onderzoeksplicht naar alle 
zaken die hij/zij belangrijk 
vindt. Bel ons gerust met uw 
vragen over de woning.

I N F O @ M A K E L A A R A N O U K . N L  |  W W W . M A K E L A A R A N O U K . N L  
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Woning kopen of verkopen? Daarvoor ben je 
bij MAKELAAR ANOUK. aan het juiste adres!

Zoekt u net dat ene 
fantastische huis in je 
favoriete wijk? Of wilt u juist 
uw woning of appartement 
verkopen? Om welke buurt of 
prijsklasse het ook gaat: wij 
helpen u graag. Bij Makelaar 
Anouk. staat persoonlijk 
contact voorop waar uw 
tevredenheid het 
allerbelangrijkste is.

Een makelaar met passie voor 
het vak. Betrouwbaar, 
enthousiast en ervaren. 
Laagdrempelig, integer en 
servicegericht. Met onze 
duidelijke, eenvoudige en 
persoonlijke aanpak helpen 
wij u bij het kopen of 
verkopen van uw woning.
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Heeft u interesse in
onze dienstverlening? 

bel of mail ons voor een
vrijblijvend gesprek.

C O N T A C T

w w w . m a k e l a a r a n o u k . n l

i n f o @ m a k e l a a r a n o u k . n l

@ m a k e l a a r a n o u k

@ m a k e l a a r a n o u k
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