.*‘

ARENDOTTEN Fluitenbergseweg-Oost 12, Fluitenberg

agro

www.fluitenbergseweg-oost12.nl



ARENDOTTEN

agro

Vraagprijs
Aanvaarding
Bouwjaar

Aantal kamers

€ 975.000 k.k.

In overleg

1918

8 (6 slaapkamers)

Kenmerken

Woonopp. 276 m?
Perceelopp. 9.910 m?
Inhoud 1.793 m’

Verwarming CV




Omschrijving

Karakteristieke woonboerderij op bijna 1 hectare eigen grond - stijlvol wonen in het groen

Aan de Fluitenbergseweg-Oost 12 in Fluitenberg bevindt zich deze karakteristieke rietgedekte woonboerderij uit
1918, gelegen nabij het einde van een doodlopende weg, in een groene en vrije woonomgeving. Een plek waar rust
en privacy de boventoon voeren, terwijl de bereikbaarheid uitstekend is.

De architectuur is geworteld in de Saksische boerderijtraditie, herkenbaar aan de langgerekte vorm en de
karakteristieke rieten kap. De oorspronkelijke boerderijopzet is in de loop der jaren zorgvuldig aangepast naar
comfortabel wonen, met behoud van de karakteristieke uitstraling en indeling.

Binnen beschikt de woning over circa 276 m2 woonoppervlakte, met in totaal 8 kamers en 6 slaapkamers. Er is volop
ruimte voor een gezin, gasten of gewoon om heerlijk ruim te leven. De bestemming is wonen, waardoor het object
volledig geschikt is voor regulier gebruik als woonboerderij.

Buiten ontvouwt zich een perceel dat direct het gevoel van vrijheid geeft. Direct achter de woning bevindt zich een
weilandje met een agrarische bestemming, uitermate geschikt voor het houden van hobbydieren zoals schapen of
pony’s. Daarachter ligt een sfeervolle vijverpartij met een prieel en buitendouche. Een beschutte en groene setting
waar rust, ruimte en buitenleven op natuurlijke wijze samenkomen.

De ligging biedt een aantrekkelijke combinatie van landelijk wonen en goede bereikbaarheid. De A28 bevindt zich op
korte afstand, waardoor Zwolle (circa 30 minuten) en Groningen (circa 45 minuten) snel bereikbaar zijn.
Tegelijkertijd wandelt u binnen enkele minuten het Spaarbankbos in. Ook het Nationaal Park Dwingelderveld ligt
binnen bereik — een uitgestrekt natuurgebied met heidevelden, bossen en vennen.

De praktische indeling wordt aangevuld met circa 75 m2 overige inpandige ruimte en circa 93 m2 externe
bergruimte.

Kenmerken

e Woonbestemming

e Boerderij met veel karakterstieke elementen

e Gelegen op een ruim perceel van 9.910 m?

o Uitstekende bereikbaarheid via de A28 (Zwolle ca. 30 min / Groningen ca. 45 min)
e Gelegen nabij het Spaarbankbos

¢ Weilandje achter de woning, geschikt voor het houden van hobbydieren

e Sfeervolle tuin met vijver, prieel en buitendouche
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Lijst van zaken

Object: Fluiterbergseweg-Oost 12, 7921 TT Fluitenberg

Gaat Blijft | Over | N.v.t
mee |achter| te

Tuinaanleg, (sier)bestrating, beplanting
Erfafscheiding, pergola’s, tuinschermen
Tuinhuisje, buitenberging

Plantenkas

Bewateringssysteem | o
Vlaggenmast
Overig:

[}
|8

=2 R i I il )

761

O

|
oo|o|® |0 @R (o
o|o|o|o o

ojo|w|oe|o o

| Beschikbare sleutals
Hang en sluitwerk (veiligheids-)sloten/bijzetsloten
Open haard met vuurkorf, aslade, open haardhout

Allesbrander/pelletkachel/igaskachel met toeberoren
Overig:

ololo|o|o|o
ololo|ole |’
J|ome|o|o|o
ofo|o|®|o|o

CV-installatie met toebehoren

Klokthermostaat

Warmwatertocestellen

Mechanische afzuiginstallatie

Airco-installatie

Alle isolatievoorzieningen, voorzetramen
Zonnecellen incl. omvormer en monitor op de schuur
Zonnecollectoren incl. boiler

Overig:

o ]

im |

Ble

(B e ;e ) ) e e R v

ojojzjole|ol=2|8®

J|o|o|d|o|oO|o|o|g
HEL

Zonwering buiten
Zonwering binnen
(rol)luiken

Gordijnrails

Gordijnen

Vitrages

Ruolgordijnen

Raam en deur-horren deels
Alle overige raamdecoratie
Overig:

=il b 4

o|o|o

1
()

D@DiDGDDDEC
O0o|0w.|®{||R@ O|%|C
Jjlo®wm/oo|lo|oM™

6 S o S e S e O 0 )

vastgoed
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Gaat | Blijft | Over | N.v.t
mee |achter| te
nemen
Buitenlamp O K o I
Buitenverlichting U 0 o o
Bewegingssensor/schemerschakelaar o (Y LI i
Schakelmateriaal 0 o 0 q |
(licht)dimmers B L I n B
Inbouwverlichting 3] B, 8] 3]
Veiligheidsschakelaar-wasautomaat O 0 r "
Telefooncentrale mn o O b
WIFI router ) o O o |
Alarminstallatie o 8 o o
Rookmelders 3] N O ]
Overig o o (=] o
. | m} O |
Badkameraccessoires, planchet, spiegels o ® 0 O
Douchewand-cabine / badscherm o > O O
Wagtafels(s) met accessoires O e a O
Wastafelverlichting O i & | g
Toilet met accessoires / toiletbril / toiletrolhouder 0 & o o
Tap- enh stopkranen, buitenkraan o b4 u] 0
\Wasmachinekraan (met beluchter) o & O @
Thermostaatkranen o ) o B|
Overig n & = o
im] C (=] =)
Keukenblok met onder- en bovenkasten, incl. verlichting 0 " ] |
Kookplaat O i) ] 0
Afzuigkap | @ % | o
Magneiron i ) 5 o o
Oven o ] o o
Combioven-magnetron O 13 o g
Koelkast inaoL.o Mcuaen O w0 =] O
Vrieskast 5] O o &
Koel/vries-combinatie & o O 0
Inbouw kaoffieapparaat 0 O o *
Cooker o O O b
Qverig n rm r i
(8| Li (] [3
Parketvloer 3 =) . =)
Laminaatvioer =i o C #
legelvioer 3 al ha| = o
Vlcerbedekking 0 4] =} O
Zeil boven o O 0 7|
Qverige vloerafwerking als: o o £ O
Reserve tegels, laminaat, vioerdelen, Lamellen etc. o A o
vastgoed
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O O O O
Vensterbanken o | o | @o
Door derden bescnikbaar gestelde zaken, behorend bij het
cbject:
 Milieubox __ @ = o &
Vuilcantainer(s) ] & o =
Buitenbrievenbus besskae o ¥ o i
Bijzonderhedz=n

1 Il | I

L & 0 (&

Specificatie van de roerende zaken
(stoffering, inventaris, toebshoren) die verder in de koop zijn begrepen:

Begane grond

Hal

Woonkamer

Keuken

keukenapparatuur

Bijkeuken

Toilet

1¢ verdieping

Overloop

Slaapkamers

Badkamer
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2° Verdieping

Overloop

Zolder

Kachels/CV
Installatie

Kasten

inbouwkasten

Vaste kasten

Bijgebouwen

Berging

_Garage

Exterieur

Zonneawering en
horren

Rond de woning

. Overig
i

Geen eigendom van verkoper zijn de zaken die gehuurd, geleased, in huurkoop of in
bruikleen zijn

Datum : QS~2-QC)1£ Plaats :

Handtekening verkoper: Handtekening koper:

Db g .
Q O A debvld- Bl
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Vragenlijst over de woning

ARENDOTTEN

am agro
Vragenlijst voor de verkoop van een

woning 76311 tnpary

telefoon: 0528 854 334

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van fan 0528 233512

deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of  emaitinosarendstienn
als u een vraag niet begrijpt, zet dan esn vraagteken voor de vraag. indien ~ Websitewwwarendotienn

de vraag niet van foepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de iban NLABABNADS 10855883
vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt R e

doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Fluitenbergseweg-Oost 12, 7931 TT Fluitenberg

1. Bijzonderheden

A. Zijn e~ nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventusle
aanvullende notariéle cf onderhandse akten opgeste d met betrekking tot het perceel?

O ja & nee

Zo ja, welke

B. Ziin e mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakl over aangrenzende percelen (dernk
hierbij aan regelingen voar het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeankomsten met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?

O niet bekend O ja @ nee

Zo ja, welke zijn dat?

C. Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk
hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heef, of grond van u
die gebruikt word!t door de buren)?

O niet bekend O ja B nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

D. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de
buren of andersom?

[ niet bekend O ja [ nee

7o ja, graag nader toelichten:

ARENDOTTEN
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E. Heeft u grend van derdan in gebruik?
[ niet bekend [ ja . nee

Zo ja, welks grond?

F. Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Bijzondere
lasten en beperkingen’ kunnen privaatrechtelijike beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijsoorbeeld een recht van overpad), kwalitaiieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bifvoorbeeld een eersie recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen
7oals ren aanschrijuving van de gemeenle in het kader van een illegale verbouwing)

O ja ¥ nee

Zo ja, welke?

G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
[ ja Kl nee

H. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?
O ja & nee
Za ja, hoe lang nog?

l. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

O ja @ nee

J. Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een
procedure 1ot aanwijzing daartoe?

0 ja & nee

K. Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek
object?

O ja ® nee
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L. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
O ja Bknee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Uja O nes
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €
Duur:

M. Is er sprakz van onteiganing?
Ll ja 4 nee
N. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
[J ja ¥nee
Zo ja
e|s er een huurcontract?
UjaUnee

e Welk gedzelte is verhuurd?

o Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

e Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld
geiser, keuken, lampen)?

s Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Oja O nee

£0 Ja, hoeveel? €

eHeeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

OjaOnee

Zo ja, welke?
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agro




ARENDOTTEN

agro

O. Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter,
huurcommissie of een andere instantie (bijvoorbeeid onteigening/kwesties met buren,
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

O ja M nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

P. Is er kezwaar gemaakt tegen de waarde beschikking WOZ?
[1 ja ™ nee

Zo ja, toelichting:

Q. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven
of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

O ja I8 nee

Zo ja, welke?

R. Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop ven de woning voor
een deel kunnen worden teruggevorderd?

O ja B nee

Zo ja, welke?

S. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in hat verleden ooit onbewoonbaar verklaard
grweesi?

O ja & nee

Zo ja, waarom?

T. Is er bij vercoop sprake van een omzethelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het esn
voarmalig bedriffsanroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelts, of omdat u pas
ingrijpend verbouwd hebt)?

[1ja ® nee

Zo ja, waarom?
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U. Hoe gebruikt u de woning nu (bjjvoorbeeld v@r_u_‘n_g, praktijk, winkel opslag)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toecestaan?
®ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

O ja O nee

Zo ja, hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

ARENDOTTEN

agro




/" ARENDQOTTEN ™\

agro

2. Gevels
A. Is er spraks (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Oja X nee

Zo ja, waar?
B. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
O ja fnee

Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?
O niet bekend [ ja & ree
Zao nee, zijn de gevels daarna geisoleerd?
LI niet bekend & ja LI nee
Is er sprake van volledige isolatie?
O niet bekend O ja & ree

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Voo \nuiss 0 fi}c’cﬂcc \tc. adnterhuds

D. Zijn de gevels ooit gereinigd?

G

Zo ja, volgens welke methode en wanneer? wﬁ,&m&@ﬁ}
LORgen veruangen en gc impregneerd.

= P
=y \dggs..
)
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3. Dak{en)
At - VBT
Platie daker:

Overige daken: Cicten e - =2 Meambaag & 2007 ve cusngen

B. Heeft u last van daklekkages (gehad)?

O ja & nee

Zo ja, waar?

C. Zijn er in hat verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigerde, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

O ja E'nee

Zo ja, waar?

D. Heeft u hel dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Brja O nee

Zo ja. welk (gedeelte van het) dak en waarom? (Cirken u;(—\%g n o heel ernd euod
* P, o
E. Is het dak tijdens de bouw geiscleerd?
0 niet bekend O ja b ree
Zao nee, is het dak daarna geisoleerd?
O niet bekend O ja K ree
Is er sprake van volledige isolatie?

O niet bekend O ja O ree

Za nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

F. Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Ll ja M nee

7o ja, toelichting:

G. Zijn de dakgoten lek of verstopt?

O ja I nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren
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A_ Wannzer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatet geechilderd? Q_OQ 3

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
B ja O nee

B. Functioneran alle scharnieren en sloten?

Hja O nee

Zo nee, toelichting:

C. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
& ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

D. Is er sprake van isolerende beglazing?
K ja O nee

Is er sorake van volledige isolatie?

B3 M nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? \ : e X

E. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tusszn het glas (denk aan
lekkende ruiten)?

B ja Ll nes

Zoja, waar? _2Q irge roamen t/_lxlcin r::rl") o oJcn
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5. Vragenlijst over de woning

A. Is er spraks (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vacht op vioeren, plafonds en/of
wanden?

O ja [nee

Zo ja, waar?

B. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden?
O ja & nee

Zo ja, waar?

C. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren,
plafonds en/of wanden aanwezig?

O ja B¢nee

Zo ja, waar?

D. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk,
efc.)?

O ja [ nee

Zo ja, waar?

E. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/af aangetaste vioerdelen?

Djal@'ncc

Zo ja, waar?

F. Is er sprake van viogrisolatie?
LI niet bekend LI ja ree

Is er sprake van volledige isolatie?

O niet bekend O ja O ree

Zao nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
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6. Kelder, kruipruimte en fundering

A. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
U nict bekend [ ja ig nee
Zo ja, waal?

O ja OO nee

ls de kruipruimte droog?
O meestal [ ja [ nee

Zo nee of meestal, toslichting:

C. Is er spraks van vochtdoorslag door de kelderwand?

BLsoms O ja [ nee

Lhen beckje waater ¥ de Keldder,
D. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren wdarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo nee of soms, toelichting:

O ja [A nee
Zo ja, heeft dit tot probleamen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

O ja O nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?
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7. Installaties
A. Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-instzllatie, WTW-systeem,
WKO-sysieermn)? ¢/ — \Nstaa\aitl e 2X (=~ UKelei

Wat is hamerk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk eMe e Qacnte

LE."EﬂZde m! o %1 e o O

Wanneer is deze vaor het laatst onderhouden?
Datum: 7 ~2<

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Bl ja O nee

B. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijvoorbesld de
cv-instaflatie moet meer dan 1 keer per Jaar bijgevuld worden)?

O ja 3 nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

C. Zijn er radiatoren die nist warm worden?
O ja™ nee

20 |a, welke?

D. Zijn er radiatoren of (weter)leidingen die lekken?
O ja® nee

Zo ja, waar en welke?

E. Zin er radistoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
O ja K] nee

Zao ja, waar?

F. Heeft u vioerverwarming in de woning?
L jat@nee

Zo ja, waar?

G. Ziin er vertrekken die niet (goed) warm worden?

O ja & nee

Zo ja, welke?
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H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Oja ¥nee

Zoja blijven de zonnepanelen achter?

LI nader overeen te komen [ ja O nee

Heeft de woning zonnepanelen die worcen gehuurd?

O ja O nee

Kan het huurcontract worden cvergenomen door koper?

O ja O nee

In welk jaar zjjn de zonnepanelen geplazatst en door wie?

Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?
L jaO nee
Haeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar;
Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?
O ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

O ja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

€

I. In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
deveegd/gereinigd? 2020

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteznkanalen voor het laatst gebruikt? e\we ds:g

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

O niet bekend Pija O nee

J. Is de elektrische installatie vernieuwd?

ARENDOTTEN
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O ja Bnee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

K. Ziin e- gebreken aan de (technische) installaties?

LI niet bekend O ja & nee

Zo ja, welke?
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8. Sanitair en riolering

A. Ziin er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?
Oja R nes

Zo ja, welke?

B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, tailetten, gootstenen en kranen goed
door?

[ ja O nee

Zo nee, welke niet?

C. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
W ja LI nee

D. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals brauken, stankoveriast, lekkages, etc.?
ja I8 nee

Zo ja, welke?

E. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

O ja f nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

ARENDOTTEN
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9. Diversen +
A. Wat is het bouwjaar van de woning? — i1 3
P

B. Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig?
O niet bekend O ja K nee

Zo ja, welke en waar?

C. Blifft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgeliimd, dat is aangeschaft tussen 1955
en 18827

[ niet bekend [ ja & nee
D. Is er sprake van loden leidingen in de woning?

[ niet bekend O ja KI nee

7nja, waar?

E. Is de grond verontreinigd?
L1 niet bekend O ja K] nee
Zoja, is er een onderzoeksrapport?
[ ja [ nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeke- of saneringsbevel opgelegd?
O ja O nee
F. Is er een clietank aanwezig?

O niet bekend O ja ¥ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?
Oja O nee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-ceriificaat aanwezig?
Oja0Ones

G. Is er sprake van overlast door ongedierie in of (rond)om de woning (denk aan muizen,
ratten, kakkerlakken, etc.)?

Oja K nes

ARENDOTTEN
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Zo ja, waar?

H. Is de woning aangetasi door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
) niet bekend O ja O nee

Zo ja, waar?

7o ja, is deze aantasting al eens behandeld?
O ja O nee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Wanneer:
Bedrijf:

l. Is er sprake van chiorideschade (betonrot) (betonrot kamt vooral voor in kruipruimtes van
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen
van het merk Kwaaitaai of Manta. Cok andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons -
kunnen aangetast zijn)?

O niet bekend O ja K nee

Zo ja, waar?

J. Hebben er verbouwingen enfof bijbcuwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?
O ja i nee

Zo ja, welka ver-/bijbouwingen, in walk jzartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevcerd?

K. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

O niet bekend [ ja®{ nee

Zo ja, welke?

L. Bent u in het bezit van een eneargieprestatiecertificaat/energielabel?

Ojanee 15 \n caany ﬁ,\;:j

Zo ja, welks label?
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10. Vaste lasten
A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjsar 2026 .

B. Wat is de WOZ-waarde? 1é e g ~
PEHJHHI. Oy —\ =D I T

C. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? f & o b ?

Belastingjaar: 2~ 2<

/
D. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? T a8 |
Belastingjzar, 252 . -~

E. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: ~ £ azs 7 Eragse
Elektra: - ~
Blokverwarming:

F. Zijn er lease- en/of huurkoopceontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijner, cv-ketel, etc.)?

U ja J{ nee

Zo ja, welke?

O ja O nee

Hoe lang lopen de coniracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

H. Als er spreke is van erlpacht of opstalrecht; (&€
Hoe hoeg is dan de canon per jaar? _—
Heeft u alle canons hetaald?

Oja O nee

Is de canon afgekocht?

O ja O nee

Zo ja, tot wanneer?

I. Heeft u alle gemeentelij<e belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
2626 wordt per YYroand betacld.

K ja O nee laloVy -&lcic)'
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J. Zijn er variabele bedragen voor gerreenschappelijke poorten, inritten cf terreinen?

O ja P nee

Z0 ja, hoe noog en waarvoor?

Heeft u, om in de straal te parkeren, een parkeervergunning nodig?

O ja O nee

Zo |a, hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd? __
Wat zjjn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties

A. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de
koper (zoals dakbedekking, cv-instellatie, dubbele beglazing, etc.)?

O ja 8 nee

Zo ja, welke?
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Registratienummer

Energielabel woningen P —

Status
Definitief

Datum registratie
20-03-2026

Geldig tot
16-03-2036

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels [ - | 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nvt 8 Warmwater  Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke toevosr met mechanische afzuiging
5 Ramen e 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelan Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge

Aandeel hermieuwbare

4

in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheids nummer
Fluitenbegseweg-Oosl 12 T van Assen 3321.7125.1610
7931TT Fluitenberg
Certificaathouder
BAS-ID: 01 18010090C00093
Energiclabel Koepel B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1918 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheld 230 SKGIKOB 012382 99 186047

Vioeropperviakte 267m°

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopnama

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleran op www.ep-onlina.nl/ControlersnEchtheid
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe snergiszuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door deg mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energislabel.

Hoe minder fossiels energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielakbel. Hierbij is G het slechtste enargislabel en A™"' het beste.
Fossiele energie komt van kolsn, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 350,87 kWh/m’ fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met 65,61 kg CO, im’ per jaar. De hoeveelhsid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isclatie, de aanwezigs installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compader een woning is. des le lager is de waamde voor de compactheid. Een compacle woning
heell relaliel weinig buitenmuren en verliesl daardoor minder energie. Hel gebruik van hemieuwbare energie — denk aan connepanelen,
zonneboilers en warnmlepompen — vemminder. ook de lossiele energie die u nodig hebl. Isolalie en hemieuwbare energie zjn nodig voor

de transformatia naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansiuling voor verwarming van uw woning,
dan moat u zlch woorberelden op daze overgang. Op dit energlelabel vindt u adviezan hoe u dir kunt doen.

350,87 kwhinr per jaar

—_—

G E D C B A A‘I‘ A‘I“I‘ A‘I“I“I‘ A‘I“I“I‘f

380 335 290 250 190 150 105 75 50 0

Hoe is het energielabal barekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewonars, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandsa kiimaat. Het energiegebruik veor huishoudelijks apparatuur — zoals tv, wasmachine en koekast — talt nist mee.
Ditis cmdat hat energielabel alleen gaat over hoz energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik cp hat anargielabel is daarom niet
hetzelide als het elekiriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ Da warmtebshoefte is de hoeveslhsid warmte dis gemiddeld per jaar nodig is om uw woning volacende
in de wintermaanden warm te kiijgen. Een woning die goed geieolesrd en kierdicht is en san energiezuinig ventilatiseysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoafte. De warmiebehoefte van uw woning is 248,78 kWh per
vierkante meter vioeroppervlakte. Bij 22n warmtebehoefte van maximaal 195 kWh per vierkante meter
Yoldoel aan de Slandaard : o : v .

vioeroppemnlakie voldoot de woning aan de Standaard voor weningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woninglsnlatie? = :

gevallen klaar voor de overstap naar een cuurzame warmtsvoorziening die warmte levert cp ongeveer

“ 70 graden in de worling, zoals sommige warmtenetten.

Risico op hoge &E], Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zcals buitenzonwering, zcnwerende beglazing en dakisolatie beperken het risicc op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemieuwbare (i Het aandeel hernisuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemisuwbare energie
, ;

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonnekbcilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderslaande label geell een indicalie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbars

energierskening woningen in Nederland. Uw energierekening wordl behalve door de energie zuinigheid van de woning

Pnipsi anuan 225 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebl slaan, veel warm walter gebrukt en

veel elekiische apparatuur In gebrulk heeft, dan Is uw enarglerekening hoger. Erls In de tabel daarom
onderscheid gemaakl in laag, gemiddeld en hoog.

€360 £335 €320 €315 £305 €300

Laag £395 €395 €390 €390 €370
Gemiddeld €585 €585 €570 £560 €525 €490 £465 €440 €430 €415 €405
Hoog £950 €885 €825 £765 €725 €675 €635 €600 €585 €560 €545
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de balangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op ceze en de
wolgende pagina’s vindt u een gadstailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook least u welke energiebesparence
maatregzlen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isclatie, staat telkens een streefwaarde. Daze streefwaardz geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isolzart tot de streefwaarde, can hoeftu in de toekomst niet nog
een keer fe isoleren en worct ce Standaard voor woningisolatie ruimschocts gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgtu ervcor

dat uw woning op ds toskomet is woorbereid.

Op basie van de snargetische kenmerken van uw woning is ean aantal mogeljke maairagslen bepaald. Hiermee kunt u de energisprestatis
van uw woning verketeren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld kinnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -

is afhankelijk van de specificke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hicr over adviseren.

Veaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zogt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor sen gezonder en comfortabeler binnenkimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppendakken en R.-waarden (isolatisnaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hos beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rocd gemarkeerd.
Noordoost Zuidoost Zuidwest
opp. 0 6 R, opo. 0 6 R, 0op.

0 6 R,
28,5 m? .—I 0,35 18,2 m? I—I 0.19 203 m? I—I 0,19
16,Gm=I 0,19 9.8 m? . | 0,35 5.0 m2 | I 0.19
4.3 m? I—I 0.19
a3m B | o3s

MNoordwest Onbekend
Opp. 0 6 N Opo. ] 6 n.
12,3 m? i 0,35 471 m? i | 0,35

15,4 m? R ] 0,58

Verbeteradvies: gevelisolatie

Meer informatie over o : . . : . .
In uwwoning is (een desl van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de ensrgiepre statie

energiebesparands :
) van uw woning verbeteren.
maatregelen vinat u op

www .verbeterjehuis.nl

Toelichting

Euitenmuren worden aangeduid ale gevels. De icolatiewaarde van gevele wordt uitgadrukt in een

R -waards. Hoe hoger de R -naarde, hos beter de isolatiewaarde. Een hogers isolatiewaarde houdt
de wammte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hce meer effect een goede of slechte igolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw wening mincer warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het brosikasgas CO,. Cok zorgt goede gevelisolatie voor een
wverhoging van het comfort in de woning. De wening is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

ARENDOTTEN

agro




4 van 12

Energielabel woningen
1 Gevels (vervolg) In nieuwere woningen is een gosds isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleede spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-iscleren van de spouw wordt een matige
isolatiswaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m°K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.
Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed 1e iscleren. Isoleer daarom meteen richling de streefwaarde
(R, 6,0 m'K/W).
3 Daken Hleronder zlet u de oppendakken en R_-waarden (lsolatlanaardan) van de daken van uw wonling .
Hoe hoger de R_-waarde, hos beter de Isolatle. Niet of slecht gelsolearde delen zljn rood gemarkesard.
Noordoost Zuidoost Zuidwest
Opp. 0 B Rc Opo. L] B %c Oop. 0 B Rt
790m: M | 100 sem: M | 100 wom M | 1m0
Onbekend
Oppr.

0 8 A,
84.2m? ‘—I 0,35

Verbeteradvies: dakisolatie

Meer informatis over
In uw woning is (een deel van) hel dak nog niel geisoleerd. Door loepassing van dakisolalie. kunlu

energiebesparands : . :
) de energiepreslalie van uw woning verbeleren.
maatregelen vinat u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel werdt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken worct uitgedrukt in een R -waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isclatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dalisclatie Elijft vooral de bovenverdieping ookin de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hos meer effect een goede of slechte isolatiewaarce hesft

op de energstische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede cakisolatiz vediest uw woning minder wamte. U bespaart op uw energiekosten
en vermincert de uitstoot van het brosikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende [olie is daarbij een middel om vochl en houtrot in hel dak le voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richling de streefwaarde (R, B,0 mK/Ww).

ARENDOTTEN
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Energielabel woningen
4 Vloeren Hieronder ziet u de oppendakken en R -waarden (isolatisnaarden) van de viceren van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hos beter de isolatie. Miet of slecht geisoleerde delen zijp rocd gemarkeerd.
Vioeren
Opp. 0 35 A,

194,7 m? .—I 0,15

) . Verbeteradvies: vioerisolatie
Meer informalis over o i . . i i .
i In uw woning is (een desl van) de vieer nog niet geiscleerd. Met vioerigolatie kunt u de energieprestatie
energiebesparands i
: van uw waning verbeteren.
maalregslen vindl u op

www verbeterjehuls_nl

Toelichting

Hizmmee worden ioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitanlucht. Dit zijn begana
grondvineran met of zandar kruipruimie erender, maar ook viceren boven een onderdcargang.

De isolatiewaarde van vioeren wordr uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R_-waame,

hoe beter de isclatiewaarde. Ean hogere isolatiewaarde houdt de warmte bater in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een vicer, hos meer effect een goede of slechte

isolatiswaarda zal hebben op de anergetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmta. U bespaart op uw enargiskosten en
vermindert ce uitstoct van het broeikasgas CO,. Goada vioerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt ce warmte beter vast en de vicer veelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grenavioeren, maar ook om vioaren boven een onderdoorgang.

Hebt u een viber boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimie onder de balken van
minimaal 35 ¢m, of een vioar boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geisoleard worden. Eij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te cekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven esn lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvicer geisoleerd worgen.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R. 3.5 m’K/W).

ARENDOTTEN
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5 Ramen Hieronder ziet u de oppendakken en U, -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U, -waarde, hoe beter de isolatis. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noordoost Zuidoost Zuidwest
Opp. L] T U, Opo. ] T U, Oop. o T U,
16m: | 290 28m [ | 290 sem I | 200
18m I | 290 2em: [ | 290 1em> [ | 290
15m: [ 2,90 25m [ | 290 16m* [N | 510
15m M | 200 tom [ | 290 t2m [ | 290
15m I | 290 tom [ | 200 tom M | 290
15m (. | 2,90 0.8m: | | 290 1o0m | | 2,90
1,5 m? — | 2,90 0,4 m? _ | 510 0.4 m2 — | 2,90
o6m: [ 2,90 nam: (N | 290 0am: NN | 510
o3m: N | 50 0am: I | 510
osm: I | 510
cam: I | 510
g3m: [ | 510
cam: [N | 510
cam: I | 510
Noordwest
Opp. L] T U,
osm: NN | 510
03m: I | 510
, i Verbeteradvies: ramen mel HR™ glas, vaculiimglas of triple (3-voudig) glas
Meer informatic over

encrgicbesparande

maatregelen vinat u op

www .verbeterjehuis .nl

In uw woning is (een deel van) de ramen nog niel geisvlzerd. Door Wepasing van HR "-glas,
vaculdmglas of lriple (3-voudig) glas, kunl u de enegiepreslalie van uw woning verbeleren.

Teelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Oock een buitendeur met veel glas

(denk aan sen balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiswaarde van ramen, wordt gekeksn naar de combinatis van hst glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U ,-waards, hos beter
de isolatie is. HR''-glas en tiipl=-glas hebben een lags U, -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewceon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramsn in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isclatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR"'-glas, vaculimglas cf lriple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wannle. U bespaarl op uw energiekoslen en verminder! de uilstool van hel broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed Isolerend glas het cemfert In de woning. U heeft geen tocht en kou blj de
ramen en geen condens aan de binnznkanl van hel raam. Door goed solerend glas hoortl u ook
minder geluid van builen.

Al uw kozljnen aan vervanging toe zljn, Is dat het Ideale moment om de kozljnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/im°K).

ARENDOTTEN
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6 Buitendeuren Hieronder ziet u de oppervakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de buitendsuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisolzerde delen zijn rood
gemarkeend.
Noordoost Zuidoost Zuidwest
Opp D, Cap.

: (] 4 U, : [ 4 U, L 0 4 u,
186m: N | 340 22m (NN | 340 20m> | | 340
1em: I | 340

Onbekend

Opp

= 0 4Ud
10m: HEEEEE | 270

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur{en)

Meer informatia over ) . ) . ) r .
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog nist geiscleerd. Mat een geisoleerde buitendeur

energiebesparanda . ; :
; kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregalen vinat u op

www verbeterjehuis_nl

Toelichting

Een buitandaur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielakel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor hat energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiswaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,
hce bster de igclatie. Ean geicoleerds buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuran vediest uw woning minder warmta. U bespaart op uw energickosten
en vermindert de uitstoot van het brosikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is datdeze in cen geisoleerd kozijn

wordt gezet. Rondom de deur mcet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m?K).

ARENDOTTEN

agro




Energielabel woningen

8 van 12

LET OP!

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
eeh woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame wamtevoorzieningen. zoals bijvooibeeld een
warmte pomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar mcet cok de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren 2n naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het veibeteren van de isclatie van vioeren, gevels, daken,
ramen. deuren en‘of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelzn goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dil voorkom! warmlevedies en onaangename lochl. Door koude lochl zellen mensen de

verwarming hoger en dal kosl energie.

Als 1 Kleren en naden dicht, komt er geen lucht van bulten meer da woning In. Dat voorkomt tocht.
Maar de waning moet wel (op een gecontroleerda manler) frisse lucht binnen krijgen. Ventlatle |s
belangrijk voor de gezandheld en voorkomt vochiproblemen. Bestead blj de verherering van de Isolatle
van de woning - en met name bij het dichtan van naden en kieran - ook aandacht aan woldoende
ventilatia. Laat u hisrover informeren door aen expert. Dank bijvacrbaald aan het plaatsen van
winddruikgeregelde racsters of een ventilatie-unit mer warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatis over
encrgicbesparande
maatregelen vinat u op

www .verbeterjehuis .nl

In de tabe| hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelts van de
woning door die toestellen verwarmd werdt. In de meeste woningen is sprake van éen verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de venvarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 2674 m’

Verbeteradvies: energiezuinig verwamingstoestel voor verwarming enfof warmm water

Is uw vernamingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunr u het besta klezen voor een energlazuinlg
en duurzaam sysieem. Hleronder staat een aantal voorbeelden van energlezuinige systemnan, 72
varléren In hoe ze gebrulk maken van duurzame energlebmnnen. Elekirclialt als energledrager Is op

dit moment ten dele duurzaam [een mix van groen en gfijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtapomp

Wilt u uw woning vernarmen met minder aardgas, dan kan dat met ean hybride warmtepomp.
Deze bastaat uit 22n combinatie van een [bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elekfricitait. De warmtepomp zorgt het gmotsta deel van da tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleard. En dus nog niet volledig kiaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een velledig slektrischs warmiepemp heeft u geen aardgasaaneluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnan zoals lucht, bodem of grondwater, en habben in vergelijking met

clekirische kachels een hoog rendement. Een wammtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hj werdt gscombineerd met vioer- of
wandve rwarming, convectoren of met radiatoren met vcldoende capaciteit voor

verwamingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Mog een alte matief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwaming. Bij dit systeem wordt er direct wammte geleverd
aan de woning. Door buizen diz onder de grond liggen, gaat het wamme water naar de woningen,
waar het via een warmmtewisselaar gebruikt wordt voor verwamming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakl van overgebleven warmle van induslrieén, afvalverbranding en afvalwaler, biomassa,
geothermie of opperviakiewaler. De warmle die aan de woning geleverd wordl kan van szn hoge
of een lage lemperatuur zijn, dat verschill per wammienel Als hel warmlenel warmle van gen lage
temperatuur levert, dan Is hetvan belang dat uw woning goed gelsoleerd Is, en dat de radlatoren,
convecloren en/ol vibervernvarming geschikl £jn voor verwarmingswaler mel een lage lemperaluur.
Liggen er al warmmlenelien in uw slad of domp? Cf ijn er plannen om deze in de loekomsl aan le
leggen? Overweeg dan om op cat net aan fe slulten. In afwachting van da definltlave plannen kunt
u al wel aan de slag met het vetheteren van de Isolatle an het ventllatlesystaem In da woning.
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8 Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben &&n wamwatertosstel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het wam water.

Warmwatertoestellen Comkitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Mel een douche-wiw gebruikt u de warmle van wegsltromend douchewaler om hel koude waler voor

de douche alvasl een beelje op le warmen. Hel voorverwarmde waler gaal naar de mengkraan van de
douche en/of comblioestel. Hlermaa bespaain u energle van uw wamwaterinsialiatie. Om de warmie ult
het douchewater tenig t2 kunnen winnen, wordt In de afvoerpljp, douchebak of vioar van de Inloap-
douche ean warmtewlsselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonnebciler voor wamm water en/of verwwarming
Zonnecollectoren zetten de energie van de zon am in warm water. Ezn zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende cnderdelen: zonnecollectoren op hetdak, en gen boilervat waarin het door de zon
_ i verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informatiza over
) en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zamer bijna al het warme water. n de winter
energiebesparands L . . .
_ lukt dit niet en zogt de cv-ketel, bicmassaketel of wammtepomp voor wam water. Als de installatie groot
maatregalen vinct u op . .
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het vernarmingssysteem. Dz opgevangen

www .verbeterjehuis.nl : . .
zonnewarmte kan dan ock worden gebruikl voor hel (gedeellelijk) verwarmen van de woning.

10 Ventilatie Venlilatie is belangrijk voor lrisse luchl in de woning en de gezondheid van bewoners. In hel overzichl
hieronder slaal wal voor venlilaliesysieemn uw woning heefl. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch venlilaliesysleem aanwezig: venlileren gebeurl alleen door ruosters boven hel raam, of
doar het opanan van (klapjramen. Bl woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventllator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventllator kan aan energlezulnige gelljkstmomventilator zijn, of
een minder zulnige wisselstroomventilator. In het overzicht zlet u ook of de wamte ult de ventlatielucht

leruggewonnen wordt en wordt hergabruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem t2rugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke tosvoer met mechanische Nee Ja 267.4 ¢

afzuiging

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

Venlilatie van de woning is nodig voor een geZond binnenklimaal, maar kosl ook energie. Hel is daarom
verstandig om le forgen voor een venlilaliesysleem dal voldoende venlileer! én energiezuinig is.
Hieronder vindl u voorbeelden van dergelijke syslemen.
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10 Ventilatie (vervolg)

Meer informatia over
energiebesparands
maatregelen vinat u op

www .verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informalig over
energlebesparandsa
maatragalen vinat u op
www verbeterjehuls_nl

12 Zonnepanelen

Meer informatiz over
energiebesparsnds
maatregslen vinat u op
www.verbeterjehuis.nl

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Gij een vraag-gestuurd mechanisch ventilafiesysteem zuigt een venfilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwalitet. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoend. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileed.

Op momenten dat er nigmand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagers stand, waardoor
het energiegebuik verlaagd worct

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier cm energieZuiniger le venlileren, is door een venlialiesysieem met warmle-
lerugwinning loe le passen: per kamer of als sysleem voor de hele woning. Zo'n sysleem heefl
twee ventllatoren. Eén ventliator zorgt dat er schone lucht de waning Inkomt, de andere ventilator
regelt de afvcer van venulide lucht naar bulten. Met een warmie-temugwin-unit In het ventliatie-
systeam wordt de binnenkomande koude lucht opgewarmd mart de warme lucht dle naar bulten

gaat. Dat gebeurt met een warmtawisselaar.

Verbeteradvies: ventilatie-unit met gelijkstroomventilator(en)

Sinds een aantal jaren zijn er energiezuinige gelijkstrocmventilatoren op de markt. Deze ziin veel
energiezuiniger dan de oude wisss|strcomventilatoren. Bovendizn heeft een ventilatie-unit niet het
eeuwige leven. Na verlocp van tijd raakt de unit verwuild en gaat meer geluid maken. Het loontdus om
de ventilatie-unit t2 vervangen en dan over te stappen naar 2en unit met gelijkstroomventilatorien).

Heell uw woning een mechanisch kcelsyslzem, dan staal dil vermeld in hel overzichl hieronder.
Het nadeel van woningen mel koelsyslemen is dal deze syslemen energie gebruiken (en ook een
slechler enemielabel hebben dan woningen sonder koelsysleem). In plaals van hel aanbrengen van
een koelsysleem, kuntu beler maatregelen treffen om de comerse zonnewarnnle builen le houden.
Bijvoorbeeld decr hel aanbrengen van builensonwering, overslekken of zonwerends beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling nwv.t

In het overzicht hizronder slaat ae omvang van het zonnepanelensysieem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de cpperviakte en het totale watipiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit emmae opgewskt kan worcen. Daarhij is de oriéntatie van de panelen van grote invioad: hoa
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoa hoger de opbrangst.

Walttpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen n.v.t n.v.i.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elekiriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PV-panelen genoemd - zettan de energle van de zon om In elektricitelt.

Een PY-systeem beslaal uil panelen die (meeslal) op een dak geplaalsl worden, en een omvonmmar
die in de woning slaal. De zonnepanelen kunnen zowel op plalle als schuine daken worden geplaalst.
Plaats zannepanelen bl] voorkeur ap het zulden zodat ze zoveel mogelllk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andare orléntatle Is san goade ophrengst 1e halen. Voorkom gedeelllke baschaduwing van
panelen - anders loopt de apbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Bentu eigenaar van de woning? Neem gan esrst contact op mat de energieadviseur als u het niet eens bent mst uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabsl. Mogslijk kiijgt u een nieuwe cpnams of wijziging in d= bestaands
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet gced athandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleent de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eersie pagina van dit energielabel.

Benlu huurder? Twijlelt u als huurder of hel geregistreerde enegielabel wel klopl? Neem dan conlact op mel de verhuurder.
De verhuurger kan dan conlacl opnemen mel de cerlilficaathouder om de melding e behandelen. Vindl u dal uw verhuurder uw melding
niel goed behandell en heell hel ensrgislabel invioed op uw huurprijs? Dan kunlu de Huurccmmissie inschakelen.

Meer informatie

Dit enargiclabel is afgegeven deer Rijksdienst voor Cndememend Nederand. Dit energiclabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjsenergielabel.nl, www.ep-online .nl of in MijnOverheid. De genosmde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kostensffectief zin, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabsl kunnen worden.

Op www.veibeterjehuis.nl kunt u een indicatie kiijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan snergisbesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvooibeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten wordsn onfleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professicneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-crline.nl’ContolerenEch Lheid.
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Boerengevoel, dat is de kern van onze visie. Met veertig jaar ervaring en expertise hebben we een groot netwerk opgebouwd
in binnen- en buitenland, maar wij handelen altijd vanuit onze agrarische achtergrond. We zijn ervan overtuigd dat dit zorgt
voor een vertrouwelijke, deskundige en een kritische blik op uw unieke situatie.

Vader Arend en zoon Maarten zijn de gezichten van Arend Otten Agro.

Arend is al 45 jaar actief als agrarisch makelaar, specifiek in de intensieve veehouderij. Arend is nuchter, kijkt kritisch naar uw
situatie en vindt het belangrijk om vooral een eerlijk advies te geven. Hij wil graag gevoel houden met de agrarische sector.
Daarom melkt hij elke zondagochtend de koeien op het melkveebedrijf van zijn broer. Dit geeft hem energie om iedere
maandag weer met volle kracht aan de slag te gaan.

Maarten is sinds 2015 werkzaam in het bedrijf van zijn vader. Met een achtergrond in de agrarische financiering en zijn
papieren als NRVT-taxateur vullen zij elkaar goed aan. Creatieve oplossingen aandragen en meedenken zodat agrarische
ondernemers hun ambities waar kunnen maken, geeft Maarten veel energie en voldoening. Hij vindt het belangrijk om snel,
helder en duidelijk te communiceren en vindt het mooi om met zijn kennis en netwerk van meerwaarde te kunnen zijn voor
agrarische ondernemers tijdens een belangrijk moment in hun leven.

Arjan de Graaf is afkomstig uit de agrarische sector en werkt nog altijd mee op het melkveebedrijf van zijn ouders. Met een
nuchtere kijk op het leven blijft hij zich steeds ontwikkelen en gaat hij geen enkele uitdaging uit de weg. Arjan hecht veel
waarde aan het sociale aspect van zijn werk en geniet van de gesprekken die hij met ondernemers voert. Als de klant tevreden
is, is hij dat ook.

Lucia Schonewille is al vele jaren de drijvende, administratieve kracht achter Maarten en Arend. Lucia zorgt met haar
gestructureerde manier van werken dat elk taxatierapport en iedere koopovereenkomst tot in de puntjes voor u wordt
uitgewerkt.

De genoemde afmetingen, inhoudsmaten en oppervlaktes zijn circa en gebaseerd op metingen vanaf luchtfoto’s en/of tekeningen van vergunningen
en/of uitmetingen.

Met het benoemen van deze afmetingen wordt getracht een zo nauwkeurig mogelijke beschrijving te geven van de werkelijkheid. In de praktijk
kunnen afwijkingen optreden. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. U dient ten alle tijde zelf ter plaatse te beoordelen of het onroerend
goed qua afmetingen en oppervlaktes voldoet aan het voor u beoogde gebruik.




