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Kerkstraat 12, 4011 EM Zoelen 
 

 

Vraagprijs € 889.000,- k.k.
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Omschrijving 
 
Waar historie, ruimte en dromen elkaar ontmoeten.  
  
Sommige plekken trekken je blik. Elke keer weer. Je rijdt langs, kijkt nog eens om… en blijft even hangen. Dit 
is zo’n plek. Een beeldbepalende boerderij uit 1866, trots gelegen nabij de historische kerk van Zoelen, waar 
karakter, ruimte en historie samenkomen op een manier die je zelden tegenkomt.  
  
Dit is er zo één waarvan je eigenlijk meteen voelt: dit klopt. De uitstraling, de ligging, het verhaal. Maar ook 
de basis is dik in orde. De boerderij verkeert technisch in een goede staat van onderhoud en vormt daarmee 
een stevig fundament voor wie hier verder wil dromen. En dromen, dat gaat hier vanzelf.  
  
Met een woonoppervlakte van 231 m², circa 145 m² aan overige inpandige ruimte, maar liefst 288 m² aan 
externe bergruimte en een perceel van 5.288 m², wordt één ding direct duidelijk: hier is ruimte. Heel veel 
ruimte. Ruimte om te wonen, te werken, te creëren, samen te leven… of misschien wel weer, net als vroeger, 
met meerdere gezinnen onder één dak.  
  
Want geschiedenis voel je hier. Ooit werd hier geleefd en gewerkt, met koeien op de deel en voorzieningen 
voor fruitteelt. Een plek waar bedrijvigheid en wonen hand in hand gingen. En eerlijk is eerlijk… dat zou hier 
zomaar weer kunnen. Droom je van werken aan huis, een atelier, een praktijk, of gewoon heel veel ruimte 
voor je hobby’s? Dan kun je hier echt alle kanten op.  
  
Paardenliefhebber? Dit is zo’n plek waar je hart sneller van gaat kloppen. Voldoende ruimte voor stallen, een 
rijbak en weides om je paarden gewoon aan huis te houden. Liever met je handen in de grond? Dan kun je 
hier los. Moestuin, boomgaard, siertuin… alles kan, niets moet.  
  
En dan de ligging… landelijk vrij, maar zeker niet afgelegen. Hier woon je met rust, ruimte en natuur om je 
heen, terwijl voorzieningen gewoon binnen bereik blijven. Op steenworpafstand vind je het prachtige 
bosgebied van Staatsbosbeheer en het sfeervolle landgoed Soelen met haar kasteel. Een omgeving waar je 
elke dag opnieuw van geniet.  
  
Wij komen hier zelf regelmatig langs, en geloof ons: dit is zo’n object dat blijft boeien. Maar laten we ook 
eerlijk zijn. De afgelopen jaren is het geheel goed onderhouden om achteruitgang te voorkomen. Er is 
zorgvuldig mee omgegaan, met respect voor wat het is. Tegelijkertijd voelt het nu als het moment dat deze 
plek een volgende stap verdient. Een nieuwe fase. Een nieuwe energie.  
  
Hoe die eruitziet? Dat is aan jou. Iedereen zal hier zijn eigen invulling aan geven. Maar wat vaststaat: dit is 
een plek die vraagt om liefde, aandacht en visie. En als je dat weet te combineren… dan ontstaat hier iets heel 
bijzonders.  
  
Tip: bekijk ook onze video. In deze video krijg je de kans om nog meer informatie en indrukken op te doen 
over deze bijzondere woning en locatie. Jochem en Ingrid zullen je door de ruimtes leiden en belangrijke 
kenmerken en details benadrukken. Het is de perfecte manier om een nog beter beeld te krijgen van wat dit 
unieke object jou te bieden heeft.  
  
Samenvattend:  
- indrukwekkende boerderij  
- bouwjaar 1866  
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- karakter  
- beeldbepalend object  
- schitterende locatie  
- landelijk gelegen  
- mega veel mogelijkheden  
- 231 m2 woongenot  
- 145 m2 overige inpandige ruimte   
- 1400 m3 inhoud   
- 288 m2 aan opstallen  
- 5.288 m2 perceel  
- 2 kelders  
- paardenstallen   
- koeienstal   
- deel  
- centraal gelegen in het land  
  
Een kans om niet alleen een woning te kopen, maar om een stukje historie voort te zetten. Met respect voor 
het verleden en alle ruimte voor de toekomst.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 889.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 1.400 m3 
Perceel oppervlakte : 5.288 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 231 m2 

Soort woning : Woonboerderij 
Bouwjaar : 1866 
Ligging : Aan bosrand, aan rustige weg, vrij uitzicht, landelijk gelegen 
Tuin : Tuin rondom 
Hoofdtuin  Tuin rondom   
Garage : Geen garage 
Energielabel : G 
Verwarming : Gaskachels 
Isolatie : Geen isolatie 
Voorzieningen  Rookkanaal, Schuifpui, Natuurlijke ventilatie 
   

Locatie 
Kerkstraat 12  
4011 EM  ZOELEN 
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Lijst van zaken 
 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     
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- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

 
     
    

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     
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Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

 
    

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

 
    

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

 
     
    

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 
Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

 
     
     
    

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

- nvt 

-  
 
 
 


