
 

 

ROYALE HOEKWONING MET EXRA LICHT ÉN RUIMTE IN DE POPULAIRE ZUIDPOLDER 
 

Aan de rand van Eemnes - tegen Laren en Blaricum - ligt de jonge woonwijk Zuidpolder. Deze woon-
wijk bevindt zich in een waterrijke, groene en zeer duurzame leefomgeving. Opvallend is de variatie in 
uiterlijk van de woningen en het aanbod. Thans hebben wij het genoegen te koop aan te mogen bie-
den deze royale HOEKWONING op een perceel van 229 m². Deze fraaie gezinswoning heeft een woon-
oppervlakte van maar liefst 174 m². 
  
De hoekwoning is gelegen aan een rustige éénrichtingsweg. Uitgerust met hoogwaardige en duurza-
me energieoplossingen, waaronder optimale isolatie van de gevels, vloeren en het dak, dat tevens is 
voorzien van 7 zonnepanelen. De woning is voorzien van een royale uitgebouwde woonkamer, mo-
derne keuken met diverse inbouwapparatuur, 3 ruime slaapkamers, badkamer en een zeer riante 
zolderverdieping. Deze zolder is geheel naar eigen wens in te delen, met genoeg ruimte voor twee 
afzonderlijke (slaap-)kamers, was-/badkamer en veel bergruimten.  

 
Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed 
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KENMERKEN 
 
BOUWJAAR : 2015 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
  
WOONOPPERVLAKTE : ca. 174 m² 
GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE : ca.   14 m²  
EXTERNE BERGRUIMTE : ca.     6 m² 
 
INHOUD : ca. 640 m³  

PERCEELSOPPERVLAKTE :       229 m² 

ENERGIELABEL : A (geldig tot 10 december 2027) 

In de nieuwbouwwijk ‘Zuidpolder’ zijn diverse recreatieruimtes, speelveldjes en een losloopgebied 
voor honden. De wijk is enorm populair bij nagenoeg iedere leeftijdsgroep. Het dorp Eemnes is on-
derdeel van de gemeente BEL (Blaricum-Eemnes-Laren) en beschikt over vele voorzieningen. Binnen 
3 minuten zit u op de A27 en vervolgens op de A1. Amsterdam, Utrecht, Amersfoort en Almere zijn 
dus perfect bereikbaar. 

Met de snelle busverbinding, HOV-lijn, is de bereikbaarheid van Eemnes verbeterd. Er is een hoogfre-
quente, snelle busverbinding met Utrecht, Hilversum, Blaricum, Huizen en Amsterdam. Zo reist u bij-
voorbeeld in acht minuten van Eemnes naar Hilversum. Ook is er een goede aansluiting op R-NET, 
hét netwerk van snelle busverbindingen in de Randstad. In de spits rijden zes bussen per uur naar 
Hilversum. De Niteliner rijdt zaterdagnacht drie keer.  



 

 

 

ACHTERAANZICHT 

STRAATBEELD 



 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
U betreedt de woning via de voordeur en bereikt de entreehal met garderobe, meterkast, separaat toilet met 
fontein en trapopgang naar de eerste verdieping.  
 
Aan de voorzijde van de woning vindt u de moderne keuken met schiereiland, voorzien van ruim voldoende 
werkblad én diverse inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits gaskookplaat met wokbrander, koel-
vriescombinatie, vaatwasser en oven. De afzuigingsinstallatie is verwerkt in het plafond, dit zorgt voor een 
open en minimalistische uitstraling. Tevens zijn in het plafond diverse inbouwspots aangebracht, waardoor 
er altijd voldoende licht is tijdens het koken. 
 
Aansluitend komt u in de lichte en zonnige woonkamer. De gehele begane grond is voorzien van een kera-
mische parketvloer met vloerverwarming. De woonkamer beschikt over een royale glazen pui met open-
slaande deuren naar de tuin, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen. Daarnaast is er een 
sfeervolle gashaard aanwezig die zorgt voor warmte en een gezellige ambiance. 

WOONKAMER EENTREEHAL 



 

 

 

WOONKEUKEN 

WOONKEUKEN 



 

 

SLAAPKAMER BADKAMER 

INDELING 
 
EERSTE VERDIEPING 
Op de eerste verdieping bevindt zich een ruime overloop met toegang tot de badkamer en drie slaapka-
mers. 
 
De drie slaapkamers variëren in grootte, waarbij de master-bedroom zeer royaal van formaat is. De vloer-
verwarming in de slaapkamers is per kamer individueel regelbaar, wat bijdraagt aan een hoog wooncomfort 
en duurzaamheid. Op de volledige verdieping is een laminaatvloer gelegd. Uitgevoerd in een stijl die naad-
loos aansluit bij de vloer op de begane grond, wat zorgt voor een rustige en uniforme uitstraling. 
 
De badkamer is ruim en uitgerust met een douche, dubbel wastafelmeubel en toilet. Ook in de badkamer is 
vloerverwarming aangebracht.  

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 



 

 

TWEEDE VERDIEPING 
De tweede verdieping is verrassend ruim en beschikt over een enorme nokhoogte, wat zorgt 
voor een ruimtelijke gevoel. Deze ruimte is voorzien van eenzelfde laminaatvloer met eveneens 
vloerverwarming.  
 
Deze verdieping biedt tal van indelingsmogelijkheden. Zo kan de ruimte worden opgesplitst in 
meerdere (slaap)kamers, waarbij ook het realiseren van een ensuite badkamer tot de opties 
behoort. Dankzij de aanwezige hoogte is het bovendien mogelijk om (gedeeltelijk) een bergzol-
der te creëren. 
 
Tevens vindt u op deze verdieping de c.v.-installatie, de verdeler voor de zonnepanelen en de 
aansluitingen voor de wasmachine en droger.  



 

 

TUIN 
De achtertuin is ruim en biedt voldoende privacy. 
Er is een ruim gazon met diverse groenblijvende 
hagen. Daarnaast biedt de veranda een heerlijke 
plek voor de warme en zonnige zomeravonden. De 
vrije ligging zorgt ervoor dat u in deze tuin opti-
maal kunt genieten van de avondzon. 
 
Tot slot is het goed om te vermelden dat de ach-
terzijde van de tuin is voorzien van een poort, 
waardoor het achtergelegen parkeerterrein een-
voudig en direct bereikbaar is. Tevens beschikt de 
tuin over een houten berging, wat zorgt voor prak-
tische extra bergruimte. 
 
BIJZONDERHEDEN 
- Instapklare en energiezuinige hoekwoning  
 (energielabel A) 
- Hoogwaardig geïsoleerd en voorzien van 7 zon-

nepanelen 
- Vloerverwarming door de gehele woning 
- Nagenoeg grenzend aan een parkeerkoffer met 

voldoende parkeerruimte 
-   Gelegen aan een rustige eenrichtingsweg 
 
 
Kortom, een zeer ruime en sfeervolle hoekwoning, 
gelegen in één van de meest geliefde wijken van 
Eemnes. 
  

VRAAGPRIJS € 915.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op 
basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze bro-
chure zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is 
te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-5394470). 



 

 

Kadaster 
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

EEMNES, DOPSINGEL 33 Plattegrond 

BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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EERSTE VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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TWEEDE VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 
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Route 
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Scan de bovenstaande QR-code voor een directe  
routebegeleiding naar het adres! 



 

 

Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 
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