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Droomt u van riant wonen in een vrijstaand huis op een
unieke locatie?

Deze kans biedt u de mogelijkheid om te genieten van een
groene omgeving, vilakbij het bruisende cenfrum van
Venray. Op deze royale kavel van 2.065 m? wordt deze
luxueuze vrijstaande woning gerealiseerd, omringd door
prachtige, authentieke bomen die u volledige privacy
garanderen. Maak uw woondroom werkelijkheid!

Het perceel is gelegen aan de rand van het dorp Heide,
€én van de kleinere dorpen van de gemeente Venray. Een
karakteristiek dorp waar je kan genieten van rust, ruimte
met de natuur om je heen. Heide ligt in de kop van Noord-
Limburg, centraal tussen Venlo, Nijmegen en Eindhoven.
Venlo en Duitsland zijn vitstekend bereikbaar via de A73 en
Ab7.

IN HET KORT

KENMERKEN
Bouwjaar

2026

Perceel:

2.065 m?
Woonoppervlakte
Circa 125 m?
Inhoud

Circa 670 m?
Voorlopige energiela-
bel
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Indeling & comfort

Indeling:

Hal met toilet, technische ruimte en trapopgang naar de 1e verdieping. De riante leefkeuken
bevindt zich aan de tuinzijde. De grote woonkamer met openslaande tuindeuren grenst aan
de royale achtertuin. Vanuit de keuken zijn de slaapkamer en de badkamer te bereiken. Via
de trap in de hal is de 1e verdieping te bereiken, daar bevinden zich nog 2 slaapkamers, een
2e badkamer en een apart toilet.

Parkeren doe je veilig en vertrouwd op je eigen oprit, er zijn namelijk maar liefst twee par-
keerplaatsen voorzien op het perceel! Deze woning heeft een praktische indeling en duurza-
me bouw. Er wordt gasloos gebouwd en voldaan aan de BENG-normering (Bijna Energie
Neutrale Gebouwen).

Heide — wonen met voorzieningen op korte afstand en goede bereikbaarheid

Heide is een van de kleinere dorpen van de gemeente Venray. De ligging is gunstig:

e \Venlo — 30 min

e Nijmegen — 45 min

e Duitse grens — 25 min

e Eindhoven — 50 min

Venray, op korte afstand gelegen, beschikt over een uitgebreid aanbod aan voorzieningen,
waaronder een modern winkelcentrum, scholen, zorginstellingen, sportverenigingen en di-
verse horecagelegenheden. Daarnaast ligt de natuur altijd dichtbij, met onder andere het
Nationaal Park De Maasduinen en het Peelgebied in de omgeving, ideaal voor wandelaars en
fietsers.

Kortom: een unieke kans in Limburg

. Ruime levensloopbestendige woning;

. Groot perceel van 2.065 m?;

. Energiezuinig en gasloos;

«  Twee parkeerplaatsen op eigen terrein;

. Rustige ligging met goede bereikbaarheid.

Ben je op zoek naar ruimte én comfort? Interesse? Neem dan contact op met Peelrand Ma-
kelaardij.
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ALGEMENE KE

TYPE

BOUWIJAAR

PERCEEL
WOONOPPERVLAKTE*
INHOUD*

TUINLIGGING

VLOEREN

GEVELS

DAK

BEGLAZING LEEFRUIMTE
BEGLAZING SLAAPRUIMTE
ISOLATIE

DUURZAME ENERGIE OPTIES
CENTRALE VERWARMING
WARMWATERVOORZIENING

VENTILATIESYTEEM
BESTEMMINGSPLAN
ERFDIENSTBAARHEDEN
ENERGIELABEL

: Vrijstaande woning.

: 2026.

: ca. 2.065 m?,

:ca. 125 m?.

: ca. 670 m3.

: rondom.

: systeemvloer.

: metselwerk spouwmuren, geisoleerd.
: zadeldak.

: geheel dubbel glas.

: geheel dubbel glas.

: geheel geisoleerd.

: zonnepanelen conform BENG.

: Lucht warmtepomp.

: middels lucht warmtepomp met 180 L voor

raad vat.

: WTW.

: woonbestemming.
: geen bekend.

: voorlopig A+++

ALGEMENE KENMERKEN
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Het perceel is gelegen aan de rand van de bebouwde kom van het dorp Heide, op
slechts ongeveer 4 km van de oprit naar de A73, richting Nijmegen en Venlo. Venray is
centraal gelegen tussen Eindhoven, Nijmegen en Roermond. Venlo en Duitsland zijn
eveneens vitstekend bereikbaar via de A73 en Aé7.

Het betreft de ontwikkeling van in totaal 9 nieuwe woningen op een deel van de voor-
malige bedrijfslocatie. De showroom van Kusters 2.0 met bijoehorende parkeerplaatsen
blijft behouden en houdt de bestemming ‘Bedrijf’. Het voormalige opslagterrein en loods
worden echter verplaatst naar een andere locatie. De achterbouw van de showroom
zal behouden en gerenoveerd worden tot 7 appartementen (inmiddels al gebouwd en
bewoond). De naastgelegen opslagloods wordt grotendeels gesloopt, behoudens een
gedeelte van de buitengevels in verband met de functie als draagmuur/erfafscheiding
bij de buurlocaties. Daarnaast worden er nieuwe bergingen gerealiseerd ten behoeve
van de appartementen. De huidige bedrijffswoning met het bestaand bijgebouw aan
Spiekert 6 blijft behouden en wordt herbestemd naar een reguliere woonbestemming.

Op het terrein van de voormalige buitenopslag zijn twee bouwkavels ontwikkeld waarop
twee nieuwe vrijstaande woningen kunnen worden gerealiseerd. 1 Bouwkavel is ver-
kocht (inmiddels ook gebouwd en bewoond) en het perceel aan de oostzijde is nog te
koop. De bestaande bomenrij langs de oost- en zuidzijde van het plangebied bilijft be-
houden. Daarnaast zal de openbare ruimte langs de toegangsweg groen worden inge-
richt.

BOUWPLAN
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes te staan op het gebied
van financieringen, verbouwingen, renovaties, interieuradvies of woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!

De Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een gerust hart naar toe willen sturen,
u wordt daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te treden. De informatie is
met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprake-
lijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke situatie. Deze objectinformatie beoogt
geen uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is verkregen van de
verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te
voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een wo-
ning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal
bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
(bouwkundig) deskundige in te schakelen.

AANTEKENINGEN

ALGEMENE INFORMATIE
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AANTEKENINGEN

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar ervaring, gevestigd
in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u een garantie betekent voor
deskundigheid en onafhankelijkheid.
Wij zijn uw juiste partner voor:
- verkoop en aankoop van bestaande woningen;
- verkoop en aankoop van nieuwbouw
- verhuur van alle soorten onroerend goed
- commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes
- taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.
Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen:
Kantoor Venray
Paterslaan 2 | 5801 AS Venray
(0478) 568846
Peelrand Kantoor Bergen
r——— Mosaique 6-A | 5854 AZ Bergen
(0485) 748008
nieuwbouw@peelrand.com | www.peelrand.com

PEELRAND MAKELAARDU
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