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Omschrijving

Perfecte locatie voor iemand die veel schuurruimte zoekt!!

Verrassend ruime en goed onderhouden vrijstaande woning met op het achtererf een geweldige schuur van maar
liefst 980m?!

Het geheel is in het verleden in gebruik geweest voor de agrarische dienstverlening en door de ruimte op het erf en
in de schuur biedt het veel mogelijkheden. Ideaal voor de hobbyist met een ruimtevraag of als u wonen en werken
op één locatie wilt combineren.

Gieterveen is een dorp dat zich bevindt midden in het prachtige Hunzedal op korte afstand van de grotere plaatsen
Gieten en Stadskanaal. De omgeving kenmerkt zich door weidse uitzichten, prachtige wandel en fietspaden en dat
alles in een gezellig dorp met onder andere een basisschool, vele verenigingen, horeca en recreatie. Via de
verdubbelde N33 en N34 zijn grotere plaatsen als Groningen, Assen en Veendam makkelijk en vlot bereikbaar.

De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1935. In 1975 is de woning voorzien van een extra (spouw-)muur en heeft
de laatste grootschalige verbouwing aan de binnenzijde plaatsgevonden. Vanaf 2015 is de woning qua isolatie
geheel op niveau gebracht door na-isolatie van vloeren en spouwmuren, plaatsing van nieuwe kunststof kozijnen
en HR++ beglazing, alsook plaatsing van 15 stuks zonnepanelen.

Kortom; een zeer solide basis, die voor wat betreft de binnenzijde nog geheel naar eigen hand gezet kan worden!

De gebouwen op deze locatie zijn altijd in functie geweest voor de agrarische dienstverlening maar bieden door
aard en ligging tal van mogelijkheden voor wat betreft gebruik en eventuele herbestemming. Aan ruimte in elk
geval geen gebrek! Op dit moment is de schuur verhuurd als caravan- en camperstalling maar indien gewenst zal bij
oplevering de schuur leeg en ontruimd worden opgeleverd

Het woonhuis is als volgt ingedeeld:

Begane grond: entree via hal, toiletruimte en doorgang naar de ruime en zonnige woonkamer met eethoek. Via de
woonkamer bereikt u een kantoorruimte aan de voorzijde, die ook als slaapkamer te gebruiken is. Naast de
woonkamer bevindt zich de knusse keuken, met doorgang naar een ruime kelder. Aan de achterzijde van de woning
bevindt zich nog een ruime bijkeuken met plaats voor wasmachine en droger en een achterom richting het
achtergelegen terras.

Verdieping: ruime overloop met toegang tot een viertal slaapkamers ter grootte van 20, 10,9 en 7 m? en een
badkamer voorzien van douche, wastafel en toilet.

De verzorgde tuin, behorende bij de woning, is gelegen aan de voorzijde van de woning, aan de achterzijde van de
woning bevindt zich een beschut terras, waar ook in de zomer voldoende verkoeling gevonden kan worden.

Achter het terras bevindt zich een mooi groot plein, dat is voorzien van H-klinkerbestrating en een spuitplaats voor
het afspuiten van machines. De totale oppervlakte van de kavel, behorende bij dit aanbod, bedraagt 2.535 m?,
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Achter op de kavel bevindt zich een grote bedrijfsloods met afmetingen van 20 x 50 meter, gebouwd in 1970. De
loods is opgebouwd middels een stalen spantconstructie met vrije overspanning en gemetselde gevels. De schuur
heeft een zijwandhoogte van 4,25 meter en een nokhoogte van 8,00 meter en is hierdoor zeer breed inzetbaar als
bijvoorbeeld stallings-, hobby- of bedrijfsruimte. De loods is voorzien van diverse elektra-aansluitingen en
verwarming voor wat betreft het voorste gedeelte, dat in gebruik is geweest als werkplaats.

De locatie Veenakkers 44 is voorzien van een bedrijfsbestemming vanuit het bestemmingsplan ''Gieterveen Dorp
2005" van de gemeente Aa en Hunze. Deze bedrijfsbestemming is, desgewenst, onder voorwaarden om te zetten
naar een woonbestemming. Hiervoor is reeds een schriftelijk principeverzoek ingediend bij de gemeente.

Benieuwd geworden naar dit pand vol met mogelijkheden? Bel dan gerust voor het maken van een
bezichtigingsafspraak!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Veenakkers 44
9511 RC GIETERVEEN
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: €750.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 528 m?

: 2.535m?

: 143 m?

: Eengezinswoning

: 1935

: Aan rustige weg, in centrum, vrij uitzicht, open ligging, landelijk gelegen
: Voortuin, zijtuin

Voortuin 160 m?

: Geen garage

: B

: C.V.-Ketel

: Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Grotendeels dubbelglas, HR+ glas

Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

: Gas gestookt combiketel uit 2012, eigendom

D6 Bee

Map data ©2026
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Plattegrond
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

L

Bijzonderheden
a. Zijner nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat

Nee

¢.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbif ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

d. Iseen gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten

Nee

e. Heeftugrondvan derdenin gebruik?

Ja

Zo ja, welke grond? : Perceeltje tuingrond aan zuidoostzijde wordt gehuurd van
de gemeente Aa en Hunze. Eventuele voortzetting van huur
van dit perceeltje wordt over gelaten aan een koper.

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bjjzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechteljjke beperkingen zjjn zoals (ljjdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen,
vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht,
huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de
gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Nee

Zo ja, welke?
g. Isde Wetvoorkeursrecht gemeenten van toepassing?

h. Isereen anti-speculatiebeding van toepassing op de woning?

Nee

Nee

Zo ja, hoe lang nog?

i.  Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
j- Isersprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur

Nee

Nee

Nee
Ja

Nee
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k. Isersprakevan onteigening? Nee
. Isdewoning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zoja:Is er een huurcontract? Nee

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/Nee
Zo ja, hoeveel? €___
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/Nee

Zo ja, welke?

m. Is erover het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Nee
een andere instantie? (bjjvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Iserbezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p.  Zijnerin hetverleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g. Ishetpand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

r.  Iser bijverkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bjjvoorbeeld : Woonhuis (bedrijfswoning voormalig loonbedrijf). De
woning, praktijk, winkel, opslag) loods/schuur wordt gebruikt als opslag en caravanstalling.
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/Nee/

n.v.t.

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Ja
Zoja, waar? : Kelderwand, hier zit een scheurtje in. Bij hoge

waterstanden treedt hier water binnen ( een klein laagje ).
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Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Ja

Zoja, waar? : Achtergevel van de loods, hier zit een scheur in het
metselwerk.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee

Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja/Nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en)
Hoe oud zijn de daken?
Platte daken

Overige daken : Zadeldak woning is van 1935. In 2025 zijn de goten en
boeidelen alsook de dakkapel vernieuwd.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? : De oude dakkapel was lek, lekkagesporen zichtbaar in

slaapkamers. Dakkapel is inmiddels vervangen, hiermee is
de lekkage verholpen.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zoja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Is er sprake van volledige isolatie? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Ruimte boven de plafonds van de slaapkamers is niet

geisoleerd, dakbeschot zelf is niet na-geisoleerd.
Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting

Kozijnen, ramen, en deuren
Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deurenvoor : -
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja/Nee

Zo ja, door wie?
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Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Ja
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : Zievragen 2A en 2B.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Gedeelte betonvloeren (hal, bijkeuken en keuken) waar

kelder onder zit.

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja/Nee
Is de kruipruimte droog? Ja/ Nee / Meestal
Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Soms
Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
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Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CV-ketel (combiketel) gasgestookt, bouwjaar 2012.0
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is
deze? Merk
Leeftijd
Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 1 2025
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Energiewacht.
b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)

Zo ja, watis u opgevallen?
c.  Zijnerradiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

d.  Zijnerradiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

e.  Zijnerradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?

f.  Heeftuvloerverwarming in de woning? Nee
Zo ja, waar?
g.  Zijnervertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

Zo ja, welke?

h.  Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en 1 2021

door wie? Jaar

Installateur

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar
opgewekt? Jaar

Aantal kWh

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee
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Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Geen schoorsteenkanalen aanwezig.
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige
schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja/Nee/ Niet bekend
Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja
Zo ja, wanneer? : 2021 nieuwe groepenkast bij plaatsing zonnepanelen.

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee

Zo ja, welke?
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te
worden onderhouden?

Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? : 1935, in 1975 is de woning intern verbouwd en is er een
nieuwe (spouw-)muur om de woning heen gemetseld.
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Ja
Zo ja, welke en waar? : Woning onbekend, gezien bouwjaar is de aanwezigheid

van asbesthoudend materiaal niet geheel uit te sluiten. Het
dak van de loods is gedekt met asbesthoudende

dakplaten.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?  Niet bekend

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Niet bekend

Zo ja, waar?

Is de grond verontreinigd? Niet bekend

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Nee

Is er een olietank aanwezig? Ja

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?
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Zo ja, waar is de olietank op het perceel

gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja/Nee/
n.v.t.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in krujpruimtes van Nee

woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 dje voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen

aangetast zifn)

Zoja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Herindeling en nieuw muur om woning.

Zoja, in welk jaartal? : 1975

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Warmink.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee

bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja

Zo ja, welke label? : B

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €

Belastingjaar

Wat is de WOZ-waarde? €428000,00

Peiljaar? : 01-01-2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.

Belastingjaar?

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? €

Belastingjaar

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €.

Elektra: €

Blokverwarming:

Anders
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Te weten
f.  Zijner lease- en/of huurkoopcontracten? (Bjjvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom

Duur

Nee

g.  Alsersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Ja/Nee/
n.v.t.

Ja/Nee/
n.v.t.

h.  Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Ja

Nee

i.  Heeftu,omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er

Nee

maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

Nee

12. Nadere informatie
Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw :

mening moet weten)
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Algemene informatie over het kopen van een woning

Extra informatie
De verstrekte informatie in deze brochure is met zorg door ons samengesteld, desondanks kunnen hieraan geen
rechten worden ontleend.

Bezichtiging

Voor het bezichtigen van deze woning maken wij graag een afspraak met u. Houd er rekening mee dat (een afspraak
voor) een bezichtiging voor u tot geen enkele verplichting leidt, maar dat u hieraan ook geen rechten kunt ontlenen.
Dit betekent dat wij vrij zijn om ook met andere partijen afspraken voor bezichtigingen te maken.

Na de bezichtiging
Wanneer u meer informatie omtrent de woning wenst te ontvangen, een tweede bezichtiging wilt inplannen of een
bod wilt uitbrengen, kunt u rechtstreeks contact opnemen met ons kantoor of met de makelaar.

De verkoper heeft zijn/haar woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard benieuwd naar uw reactie.
Wij stellen daarom een vlotte reactie zeer op prijs. Ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt.

Wellicht kunnen wij u verder helpen om wel uw droomwoning te vinden. Graag informeren wij u (vrijblijvend) over
onze uitgebreide zoek- en aankoopbegeleiding. Voor meer informatie en het inplannen van een vrijblijvende
afspraak kunt u contact opnemen met ons kantoor.

Informatieplicht

De verkoper van de woning heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om de bij
hem/haar bekende informatie, die van belang is voor de verkoop, bij u als koper bekend te maken. Hiervoor zijn de
uitgebreide vragenlijst en lijst van zaken met zorg voor u opgesteld en opgenomen in de brochure.

In het geval van serieuze belangstelling is het verstandig om deze lijsten goed door te lezen. Het wel of niet melden
van bepaalde feiten of omstandigheden mag niet worden opgevat als een garantie dat deze aanwezig dan wel
afwezig zijn.

Onderzoeksplicht

De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. Als
kopende partij heeft u een wettelijke onderzoeksplicht naar alle zaken die voor u belangrijk zijn. U kunt zich niet
beroepen op onbekendheid met feiten die u zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers en openbaar toegankelijke informatie, zoals bestemmingsplannen via het Omgevingsloket.nl

Vanzelfsprekend kunnen wij u doorverwijzen naar de desbetreffende instanties en/of deskundigen. Van de meeste
woningen zijn kadastrale gegevens, een bestemmingsplan en het eigendomsbewijs beschikbaar. Het kan
verstandig zijn dat u zich laat bijstaan door een eigen aankoopmakelaar.

Onderhandeling
De vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt, onderzoek heeft gedaan naar alle aspecten die voor u van
belang zijn voor de aankoop van de woning (onderzoekplicht). Het is verstandig, alvorens u een bod uitbrengt op
een woning, ook inzicht te hebben in uw financiéle situatie.
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Een bod uitbrengen doet u bij voorkeur via Move.nl of per mail.
Let op: u krijgt als koper niet standaard een ontbindende voorwaarde, dit dient u duidelijk aan te geven bij het
uitbrengen van uw voorstel.

Om misverstanden te voorkomen: u bent pas in onderhandeling als wij namens de verkoper reageren op uw bod
door een tegenvoorstel uit te brengen. U bent dus niet in onderhandeling als wij als verkopend makelaar
aangegeven uw bod met de verkoper te zullen bespreken.

Koopovereenkomst
Als de verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de verkoopprijs, overdrachtsdatum,
ontbindende voorwaarden, etc.), leggen wij de afspraken schriftelijk vast in een koopakte volgens het NVM-model.

Wwift
Omdat makelaars moeten voldoen aan de Wet ter voorkoming van Witwassen en Financiering van Terrorisme
(Wwft), vragen wij aan de koper om zich te legitimeren en een verklaring herkomst eigen middelen in te vullen.

Kosten koper

Tenzij anders vermeld is de koopsom kosten koper. Dit wil zeggen dat de kosten voor het in eigendom verkrijgen
van de woning voor rekening van de koper zijn. Dit betreft vaak de overdrachtsbelasting, notariskosten, advies- en
bemiddelingskosten m.b.t. de aankoop, kosten bankgarantie, taxatie, etc.

Overdrachtsbelasting

Bij de aankoop van een onroerende zaak dan hebt u te maken met overdrachtsbelasting. Voor de meest actuele
tarieven en regelingen verwijzen wij u door naar de website van de Belastingdienst:
https://www.belastingdienst.nl/wps/wcm/connect/bldcontentnl/belastingdienst/prive/woning/overdrachtsbelasti

ng/

Notariskeuze

Uitgangspunt is dat de keuze van de notaris ligt bij degene die de kosten van de overdracht betaalt. De keuze van de
notaris moet uiterlijk bij het tekenen van de koopovereenkomst bekend zijn. Als er geen keuze is gemaakt, bepaalt
de andere partij.

Waarborgsom/bankgarantie

Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de
verkoper, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Ontbindende voorwaarden
De termijn die wordt opgenomen voor de overeengekomen ontbindende voorwaarden voor een voorbehoud van
financiering is in de regel ongeveer 6 weken na het sluiten van de mondelinge overeenstemming.

De termijn die wordt opgenomen voor de overeengekomen ontbindende voorwaarde voor een bouwtechnische
keuring is in de regel 21 dagen na het sluiten van de mondelinge overeenstemming.

Rechtsgeldigheid koopovereenkomst

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en particuliere koper is niet rechtsgeldig. Er is pas
sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst
hebben ondertekend.
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Bedenktijd

Zodra beide partijen hebben ondertekend en de koper een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor iedere
particuliere koper de wettelijke bedenktijd van 3 dagen in werking. Als de koper geen beroep doet op de bedenktijd,
de financién rond zijn en ook eventuele andere ontbindende voorwaarden zijn uitgewerkt, dan zal op de
afgesproken overdrachtsdatum de aktepassering plaatsvinden bij de notaris.

Standaard clausules koopovereenkomst

In de koopovereenkomst zullen bijzondere bepalingen worden genomen (indien van toepassing) over bijvoorbeeld
de ouderdom van de woning, bouwtechnische staat, etc. In de door ons opgestelde koopovereenkomsten kunnen
de volgende clausules en bijlagen worden opgenomen (tenzij anders overeengekomen):

Asbestclausule

Gelet op het bouwjaar van de onroerende zaak is het niet uitgesloten dat asbesthoudende materialen zijn verwerkt.
Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.

Niet-zelfbewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat de gevolmachtigde(n)/verkoper(s), het verkochte niet zelf feitelijk hebben gebruikt. De
eigenaar is niet in staat om zelf mededelingen te doen over het verkochte. De verkoper kan derhalve de koper niet
(volledig) informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke
eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van
de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ... jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3
van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Toelichtingsclausule meetinstructie NEN2580

De woonoppervlakte en de inhoud van een woning worden bepaald aan de hand van een meetinstructie. De
Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Verkoper en HuitingSchoon kunnen op geen enkele wijze
aansprakelijk worden gesteld voor verschillen die op bovenstaande wijze zijn ontstaan.

Notaris

Bij deze verlenen partijen (verkoper en koper) de notaris die het transport begeleidt de opdracht tot het
doorzenden van de (concept) akte van levering en de (concept) nota van afrekening aan de verkoopmakelaar en
mogelijke aankoopmakelaar. De verkoop- en aankoopmakelaar worden door het ontvangen van de (concept) akte
van levering en de (concept) nota van afrekening in staat gesteld om te controleren of de afspraken uit de (concept)
akte van levering en de (concept) nota van afrekening overeenkomen met hetgeen is afgesproken in de
koopovereenkomst.
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