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Vraagprijs € 675.000,- k.k.
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Omschrijving

Job van der Zeelaan 43, Maassluis — verrassend ruim hoek-herenhuis met duurzame luxe en een heerlijke tuin

In het jonge en stijlvolle Hof Zuid, onderdeel van de populaire en groene Burgemeesterswijk in Maassluis, staat dit
verrassend ruime 5-kamer hoek-herenhuis met een woonoppervlak van circa 170 m2 op 206 m? eigen grond.

De woning combineert royale leefruimte met modern wooncomfort én toekomstbestendigheid. Het huis is volledig
gasloos en aangesloten op een duurzaam collectief warmtepompsysteem dat zorgt voor vloerverwarming én
vloerkoeling in de gehele woning. Warmte en koeling worden opgewekt via een centrale bodemwarmtebron, wat
resulteert in lage energiekosten en een constant aangenaam binnenklimaat, het hele jaar door.

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereik je de entree. De hal biedt toegang tot de meterkast, garderoberuimte en een
modern betegeld toilet met fontein.

De woonkamer is opvallend licht en ruim en afgewerkt met lichte plavuizen, waaronder vloerverwarming en
vloerkoeling is aangebracht. Een praktische trapkast zorgt voor extra bergruimte.

Aan de voorzijde bevindt zich de open keuken, uitgevoerd met hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een
vijfpits inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, combi-oven, koelkast (2024) en separate vriezer (2024). De
openslaande deuren naar de voortuin zorgen voor extra licht en een prettige verbinding tussen binnen en buiten. Aan
de achterzijde is de tuin te bereiken via zowel de openslaande deuren als de enkele deur.

Eerste verdieping

De ruime overloop geeft toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en een handige bergkast.

De kamer aan de voorzijde is royaal en uitstekend geschikt als master bedroom. Aan de achterzijde liggen nog twee
goed bemeten kamers, ideaal als kinder-, logeer- of hobbyruimte. In elke kamer is de temperatuur afzonderlijk

regelbaar voor optimaal comfort.

De royale badkamer is modern uitgevoerd en compleet ingericht met een ligbad, douchecabine, toilet en
wastafelmeubel.

Tweede verdieping

De tweede verdieping biedt eveneens een ruime slaapkamer, die desgewenst eenvoudig te vergroten is. Daarnaast
bestaat de mogelijkheid om aan de voorzijde een extra (zesde) kamer te realiseren.

Wat deze verdieping uniek maakt, is de dwarskap in combinatie met de hoekligging. Hierdoor ontstaat een verrassend
ruimtelijk effect en komen de fraaie constructiebinten prachtig in het zicht, wat de ruimte karakter en sfeer geeft.

Centraal bevindt zich de was- en technische ruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger en de installaties.
Aan weerszijden is veel praktische bergruimte aanwezig.

Tuin
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Middels de openslaande deuren en de enkele deur is de achtertuin te bereiken. De zonnige achtertuin is ruim en
onderhoudsvriendelijk aangelegd met een prettige balans tussen groen en bestrating. Achterin bevinden zich twee
vrijstaande houten bergingen met elektra.

Via de achterom bereik je direct de eigen parkeerplaats.
Omgeving

De woning ligt op een uitstekende locatie in Hof Zuid — Burgemeesterswijk: een rustige, moderne woonomgeving
centraal tussen Rotterdam en Den Haag. De metroverbinding bevindt zich op korte loopafstand en brengt je snel naar
Rotterdam centrum of Hoek van Holland Strand.

Daarnaast liggen de Nieuwe Waterweg en het recreatiegebied Oranjeplassen op enkele minuten wandelen — ideaal
voor hardlopen, fietsen of ontspannen aan het water. Scholen, winkels en sportvoorzieningen bevinden zich eveneens
in de directe nabijheid, wat deze woning bijzonder geschikt maakt voor gezinnen en forenzen.

Bijzonderheden

- Woonoppervlak ca. 170 m?

- Perceel ca. 206 m? (volle eigendom)

- Verrassend ruim hoek-herenhuis

- Volledig gasloos en aangesloten op collectief warmtepompsysteem
- Vloerverwarming én vloerkoeling in de gehele woning

- Energielabel A

- Ruime open keuken met recente apparatuur

- Dwarskap zorgt voor extra ruimte en karakter op de tweede verdieping
- Eigen parkeerplaats achter de woning

- Ideale ligging nabij metro, Waterweg en Oranjeplassen

Oplevering: in overleg — verwacht begin augustus 2026
Wilt u dit huis kopen? Neem dan uw eigen NVM-aankoopmakelaar mee!

Deze tekst is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in grote mate
afhankelijk van derden. De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Job van der Zeelaan 43
3145 WL MAASSLUIS
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: €675.000,00

: Woonhuis

: Geschakelde woning
: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 631 m3

: 206 m?

: 170 m?

: Herenhuis

: 2006

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 73 m?

: Geen garage

A

: Vloerverwarming geheel, Warmte terugwin installatie, Aardwarmte
: Volledig geisoleerd, HR-glas, HR++ glas

Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel, Balansventilatie

DrieMaasHave
Argos Zorggroep s

STEENDIJKP

Google

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl
www.spalandmakelaars.nl

DER

Winkelcentrum
Koningshoek \=
Map data ©2026 Google

=z n



= SPALAND

nvm makelaars

v

Spaland NVM Makelaars o
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl

www.spalandmakelaars.nl R

z
=
K4



= SPALAND

nvm makelaars

v

Foto's
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Plattegrond

528m
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Plattegrond

711 m

11.25m

408 m
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v

5.15m

284 m

Kast H’
29m?

Keuken
9.7 m?

Entree

223 m 2.84m

11.34 m




Plattegrond

48m—mMmM

1123 m

4,00 m
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v

2.24m

Overloop
8.0 m?
H =2.66m

224m

517 m

Badkamer

8.0 m*

281m——

521m

2.95m

2.95m
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460 m

3.01m

8.18 m

Slaapkamer
13.8 m?

Overloop
H=4.56m
28.1 m?
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3.39m

A

6.89 m
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Plattegrond

Berging
5.4 m?
H=2.80m
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O
- Losse (hang)lampen O O
- O O
- O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O
- O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen X O
- Overgordijnen X O
- Vitrages X O
- Rolgordijnen X O
- Lamellen O O
- Jaloezieén X O
- (Losse) horren/rolhorren X O
- O O
- O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O
- Parketvloer O O
- Houten vloer(delen) O O
- Laminaat O O
- Plavuizen X O
- PVCvloer 1e en 2e etage X O
- O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl
www.spalandmakelaars.nl

OO0XORX

XOKXKORX

oooOooao

ooooao

oooOooao

ooooao

XXORKXAO

OXOXO

4 n



- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Spaland NVM Makelaars

Welkom bij Spaland NVM Makelaars. U kunt bij ons terecht voor verkoop, aankoop, verhuur of de taxatie van uw
woning. De markt verandert en als actief makelaar denken wij daarin op de juiste wijze met u mee. Korte lijnen, open
en duidelijke communicatie en vooral "gewoon een eerlijk advies".

Verkoop van uw woning

Daar komt heel wat bij kijken! Welke valkuilen zijn er, welke strategie heeft u nodig en bent u in staat de
onderhandelingen te voeren? Wij vergroten uw kansen, ontzorgen en verkleinen uw risico's in het verhuisproces. In
een vrijblijvend gesprek voorzien wij u graag van advies op maat!

Taxaties
Wilt u uw eigen woning of (niet bij Spaland Makelaars) aangekochte woning laten taxeren? Neem vrijblijvend contact
met ons op of vraag direct via spalandmakelaars.nl een NWW!I taxatie aan. Degelijk en snel tegen scherpe tarieven!

Aankoopmakelaar

Aankoop begeleiding biedt u zekerheid! U koopt slechts een paar keer in uw leven een huis. Spaland NVM Makelaars
heeft dagelijks met de aankoop van woningen te maken. Het is een echte specialist die u veel tijd, geld en zorgen
bespaart. Spaland NVM Makelaars geeft u de zekerheid, zodat u de juiste beslissing maakt. Bij Spaland NVM
Makelaars kunt u al vanaf €2500,- incl. BTW laten bijstaan door één van onze makelaars.

Verkooptest
Huis verkopen? Weet waar u aan toe bent...
- Zijn er potentiéle kopers voor uw woning?
- Wat is de juiste vraagprijs?
- Welke timing is het best om te starten?
- Inzage in gerealiseerde woningprijzen in uw buurt?
Laat uw verkoopkansen vrijblijvend gratis testen door Spaland NVM Makelaars.

Kijk op spalandmakelaars.nl voor deze unieke online module!

Facebook: spalandmakelaars
Instagram: spalandmakelaars
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