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Recente pestanden openen >
PDF maken
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Opslaan als.. Shift+Ctrl+S
Converteren naar Word, Excel of PowerPoint
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Vragen om e-handtekeningen

Bestand delen

Afdrukken... Cirl+P
Zoeken >
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Ongedaan maken, Opnieuw & meer >
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Paginaweergave 2 Weergave van &én pagina
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& v Weergave van twee pagina's
Hel >

P Leesmodus Gl Voorblad weergeven
Voorkeuren... Ctri+K | Modus volledig scherm Ctrl+L )
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Beveiliging > Tonen/verbergen > : 2
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- Automatisch bladeren Shift+Ctri+H

Applicatie afsluiten Ctri+Q Weergavegrootte >
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Beheer...

Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet?

Zorg er dan voor dat de juiste leesweergave is ingesteld. Dit doet u door te klikken op
‘menu’, vervolgens op ‘weergave’ dan op ‘paginaweergave’ en daarna op
‘weergave van twee pagina’s’.

Lukt het instellen niete Bel ons gerust, dan proberen wij u telefonisch stap voor stap te
begeleiden met het instellen van het bovenstaande. Wij zijin u graag van dienst!



MAKELAARDIJ ® PJ. DE JONGH

De verkoper van het pand aan Hearewei 26 te Tzummarum,
bedankt u voor de getoonde belangstelling.

Deze verkoopbrochure wordt u geheel vrijblijivend door Makelaardij P.J. de Jong (Lid NVM) en de verkoper
verstrekt en dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onder-handeling te treden.

De gegevens die u aanfreft in deze brochure zijn zorgvuldig samengesteld. Toch is het mogelik dat de
informatie enigszins afwijkt van de werkeliikheid. Eventuele tekeningen geven de situatie ter plaatse
globaal weer. Aan afmetingen c.q. opperviaktes kunnen geen rechten worden ontleend.

Sinds de invoering van het Nieuw Burgerlijk Wetboek heeft u als koper ook uw eigen onderzoeksplicht. Wij
vragen u dan ook, uit eigen beweging, bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door
uw eigen adviseur/makelaar. Uiteraard kunt u ook de diverse publieke instanties daarvoor aanspreken,
onder andere het kadaster, de gemeente (bestemmingsplannen, milieuverordeningen) en de
nutfs-bedrijven.

Wij stellen uitdrukkelijk dat een koop dan wel verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat zowel over de
hoofdzaken (transactieprijs, onfbindende voorwaarden), als ook over de details (oplevering, roerende
zaken), overeenstemming is bereikt.

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de modelkoopakte,
die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars. Een eventueel door de koper te maken
voorbehoud (verkrijgen van vergunningen, hypotheek, NHG etc.) wordt alleen vermeld als deze tfijdens de
onderhandelingen zijn afgesproken.

De verkoper is viteraard zeer benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom zeer op prijs om zo
spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen.

Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben, dan verzoeken wij u contact met ons op te nemen,
telefonisch via 0515-542048 of via e-mail info@makelaardijpjdejong.nl

Makelaardij P.J. de Jong
Sud 16
8711 CV WORKUM






Hearewei 26 8851 GB Tzummarum

Een instapklare, moderne, vitlgebouwde woning met volop mo-

gelijkheden.

Aan de rustige Hearewei in Tzummarum staat deze vrijstaande
woning uit 1930, die in 1983 voorzien is van een nieuwe gevel en
dak. Gelegen op een ruim perceel van 480 m? eigen grond. De
woning heeft een woonopperviakie van circa 123 m?, beschikt
over drie slaapkamers met optie tot vierde slaapkamer, een rui-
me garage en een nette tuin die via achteren te bereiken is. De

grote oprit biedt genoeg ruimte voor drie auto’s.

De woning is recent verbouwd en is 2022 voorzien van een ruime
aanbouw. De woning heeft 14 zonnepanelen uit het bouwjaar

2019.

Ben je benieuwd of je de stap naar deze woning kunt zetten?
Moet je jouw huidige woning nogverkopene Onze makelaars
komen graag een keer langs om de actuele waarde in e
schatten, zodat je direct weet of je de stap naar de nieuwe wo-
ning kunt zeften. Voor het maken van een afspraak kun je con-

tact opnemen met ons kantoor. Wij zijn je graag van dienst!






Bij de enftree, freft u de meterkast, de trapopgang naar
de eerste verdieping, de badkamer en het toilet. Gaat
U linksaf, dan komt u in de achterkamer die tevens uit-
stekend kan dienen als slaapkamer. De badkamer is
vitgerust met een wastafel en een moderne inloop-
douche, terwijl de toiletruimte tegenover de badkamer
is gelegen en beschikt over een fonteintje. In de woon-

kamer is er aansluiting voor een pelletkachel.
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Wanneer u rechtdoor loopt, betreedt u de ruime en
open woonkamer met aangrenzend de eetruimte. De-
ze vloeien naadloos over in de aanbouw, waar zich de
open keuken met kookeiland bevindt. Dankzij de
schuifpui in de aanbouw wordt de ruimte bovendien
overspoeld met natuurlik licht, tegelijkertijd verbindt

het binnen met buiten wat het moderne en ruimtelijke

karakter extra benadrukt







De open keuken en leefruimte kenmerken zich door
een moderne en stijlvolle uitstraling, hoogwaardige af-
werking en veel lichtinval. De keuken is voorzien van
innovatieve inbouwapparatuur, zoals het afzuigsys-

teem in de kookplaat. En biedt volop ruimte om te ko-

ken en te genieten. Wanneer u doorloopt via de keu-
ken, komt u uit in de bikeuken. Deze is voorzien van
witgoedaansluiting, tevens bevindt zich hier de kast
met de CV opstelling (2022).
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Als u de frap oploopt in de hal zult u vitkomen op de
grote overloop, met vaste inbouwkasten. Via de over-
loop zijn de twee ruime slaapkamers bereikbaar. Door
de royale afmetingen is het mogelik om de slaapka-
mer op te splitsen in twee kamers met een minimale in-
vestering. Via de overloop en de slaapkamer aan de

zuidwest kant kunt u de vliering bereiken via een luik.
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De ruime tuin is fraai ingedeeld en beschikt over een
ping is een fijne zithoek gerealiseerd. Via de achtertuin
voor auto’s, fietsen en containers. De woning heeft bo-
vendien een ruime oprit met plaats voor meerdere au-

houten berging met overkapping, Onder de overkap-
kan ook de grote garage worden bereikt waar plaats is

to's en een achterom naar de tuin.
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Kenmerken

Soort
Type woning
Aantal kamers

inhoud woning
Perceel opperviakte

Gebrulksopperviakte woonfunctie
Soort waning

Bouwjaar

Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Encrgiciabel
Verwarming
isofatie

Locatie

Hearewe 26
8851 GE TZUMMARUM

MAKELAARDI) B8

P.J. DE JONG

. Woonhus

! Vrijstaande woning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamen|s)
: 470 m?

. 480 m’

1123 m!

: Eengezinswoning

1 1520

i Aan rustige weg, In wooawilk, beschutte ligging
: Achtertuin, voortun, ojtuin

Achtertuin 112 m’

! Vrijstaand steen 30 m® (827 by 361 cm)
1 G
1 CV.-Keted, Vioerverwarming gedecitelok

: Dakisciatie, Muurisolate, Vioerisalatie, Gedeeltelyk dubbed glas, HR++ glas,

Enkel glas

?

N393 Tzummarum
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Makelaardi P.J. de Jong
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Tel: 0515-542048

E-mail: info@makelaardijpjdejong.nl
www.makelaardijpidejong.nl
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Lijst van zaken
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Persoonlijke gegevens
 Adres le vertopen woning: Hearewei 26, 8851 GB Tzummarum
Diadism: 11-05-2026

Wear de anderstaands zaken -nngaa:ll.lnru roerend dan wal ormoarend ﬁ'l-rﬁlﬂidﬂ‘tlﬂiﬂl‘l‘ll'ﬁ&lﬂ'l SOTS FHEl in
de woning achlerbiven. De lijsl is bedoeld em dudelifteid te scheppen om discussies sehlesal 18 voarkomen.
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- Losze [hanglampen
(Lesse) kasten, legplanken, 1e welen
Raamdecoraliefzonwenng binnen, e welen:

- Gordgarails
- Gordinen
- Overgordijnen
- Wirages
- Rokordjnen
= Lamallen
—  Jakeazietn
- [Lossa) harreruralbarren
Wicerdecoralie, 1 walsn:
~ Vioerbedekking
- Parkaldaar
—  Houten wicar{delan)
—  Larmiras
- Plavuizéen
[Vaoorzel) openhasnd meat loabshoran
Almatirandar
Haulkachel
(Gasjachels
Designradiatoran)
Radiateralwearking
Owerige, 1s welen:
- Spiegelwandsan
- Schilded ophangsysleem
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Keukenblok (med bovenkasian)

Keuken (inbouw)apparatuur, be waben:
- Kookplaat
~  [Gas) tormuis
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Lijst van zaken
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, nesamt
verhoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

o

Bty

Zarmapanalen

Bfagein) aver & maman conlraclen:

Woor akhoard,

De opdrachigeven veiaper,
[&n achigens{oille)y parter)

Kaper,
(en echigenao|o|beVpartner|

plaals en dalurn: plaals en datum:



Vershe J023

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, Kunt u nadere Infonmatse geven &an hel einds van deze vragenlst of bl de teksat. Als U twjlel

over de peste beantwoonding of ais u een vraag niet begaypt, 2et dan een vraagteken voor de visag. Neem veroigean:
20 snel mogeljk contact op met uw NVM-makedsar, Indien de vragg niet van toepassing Is kunt u deze dooshalan. Ee

kople wan de vrageniyst over de woning wordt versirekt aan de kopes. Tevens wordt doorgaans een kope: van de
wragentist als bijlage aan de koopakle gehecht

Wanlng

in de wragenlijst woedt de termn ‘woning' gebrulkt. De term woning moet ruim worden uibgelegd. De tean 'woning' n de
vragenlist zat op de gehele onroerende zeak inclusiel de sanhorgheden, zoals bipoorbeeld een garags. berging,
foods, tuin e.d.

Doel vrageanlljst

De wragenipst gestt voam, Inhoud en struciuur aan de redadalingsplicht van verkoger. De madedalingaplachl strest
neet werder dan dat u als verkoper 1en tjde van het slulten van de overeankomet 8an de koper meedeelt wat u bakend
ks omitrant de woning. De vragenlist besogt geen garanties te geven, maar hesft een informatief karakber,

Doorgaans de measta vragen ult de sregenigst kunt u bBeantwoorden met ja’, ‘'nes’ of ‘niat bekend'. De open wagean
2ijn voorzien van ean iekstveld. Hier kunt u 228 ww anbwoord formuleran, Als o geen astwoond Kunt geven oo de
wraag, dan kunt u sengeven dat het antwooed U nat bakend is.

Gegevens ower de waning:
Adres be varkopen woning: Hearewel 26, 8851 GB Tzummanim

i. Blfzonderheden

& Zljn er nadal u het percesl i eigendom hebt gekregen nog andere, eventusle samvullends B ja O nea
rotangle of onderhandse akien oppesteld meat batrekking 1ot het perceal?
Zo fa, welka? © Akle van verdelng

& Zin er mondelinge of schrifteljke alepraken gemaakl over sangrenzends percalen? & nist hagand [ ja O nee
{Crani Rierbl aan mgelingen wvoor el gebruk van en poosdt, sehuur, gersgs, fui,
overaenkomaten mal mesrders buren, loezagaingen, efafscheidingen. |

¢ Wilken de huldige terreinafacheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bakand [ ja O nee
{Denk fluerbl ook gan sfrookjes grond van da gemeenta die o b gebauk heelf, of
grond van u die gebvawd wordl door de e, )
Zo [a, wasrwd bestaat die afwijking? Er kzopd 2an klein puntje langs de buren

d ls een gadeelle van de woning. schuur, garage of schulting gebouwd o grond van [ nist pekend [ ja B nee
de buren of anderaom?

& Heeaft u grord van derden in gabrulk? [ niet bakend [ ja @ nee

i Rusten er ‘hijrondens lasten an beperkingan’ op de woneng enfof het percasal’? | JE E nes

(Blzondere fastan an beperkingen Awnen pRvaafrechialiie beperkimgen zjn zoals [dende)
erfdiensthaarheden (bivoorbeeld een rechl van overpad), kwalfathswe verplchiingan,

kaifingbedingan. vruchigebrk, voorkewsrechi (bjvoorbesld een eerste rech! van koopj,
opatalrachl, erpecil, huurkaor. el kan ook gaan om gubdeirschialiie baperkingen 20als sen
aanschrifving van de gemesnie in hel kader van een Wegale verbouwing)

g e de Wel voorkeursrecht gemaanten van toepassing? Oja E nee
h | er ean anti-speculatiebeding enfof zelfewaningsplicht van toepassing o de woning? Oja @ nes
I I araprake van een beschenmd stads- of dorpsgazieht of Ioopt e een procedure 108 Aanwi2ing Oja B nee
daarfos?
I= &r sprake van een gemeentelljk-, provinesaal-of rijksmonurment of loopt er san procedure tot Oja B nee
sanwlizing daartoe?
Is &r volgens ket bastermingsplan aprake van een beeldbepaiend of karakieristiek objact? Oja @ nee
| = eraprake (gewesat) van ruitbverkavelng? Oja E nee

—



Vragenlijst over de woning

E |z &r aprake van ontelgening ¥ O ja

I & de woning of de grond geheel of gedealtelljk verhuurd af bi| anderen @ gebrui? Onvt Oja

m |5 er over da woning een geschilfpeecadures geanda, al dan niet bl| de rechtar, huurcommissle Oja
of sen andere Instante?
(bivoorbesid ontsdgaminapbweastias meat buvan, zosls eddiensthaschaden, rechl van ovenpad,
erfalfacheiaingen s.d.)

n |8 &r berwaar gemeskt tegen de waardebaschikking WoE? O ja

o 2ijn er door de overheid of nulsbednven verbeteringen of hersiellingen voorgeschreven of O e
sangekondigd die nog meet naar befeoren 2ijn ullgewoand 7

g Zljn er in het vededen subssdies of premies verstrekl die blj verkoop van de woning voor een [ ja
deal kunnen worden tesuggevordesnd ¥

q |8 de woning onbewoonhbaar verklaard of in het verleden ocolt ohbewoonbaar verklaard O ja
peweesh?

r | er bi| verkoop sprake wan een omzetbalastingheffing? O ja
{Bivoorbesld omaat et een voommaly bedniisonroerendgoed i of Ben woning met
praktfkpedesiie, of ormdal u pas Mgrgpend verbowseed hedi )

& Hoe gebruiki u de woneng nu? ¢ Permansnte woning
{Bifvoorbesald worng, orasdik, winkel, opsiag)
I& dat gebru volgens de gemeasnte toegastaan? B ja

2. Gavels

a |z er sprake (gewesst) van wochidoorsiag of sanhoudend vochiige plekken op de gewals? &
208, waa? o Badesltelijk veroipen

Enkeal In de klelne achterkamear nog

B Zin er (gerepanerds) schauranSeachadigingen mdaan de gevels aanwezig? E ja
2o A, was? . Bowen de achiterdeur

¢ Zljn de gevels Hdens de boww geisoleard? [ niet bakend [ |a
|= &r sprakea van volledge |sokatie’ [ niet bakand [ |a

4 Zlin de gevels oolt geremsgd? & niet bekend [ ja
Lo pa, volgens welke mathods en wannaar? :

3. [rEk|em)

a Hoe oud zijn de daken cngevesr? Platle daken: = Ca 3 jaar
Crwerige daken: 1933

B Heeft u last van deklekkages [gehad)? O ja

¢ Zljn er in het vededan gebreken geconstatesnd aan de dekoonsiruciie zoals schave, O ja
doorhuligende, krakends, beachadigde enfol asngetaste dakdseban?

d Heealt u het dak al eens (gedealielik) Bian vermbeuwen c.q. lalen repareren’ O ja

2 |z het dak tjdens de bouw gelsoleerd? Plalie daken:

g -

B

Cwarige dakesn;

Zio g, wannesr heelt de =olate plastegevondan en
miet welk issdatiematensal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-soleren’t
|5 er sprake van solledge sofatie? Platie daken:
Crwerlge daken:

2ljn de regenwateratvoaren lek of verstopt?

Zijn de delgoten ek of versiopl?

. Kozijnen, remen &n deuren
“am walk materiaal zin de buitersozijnen gemaaki? -
(bivoarbesid fouf, kunatsiof of siminkem of een
andersoormiy matenasi)

[ niet bekend E ja
[ niet bekend E |a

E nes
E nee
E nes

E nes
= nee

E nee
E nes
E nee

O nee

O nee

O nes

O nee
O nes
O nes

® nes
E nee

= nes
O nee
O nee

Het platte dak van de aanbouw = volledig gelsolesnd
volgens de nomm. Schuine dak Bygen plepaschulm platen

op
O ja
O] niet bekend B |a
B niet bakana O |a
Ol ja
Oja
Hout

 nee
O nee
O nee
H nes
& nee



Vragenlijst over de woning

b Wanneer zin de bultersozinen, ramen en deuren @ Hel onderste gedeeile 2 jaar terug

yoor hat laatst geschildend?

I= dit gebewrd door een erkend schildersbedrlji? Oja & nes
¢ Functioneren alle scharmleran an sloten? B ja O nee
d Zljn voor alle afsluitbene deuren, ramen aic. shsulals sanwezig? B ja [ nee
& = ersprake van Eolerends beglazing? B ja O nee

Zo a, welk lype glag? o De woonkamer hesaft dubbelgias, alles in de aanbouw s

fifvoorbeaid HR, HR+, H e of HR+++, zig oe hr ++_ Enkal gles: bovan, woordsdr, bijkeuken en

plEsspamTimg waann doorgaans sieal vernasld welae  achlardeur.

fype pies er iz geplaalat]

|z er sprake van isolerende beglazing m de gehele woning? [1ja B nee

Lo e welke ramen i niet gelsnkesnd . Bowen en de voordeur en bikeuken & enkel glas
T Iz er bij de lsctevende begiazing sprake van condensvormeng tussen het glas? B ja O nee

(Denk aan lerkende raltern )

2o ja, waar? o Klein raam in de woonkamer en ragm in da achlerkamer
o, Vioeren, plafonds en wanden
a |serspreke {gewesst) van vochidoorskag of opirekkend vacht op de vioeren, plafonds enfof B ja O nee

wanden?

20 fa, waar? . Benedenverdieping
b s er spreke {geweest) van schimmetvorming op de vioeren, plafonds endofl wanden? Oja B nee

¢ Zljn er [gereparearda) of (verborgen) scheurean enfof beschadigingsn infean vioeren, plafonds [1ja B nee

o

]

en'of wandean aanwezig?

Hebben zich i hetl verleden problermen voorgedaan rmel de afwerkingan? |a O nee

(Bifvoorbeskl fosziftend tegedwerk, foslslend behang of spuihwerk, holkiincend of ezitend

stucwerk, elc.)

£0 8, wear? o Gehele begane grond (5 al gedeeitelijk vemoipen.

slucwerk in de achiedamer.

Is B spraks (gewesst) van gebreken aan de voerconalnects, zoat scheve, doorbuigende, [l ja & nee

krakende, beschadigde en'sf aangetaste vioerdalen?

I er sprake van visersolats? 1 riet bexand B ja [ nes

Lo fa, wannees heeft de soletie van de vioer . 3 jear terug schuimbeton i de woorkamankeukan

piaaiagevondan en met welk lsclatiemateraal?

Heeft u een carificaat of bewiis van hat na-soleren? [ ja B nee

ls & sprake van volledges isclatie? B niet bekand [ ja Ol nee
; Fundering, kruipruimie an kebde

s er sprake {geweast) van gebreken aan de fundering? [ niet bekand [ ja B nee

I& de kruipeumbe e gankedigh? [l ja ® nee

I de krutprusmbe droog? [ meestal B ja O nee

I er sprake van wochtdoorslag door de keldansand? O sams O ja & nee

I de grondwaiersiand In de afgelopen jaren waarmeembaar gewlizigd of is er sprake van [ B nee

wateroveiest gewaast?

. Installaties

a Wat voor warmte-instaliatiels) sizljn & samwazg in - Gy

e waning?

(bifvoarbesid civ-instafate, WTW-eysieam, WHKO-

syatesm, (hybrde) wamitsoomp, alreondibionig,

Fonneboller, elekiveche boller, petetkachsl dan we!

gty andere insfaiania)

Iefzyn de Installatiads) elgendom? B ja O nee

Merk van de installatiels ), . Inlergas



Vragenlijst over de woning

Tyosdnurnmer) van de nstalatis]s), . HRE3GR30A
inetallatiedatum van de mstalatiefs), . Emgens 20232
Cpowelke dabwmn =izijn deze instelatle(st voor el - Instaliadie datum
laatst onderhouden?
I het ondemoud wilgevesnd door aan erkend beadri|iy (e E nee
b Fjn er de afgelopen 1jd zaken opgevallen ten aanzien van de instakatiais)? Oja B nee
(bfvoorbesid de cv-nestatatie maat mesr dan 1 keer par jsar bijgevwld waorden of de inataiahe
funchianesrt el posd|
¢ Zljn er rediatoren die reet warm worden? Oja B nee
d Zijn er radiaioren of (waler]leidingan die lekken? O ja B nee
& Fijn er rediatoren of (water]ledingen dis oot 2 bevraran? Oja & nes
i Heeft u vicervenwarming B de woning? B ja O nee
Zo ja, betreft dit elekinache vioarversarming, vioesserwarming met wanm water of anders? (e B nee
Esektrisch:
warm water: Bl ja O nee
Waar bavindt zich de vioerveraamendg mat wanm - Woonkamer, keuken
wiaber?
g Zlin er vertrekken die nlet (goed) wamm worden’? Oja B nee
h Heeft de woning zonnepansien die uw elgendom zijin? ® ja [ nee
Heeaft da woning zonnepanaan die worden gehuund of geleased? Oja B nee
Hoevesl zonnepanelen Zpn er aanwszig? Aantat, 1d

Zoja, blijven de zonnepanaian achber?

Wat = de capaciteil van &&n zonnepanasal? - 300 wp
(D capaciiait wan Zommepaneien wordd aitpedrakt i
Watipiek (W), Bjvoorbesld dédn zonnepanes) fewvant

[ nader overeen te kemen Bl ja [ nee

390 Wa.
Funciicneren alle zonnepanealen? [ niet bekend B ja O nee
Wat Is hel merk) type van de zonnepanalen? o Geen des
Maakt U geboul van een a0p om 48 opbrengst van de 2onneganslen te bakijkan? Cja B nee
In welk jaar 0 de zomepanelen geplaatst endoor - 2018
wie? laar
instaliataur: - Lelf geinataliesnd
ls de btw over hat aankoopbadrag teruggevraagd van de befastngdienst? Oja B nee
Hoewveal atmoom heeaft u het afgelopan (aar oppeweki?: 2025
Jaar:

Aantal Kih: o @ 3000 kwh

Hoe kang zit er nog fabrieksgarantie op de o Been

Zonnepansken’?

Lijn de zonnepanelen aanpeschalt met subsidie? Oja B nee

I Inwelk jser zign voor het laatst de sanwezige o 2025
schoorateenkanalan/rookgasafvoerean
geveegdigereinigd?

| Wanneer haeft u de aanwezlge schoorsteenkanalen @ Afpelopen jaar
voor ket [aatst gebruikt?
s de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? (1 niet bekend B ja O nee

k Aijn ar ondesdalan van de elekirische instaliatie vemiewsd? O] niet bekend B ja O nee
fonoer ge alekirects nstalahe word! verstasn alle alokirg lsddingen schakedaars
stopeantacten, meterkast &0,

Lo &, wanness en welke ondardalan? o heterkast 8 vamleuwd

Zijn er gebreken aan de elekiriache instaliatie? [ ja B nee
I Iz er ean laepdpaal Bamvazsg voor een elekinsche auto? Oja B nee
m |z er mechanische venilabe of een scorgelik systeem aanwezig? Oja B nee

—



Vragenlijst over de woning

n Is er een domobcasyatesm of ean soorgalijk sysieam aanweazig? O ja B nee
{Een domolicasystesm healent de werwarmming, vealichiing, weraarmmng, avdio, venilstie a.d.
aulomatisch)

o Zijn er rookmeldars op edere vardleping aanwazig? B ja O nes
Lo pa, hoe oud 2in de rookmeldess ongevesrt 2026

b. Sanitair, riokering &n keukan

a Zijn er beschadigingen aan waslaiels, douche, bad, toilefien, goolstenan en kranen? O ja B nee
b Hoe oud s de badkamer ongeveer? . 5 jmar oud

¢ Lopen de afvoeran van wastalels, douche, bad, todetien, gootstenen an kranen goed dooe? ® ja O nes
d = de woning aangeslioben op hat germeantelijke mbaod? B ja O nee
& Zljn er gebreken (gewesst) aan de noéering. 2oals breuken, stankoverlast, lekkages, ete.? O ja @ nee

=,

|5 e een andere yoorzening. zoalks een septictank, beerput of dergelifk aamwezig? [ niet bewend O ja & nee

g Van welk jaar dateert de keulenopsteliing ongeveer? @ 2022
h Van welk jaar dateert de Inbouwapparataur o022
cagEveeEr?
Functiones alie inbouwapparatuur? & ja O nee
i Heeftu een kokend waler Kraan? O ja & nes
{bivoorbesin een Duooker kraan of een soodgeliks kraan)
B. Divearsen
& Wat ls het bowwjaar van de woning ¥ o Twes arbeiderswoning ult 1930 zijn in 1983 dén

gaimaakt met nisuwe gevel en dak.
b Zijn er asbesthoudends materialen infop de woning! bijgebouwien } sanwezig? [ niet bexend [ ja B nee
{bivoorhecio aabes! zell, sen ashesipiaal de onder envol soiifer de OV kstel i3
peplestst, asbesthoudend izolabiemateniaal om de varwamingsbuis
ashesthoudsnd koord by oude cw-Ketslaigaskachals, sabestpolfplaran e.o.)

¢ Bt er in de woning 2ell achier, al dan niel vastgelimd, dal is sangeschaft lussen [ pie pexeng [ ja B nee
1955 en 19827
d = er sprake van bden lssdingen in de woning ¥ O] niet bekend O ja B nes
e Iz er een Japanss dulzendknoop sanwezlg in de luin? [ niet bekend [ ja B nee
{Een Japarss dalzendknoog (& san sxaflsches plant, wale mosiiik e vendiidensn
is. Do sterke wortslzsiodken en stengels van de Japanse dwzendknoop Zin kv slaal
o schade fe veroorzaken aan gebouwsn, leldingen en wegan)

1 Iz erin puln/asbes] afval In da grond/luin aamvezig? Bl niet bekend [ ja [ nee

@ Heeft u elders lekkages pehad? [ miet bekend [ ja B nee
foius fos van ket dak’ sanitels’ Acenng)

f Iz de grond verontrainigd? B niet begend [ ja [ nee

i Iz areen olielank samvenyg of sarwezig gewessi? [ niet bekend O ja B nee
Iz er een Kiwa-cadificast zanwezig? Envt O O nee

| = ersprake van overlest door ongediera inof (rond)jom de woning? O ja @ nee
(Deng aan mulzen, rafen. kankerdaknen, i)

k |z de woning aangetast door houtworm, bokiar, ander ongedierie of zwam? & niet bekend [ ja O nee

I = er aprake van chiondeschade [Delonrol}? O niet bekend [ ja B nea

{Betanrol Komd vooral waor i KUpvimies van wonktgen gebowsid tussen 1965 an
1987 die voorzien 2in van belommen wioarelemmanien van hel merk Kwaairas' of
Mania. Dok andere baton- elamanten - bfvoorbeeld bakons - kunnan Gamgeias

zjn}
im Hebben er verbouwingen anfof bijbouwingen plaatsgevonden o eniof om de waning? B ja [ nes
2o A, welke ver-iljbouwimgen? o Aanbouw en veramda
Lo ja, in welk [aartal? o Aanbouw HuE2
Veranda 2021
2o pa, doar welk bedrll zin daze uitgevosrd? o Zed uipgevoerd

———
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n Zijn er verbouwsgen of uibreidingen uigevesnd zonder cmgevingsvergunning

[+]

@ Bent u in het bezt van een definiief energleprestatieceriiicaat'energlelabel?

[voorheen bouwwvergunnng)?
Lo ja, welka? . Aanbouw
Iz er spreke van glasvezel intemst?

2o ja, welke labal? . i3

1k Wasis lasten

a

C

Hoewesl betaalde u voor de lagiste aansieg onroerendezaakbetasting?
Belastingjaar? o 2026

Wat ia de WOE-waarde?

Pailpzar? o 2026

Hoevesl betaalde u voor de lagtste sanslag walerschapslasien?
Balaslingjaar? :

Hoewesl betaalde u voor de laglste sansieg gemeentelijke belastingan?
{zasde doathelfing an sfealztoffanheifing s.a )

Bafaslingjaar?

Welke voorscholbadragen bataall u maandealljks aan de nutsbedrijven? Gas!

Efelira:

Water

Stadswersanming

Wat is uw faarverbrulk voor gas) elekbrcitalt en waler? Gas {m):
Efekiricibait hoog (kWh;

Elekiraitelt laag (KWh):

Esestricibait botaal (KWh):

Wabar (m3);

Stadswersarming (G}

Met hosveel bewoners bewoonde U 92 woning? Aantal

Zijn er lesse- en/of huwkoopooniracten?
{Bivoorbeeld kewken, kozinen, cu-ketal, afz.)

Albs er sprake |2 van efpacht of opstalrecht hoe hoag 18 dan de canon per [gar?

Heeft u slle canons balaatd?

Is de canon afgakocht?
Heeft u &lie gemesntelke balastingen die u verschuldigd baoi al betaald?

Zijn er variabele badragen voor gemesnschappelljke poorien, inritten of terreinen’

Heeft u. oim in de strest 1e parkeren, esn perkearvergunning nodig?

11. Garanlkes
a Zijn er lopende onderhoudscontrecten enfof garantizregelingen overdraagbaar san de koper? O ja B nea

(Zoals dakhedekking, cv-insialabe, dubbeds baglazing, elc)

12 Moders Informalle

a

Creeripe zeken
(Ovarige 2aken dd O RODEr NEAC LW Mg most
wetsrn)

[ niet begend B ja O nee

O niet betend O ja Bl nee
Ha Onee

£ B35, -
£ 302000

£ 0.-

€ 150,
€ 62.-
€13.-

£0.-

O ja E nee

E nvt Oja Onee
Envi Oja Onee
O ja B nee
O ja E nee
O ja B nee



II .I- L !

Verzekeringsadvies WORKUM
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U hebt ean brochure cpgeviaand van &0 van de woaingen ull el aanbod b i e e
wan Makelaardi) P.J. de Jong.

Gra&g wellen wij ong kort san u voarsielen, Workum Yerzesenngean is aen
assureniiekanioor dat zich bezighoudt mal sdvisaren van veraekenngan en hypotheken

wo particullersn en Dedripsen.

U bent wellicht al helemaal bezlg de wonng in gedachten in te richben naar uw sagan
smagk en ziel uw meubels al i de kamers staan

Wil willen u graag helpen uw dromen be realiseren en be behouden d.m.y.

ean degeli hypotheakadvies® an een goed verzekeringspakkel.

hial batrakiing tol de verzekeringan wilen wi U grasg een offerla doen,
toagespist op de woning dig in deze brochure geprasenteard wordt

Hearewei 26 ¥Woning 5 245 52
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Dl woorwaarden e corsdilies mamei Wy grasg persosmliik mel 1w doar. |
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hbel wriendelijke grost, :
Warkum Verzekeringen Workum Verzekeringen
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Tzummarum

Tzummarum is een charmant dorp in de noordwesthoek van Friesland, gelegen
in een rustige en open omgeving nabij de Waddenzee. Het dorp biedt een fij-
ne combinatie van landelijke rust en praktische voorzieningen, waardoor het
een aanfrekkelijke plek is om te wonen.

In en rondom Tzummarum kunt u volop genieten van natuur en recreatie. Zo is
het heerlijk uitwaaien op de dijk met een weids uitzicht over de Waddenzee en
leent de omgeving zich uitstekend voor mooie fiets- en wandeltochten door
het Friese landschap.

Het dorp beschikt over diverse voorzieningen, waaronder twee basisscholen,
winkels, bedrijven, een huisartsenpraktijk, een recreatiepark en een sporthal.
Daarnaast is er een actief verenigingsleven dat bijdraagt aan de gezellige

dorpssfeer. '

Dankzij de gunstige ligging is Franeker via de N f_/ 4 binnen enkele minuten be-
reikbaar en ook de A31 ligt dichtbij. Hiermee Zzijs Ioc:’rsen als Harlingen en
Leeuwarden goed en snel fe bereiken. Kortom, Tzummarum biedt rustig wonen
in een karakteristieke Friese omgeving met alle n '\;p voorzieningen binnen

handbereik.



MAKELAARDIJ o

Stappenplan na een bezichtiging P J DE JD N G

Laat het ons zo snel mogelijk weten zodat wij de
verkoper hiervan op de hoogte kunnen stellen.
] Dit kan telefonisch via ons telefoonnummer
Ja 0515-542048 of per e-mail naar
info@makelaardijpjdejong.nl.

Voldeed de woning aan uw wensen? nee —

Workum Verzekeringen is een zelfstandig bedrijf
Heeft u al gekeken naar uw financiéle gevestigd in het pand van Makelaardij P.J. de
mogelijkheden? nee = Jong te Workum. Hier kunt u terecht voor alle
‘ advies inzake hypotheken.
www.workumverzekeringen.nl

ja
i ZOEKOPDRACHT
Wilt u een bod uitbrengen? s Geef uw wensen aan ons door zodat wij u
kunnen aanmelden als woningzoekende in
: ons systeem. Wanneer wij of een collega
Schakel evt. een NVM Aankoopmakelaar in! y ) s ) S
makelaar iets geschikts in de verkoop krijgt,
ja ontvangt u een e-mail.
i

Vertel ons wat uw bod voor de woning is. Wij bespreken dit met de verkoper.
BIEDEN Wordt uw bod niet geaccepteerd, maar komt de verkoper met een
tegenvoorstel en bent u in ‘onderhandeling’.

&

Als u mondeling of schriftelijk een bod uitbrengt is dit bindend wanneer het door
ONDERHANDELINGEN de verkoper wordt geaccepteerd. Betrek bij uw bod ook factoren zoals de
transportdatum, Nationale Hypotheekgarantie, ontbindende voorwaarden en
eventueel over te nemen roerende zaken.

Uw eigen huis nog verkopen? We zijn u graag van dienst!

i

Is uw bod geaccepteerd? nee
ja
i

Nu volgt het opstellen van de koopovereenkomst, die na ondertekening naar
KOOPOVEREENKOMST de notaris wordt gestuurd. Vanaf het moment dat de koopovereenkomst door
beide partijen is ondertekend geld echter nog de (wettelijke) bedenktijd.

Via uw hypotheekadviseur wordt de hypotheek aangevraagd. Indien
HYPOTHEEK nood.zakeh]k Yvordt te-vens een -bankgarantle, overbruggingskrediet en/of
taxatie verzorgd. Voor de aanvraag van de hypotheek kunt u geheel
vrijblijvend met ons een afspraak maken.

Indien van toepassing, dient u enkele dagen na het vervallen van de
WAARBORGSOM ontbindende voorwaarden de waarborgsom te storten of een bankgarantie te
deponeren (bij de notaris).

U ontvangt van de notaris een conceptakte en de nota van afrekening. U krijgt
tevens een uitnodiging van de notaris om met de verkopende partij de
transportakte te komen ondertekenen.

TRANSPORTAKTE




MAKELAARDIJ & P.J. DE JONG>

Ter informatie:

Uw vragen over bezichtigingen,
onderhandelingen, koopovereenkomsten

en meel...

Juridische informatie koopovereenkomst



Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat u dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd
dat u tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Een NVM-
makelaar kan de vragen waar u tegenaan loopt beantwoorden.

De meest voorkomende vragen hebben wij voor u op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet t¢ melden dat u in onderhandeling bent.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden.

Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is.

Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden.

Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er
onderhandelingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat
de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn
makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast hebt u als potentiéle
koper ook het recht tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een
tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod.

5. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn
makelaar — besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In
deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient
uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure
veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning wil
verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie” wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nicuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van
een bestaande woning niet.



b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt.
‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met
een geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper
een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken
om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-
makelaar zal in deze periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie
rust. Een optie kunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke
opties worden gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak
maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uithreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in
onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure
die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum,
ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken, dan legt de verkopende NVM-
makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als u deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet u dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijgt u niet
automatisch een ontbindende voorwaarde.

Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste.
Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de
koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift
van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking (zie vraag 10). Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de
koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als koper zonder opgaaf van redenen de
koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende
koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als
deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De
NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij
voorbaat niet over naar een andere woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan kunt u die
overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper
met dubbele lasten komt te zitten.



De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De
verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de
koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke
om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van het reeds
verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis wil
kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te
maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper
vervolgens het huis aan de tweede koper.

12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM
voor professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via
www.nvm.nl/voorwaarden, op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar via u NVM-makelaar. De
Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper” vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven ervan in het
Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en inschrijven van de
hypotheekakte.

Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze
aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen verrekend via de
eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van
de verkoper.

14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper
adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd
uw belangen behartigen. Als u dus begeleiding en advies wilt tijdens het aankoopproces. dan is het
verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te schakelen.

15. Wat betekent vrij op naam (v.0.n.)?

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening van de
verkoper komen. Hierbij kunt u denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De notariskosten
voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor rekening van de koper.

Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke
kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo voorkomt u dat u achteraf voor
verrassingen te komen staan.

16. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten volgens een
branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet wordt
meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of appartement. Hierbij wordt onderscheid
gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap.

¢) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.



Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen daar wordt
gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet meegemeten, de
binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd.

Op www.nvm.nl vind u meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte.

17. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Als eigenaar moet u bij de verkoop of verhuur van uw woning een geldig energielabel hebben en
beschikbaar stellen aan de koper of huurder. Dit geldt ook als u een huis laat bouwen. Heeft u geen
geldig energielabel? Dan kunt u een boete krijgen. Deze wettelijke verplichting is niet uit te sluiten in
een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u vinden op de website van de rijksoverheid
www.rijksoverheid.nl

Meer informatie?

Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de aan- of verkoop van een
woning. Wil u meer weten? Ga dan naar www.makelaardijpjdejong.nl of loop eens binnen bij ons
kantoor aan Sud 16 te Workum. Wij zijn u graag van dienst.




Juridische informatie koopovereenkomst

Indien een koopovereenkomst tot stand komt wordt u een koopakte ter ondertekening toegezonden.
Om misverstanden te voorkomen volgt u hierbij alvast een verkort overzicht van de belangrijkste
artikelen uit die akte die voor dit pand van belang kunnen zijn:

Algemeen: De akte wordt opgesteld conform het model zoals vastgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen NVM, de
Consumentenbond en de “Vereniging Eigen Huis”. Bij de akte ontvangt u een schriftelijke toelichting.

Artikel 2: De kosten, recht en overdrachtsbelasting komen voor rekening voor de koper. Soms is er
na een recente eerdere overdracht, belasting te verrekenen, deze komt dan te goed aan de verkoper.

Artikel 3 en 4: De datum van overdracht (dat is ook het moment van sleuteloverdracht) dient
onderling overeengekomen te worden. Er is sprake van een koopovereenkomst als partijen het ook
over de (uiterste) datum van overdracht eens zijn. De koper mag de notaris uitzoeken.

Artikel 5: De waarborgsom / bankgarantie is 10 % van de koopsom. In overleg tussen verkoper en
koper zal de datum van deponeren van de waarborgsom / bankgarantie worden vastgesteld. Als
richtlijn wordt aangenomen dat zonder een financieringsvoorbehoud deze datum 2 weken na
ondertekening van de koopovereenkomst zal zijn. Indien een financieringsvoorbehoud is opgenomen,
dan zal de datum gelijk zijn aan het einde van het financieringsvoorbehoud.

Artikel 6.1: De woning wordt overgedragen met alle erfdienstbaarheden, zichtbare en onzichtbare
gebreken. Veel kopers denken dat bij gebreken achteraf de verkoper sowieso aansprakelijk gesteld
kan worden. Dat is onjuist. Dat kan alleen als aantoonbaar is dat de verkoper op de hoogte was van
de betreffende gebreken of als artikel 5.3 van toepassing is.

Artikel 6.3: Indien u achteraf een gebrek aantreft waardoor het pand “niet meer de feitelijke
eigenschappen bezit die voor een normaal gebruik nodig zijn” kunt u de verkoper aansprakelijk
stellen. Het moet dus gaan om grote gebreken waardoor u eigenlijk het huis niet meer kunt bewonen.
Uiteraard kan hierover veel discussie ontstaan.

Indien gewenst kan, tegen betaling, een bouwkundige keuring met NVM huisgarantie worden
verstrekt. Dit dient voor het sluiten van de “voorlopige” koopovereenkomst afgesproken te worden.

Artikel 6.4.1, 6.4.2 en 6.4.3: In deze artikelen wordt vastgelegd of de verkoper bekend is met de
aanwezigheid van olietanks, septic tanks, vervuiling en/ of asbest. Deze informatie wordt vooraf
verstrekt in de brochure van de woning in de door verkoper ingevulde vragenlijst.

Artikel 11: Voor beide partijen geldt als extra zekerheid dat er een boete verschuldigd is van 10 %
van de koopsom als de overeenkomst niet nagekomen wordt. Dit kan pas na het verstrijken van 8
dagen.

Artikel 15: Alleen indien dit uitdrukkelijk overeengekomen wordt gelden ontbindende voorwaarden.
Een gangbare ontbindende voorwaarde is die voor de financiering. Indien overeengekomen geldt
deze voor een termijn van enkele weken. Om een ontbinding in te kunnen roepen dient aantoonbaar
te worden dat minimaal twee geldverstrekkers niet bereid zijn om hypotheek te verstrekken.

Artikel 16: De koper die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of
bedrijf heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en
begint om 00.00 uur op de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie)
aan de koper ter hand wordt gesteld.

Extra artikelen en aanvullende clausules: Bijzondere afspraken worden vastgelegd in aanvullende
artikelen. Dit kan per overeenkomst verschillen.

Hierna volgen aanvullende clausules welke door verkoper per woning (kunnen) worden bedongen en
in de op te stellen overeenkomst (kunnen) worden opgenomen.



Gunning:
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht tot gunning voor. Makelaardij P.J. de Jong treedt op als

verkopend makelaar voor dit object en adviseert potentiéle gegadigden een NVM makelaar in te
schakelen voor begeleiding bij de aankoop.

Het ondertekenen van de koopakte:

De partij die de koopakte als eerste ondertekent, heeft het recht de koopovereenkomst te ontbinden
wanneer hij niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de
door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen.

Notaris:

De keuze van de notaris voorbehouden aan de koper (tenzij anders bepaald in de verkoopbrochure).
De verkoper en diens makelaar zijn graag aanwezig bij de eigendomsoverdracht. Voorafgaand aan de
eigendomsoverdracht vindt de inspectie plaats waarbij de meterstanden worden opgenomen.

Indien de notaris is gevestigd buiten een straal van 30 kilometer hemelsbreed rondom het verkochte
object, zijn de volgende restricties van toepassing:

« Voor rekening van de koper zijn de kosten van het opstellen van de benodigde volmachten voor
verkoper indien verkoper niet aanwezig is bij de overdracht;

+ Is de verkoper wél aanwezig, dan is koper gehouden tot de vergoeding voor de gemaakte reiskosten
van verkoper op basis van € 0,23 per kilometer:

* De makelaar zal in dat geval de inspectie van de woning en de meterstandenopname verzorgen
maar niet bij de overdracht aanwezig zijn;

» De door koper en verkoper eventueel verschuldigde kosten zullen door de notaris bif de
eigendomsoverdracht tussen koper en verkoper worden verrekend.

Onverminderd het hiervoor gestelde geldt het volgende: Indien de kosten voor het royeren van de
hypotheek, vermeerderd met eventueel daarvoor in rekening te brengen administratiekosten, bij de
gekozen notaris meer bedragen dan € 275,-- excl. BTW (per leningdeel) zal het meerdere boven
voornoemd bedrag aan koper in rekening worden gebracht. Koper verplicht zich om bij het opvragen
van een offerte aan een notaris tevens ook de voornoemde kosten op te vragen.

Toelichting meetinstructie:

De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting. In de koopovereenkomst zal het volgende artikel worden opgenomen:
Partijen constateren hierbij dat verkoper c.a. diens makelaar in het kader van de Meetinstructie
Gebruiksopperviakten Woning de gebruiksopperviakten en bruto vioeropperviak en — inhoud van het
verkochte heeft vastgesteld. Deze gegevens zijn in de verkoopbrochure opgenomen. Koper verklaart
kennis te hebben genomen van de inhoud van de verkoopbrochure en geen gebruik te hebben
gemaakt van de mogelijkheid om de gebruiksopperviakten en bruto viceropperviak en — inhoud van
het verkochte door een eigen deskundige te laten toetsen. Partijen verklaren dat eventuele afwijkingen
met de werkelijke situatie nimmer tot aansprakelijkheid van verkoper of diens makelaar kunnen leiden,
noch kunnen deze afwijkingen van invioed zijn op de in deze koopovereenkomst genoemde prijs.

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG):

Verkoper en Koper geven hierbij uitdrukkelijk toestemming om aan de notaris en (indien gewenst) aan
elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs terzake de onderhavige transactie zoals een
(financieel) tussenpersoon / makelaar / taxateur een afschrift van deze koopovereenkomst met
bijlagen toe te zenden. Voorts geven zij hierbij uitdrukkelijk toestemming aan de notaris die de
eigendomsoverdracht verzorgt om aan elk van de eventueel door hen ingeschakelde adviseurs
terzake onderhavige transactie een concept van de leveringsakte, (eventueel) een concept van de
hypotheekakte, alsmede een kopie van de respectievelijke nota van afrekening (met bijlagen) toe te
zenden

Algemene Ouderdomsclausule:

Deze clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 10 jaar, opgenomen en wordt derhalve niet
vermeld in de verkoopbrochure. Bij woningen ouder dan 10 jaar:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat het gekochte een oudere woning betreft, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe objecten.




De volgende clausule wordt standaard bij elke woning, ouder dan 25 jaar, opgenomen en wordt
derhalve niet vermeld in de verkoopbrochure:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning ouder is dan 25 jaar, hetgeen inhoudt dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanmerkelijjk lager kunnen liggen dan bij
nieuwe(re) woningen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de kwaliteit van
de vioeren, het dak, de leidingen voor elektriciteit, water, gas en de riolering en de afwezigheid van
ongedierte c.q. schimmels (houtworm, boktor, zwam etc.) en de afwezigheid van doorslaand of
optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op
het in artikel 6.3 omschreven ‘woongebruik’.

Onderzoeksplicht Koper en mededelingsplicht verkoper:

De tijdens de bezichtiging gegeven informatie beoogt geen uitputtende lijst te zijn met betrekking tot
mogelijk aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed
mogelifk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op
grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt
in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal
bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook
aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet
tot inschakeling van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan
volledig voor zijn rekening.

NIET ZELF-BEWONING:

Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure. Verkoper heeft koper
uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en daardoor
koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte waarvan
hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn
partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en
rekening van koper komen en dat bjj vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.

Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld een
bouwkundige inspectie uit te doen voeren. In de koopakte zal de volgende tekst worden opgenomen:
De genoemde informatie is beperkt doordat de verkoper van de woning niet in staat is de vragen te
beantwoorden en de overige betrokkenen daardoor niet van alle zaken op de hoogte zijn en deze
informatie ook niet kunnen verstrekken.

ASBESTCLAUSULE:

Of deze clausule van toepassing is kunt u nalezen in de verkoopbrochure.

Verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in
de onroerende zaak. In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig
zijn. Indien deze worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden
getroffen die de wetgeving voorschrijft.

Bij aanwezigheid van asbest in de woning zal de volgende tekst van toepassing zijn:

Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van asbesthoudende stoffen/materialen in de
onroerende zaak, hamelijk (plaatsen). Het risico daarvan rust geheel bjj koper. Indien de
ashesthoudende stoffen/materialen worden verwijderd, dienen door koper maatregelen en
voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving voorschrifft.

Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen
die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan
voortvioeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal
en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke
plaats dan ook voor rekening en risico van koper.




Milieuclausule:
Elke aansprakelijkheid van verkoper met betrekking tot bodem- en/of grondwatervervuiling is
uitgesloten.

Latere levering:

Verzoekt koper de akte van levering later dan de in artikel 4.1 van deze overeenkomst genoemde
datum te passeren en de verkoper gaat hiermee akkoord, dan is koper minimaal € 20,-- per dag
verschuldigd aan verkoper, te voldoen bij passeren van de akte.

Voorbehouden Hoewel gestreefd is haar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de
beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De
gegevens (bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen, plattegronden enz.) zijn soms verkregen
door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of kenbaar waren uit openbare registers.
De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties.
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