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Welkom bij
Schelhaas
Stap in de wereld van het landelijk


onroerend goed en ontdek het geheim van


moeiteloos je nieuwe woning kopen door dit


stap voor stap met ons aan te gaan. Je koopt


immers niet dagelijks een huis. Dat begrijpen


wij heel goed! Laat je bij staan door een


professional, want het koopproces is een


avontuur op zich.





Het verkopen van een woning begint met het


vinden van de juiste wegen. Of het nou gaat om


een woonboerderij, een monument of een woning


in een plattelandsgemeente, wij voorzien in


gedegen advies zodat u zelf de juiste beslissingen


kunnen nemen. Wij noemen ons niet voor niets:


'uw betrokken makelaar'.





Voor landelijk wonen in Drenthe, Groningen,


Friesland of de kop van Overijssel bent u bij


Schelhaas Makelaardij aan het juiste adres.
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Binnen kijken

Indeling woonhuis


Entree/hal met vaste trapopgang en meterkast met glasvezelaansluiting. Hoge plafonds, lambrisering met een fraai motief en 

glas in lood kenmerkt de L-vormige hal. Verder een toilet met fontein en toegang tot de meeste kamers zoals een eetkamer 

met fraaie raampartijen op het oosten en noorden. Een forse schouw met houtkachel en prachtige balkenplafonds met 

schilderingen corresponderend met de lambrisering, geven deze kamer extra allure. De aangrenzende half open keuken is 

voorzien van een fornuis met dubbele oven en een schouw met afzuigkap. Verder diverse inbouwapparatuur en fraaie 

ornamenten op het plafond. Openslaande deuren bieden toegang tot een ongeïsoleerde tuinkamer met open haard en 

openslaande deuren naar het terras. Aangrenzend een overkapping welke tevens bereikbaar is vanuit de bijkeuken.





Terug in de hal wordt toegang verkregen tot het kantoor met veel lichtinval en een tv-kamer met zicht op de voortuin 

(zuiden). Ideaal als slaapkamer om zo te genieten van een compleet woonplan op de begane grond, want verderop biedt de 

gang toegang tot de badkamer. Deze is voorzien van een douche, ligbad en dubbele wastafel. Verder een kelderkast, ruime 

bijkeuken met witgoedaansluiting en achterdeur en een inloopkast c.q. berging.





Op de verdieping een overloop en een ruime slaapkamer welke toegang geeft tot een tweede kamer. Door de deur te 

verplaatsen naar de overloop kan hier een extra slaapkamer van gemaakt worden. Dat komt de privacy van de gebruikers wel 

ten goede.
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De tweede kamer op 
de verdieping. Door 

de deur te 
verplaatsen, kan hier 
een extra slaapkamer 
gerealiseerd worden
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Het appartement




Indeling


Via een eigen voordeur kom je in de hal van het appartement met een 

vaste trap, toilet en de badkamer met douche en wastafel. Op de 

verdieping bevindt zich een woonkamer met gaskachel en een 

eenvoudige open keuken, voorzien van een vier pits gasfornuis en een 

oven. Een tweetal slaapkamers van respectievelijk circa 6 en 10 m².





De Bed en Breakfast


In het achterhuis zijn nog de voorbereidingen getroffen voor het 

creëren van een Bed en Breakfast welke bestaat uit een eigen entree 

met hal, woonkamer, slaapkamer en een badkamer en toilet. Dit deel 

kan nog volledig naar wens gerealiseerd worden daar uitsluitend de 

muren zijn geplaatst en er enkele leidingen zijn getrokken.
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Het erf

Schuur met werkplaats


Het achterhuis bestaat uit een ruim schuurgedeelte met houten spanten 

en een dak van damwandplaten. Deze schuur is ruim 17 meter lang en 

een goede 9 meter breed waardoor het een goede ruimte is voor 

opslag, klussen of het plaatsten van een auto of aanhanger. De 

achtermuur van deze schuur zit aan het andere woongedeelte waardoor 

je de kap weliswaar deelt met de achterburen, maar waardoor je elkaar 

nooit zult horen.





De gedeelde oprit beschikt over voldoende parkeerplaatsen voor 

bewoners en gasten. Verder heeft het object een ruime tuin aan de 

voorzijde waar je op het oosten en zuiden een plek kunt creëren voor 

het appartement en een zijtuin en achtertuin voor de woning en 

eventueel nog de B&B. De tuin is omsloten, maar ruim waardoor je 

middels diverse heggen en de huidige beplanting goede privacy 

mogelijkheden hebt en kunt maken voor jezelf en de gasten. 





Aanvaarding: kan snel


Bestemming: wonen, voormalige boerderijen


Bestemmingsplan: Beilerweg 38 te Hooghalen
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Kenmerken

Algemeen
Soort woonhuis Half vrijstaand woonhuis
Bouwjaar 1916
Ligging Aan drukke weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, in 

bosrijke omgeving en landelijk gelegen
Bijzonderheden Dubbele bewoning met een B&B
Aanvaarding In overleg

Oppervlakten en inhoud
Wonen 288 m²
Overige inpandige ruimte 88 m²
Externe bergruimte 174 m²
Inhoud 811 m³
Perceel 2030 m²

Indeling
Aantal kamers 8
Aantal badkamers 3

Voorzieningen Glasvezel kabel, zonnepanelen
Energielabel E
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Wonen in Hooghalen

Hooghalen is een echt esdorp gelegen in de gemeente 

Midden-Drenthe. 





Het is een dorp met voorzieningen als supermarkt, 

basisschool, bakker en horecagelegenheden. Daarnaast 

heeft het dorp een actief verenigingsleven met onder andere 

sportvelden en sportclubs. 





Grotere plaatsen als Beilen en Assen zijn nabij, net als de 

verbinding met de A28 en het openbaar vervoer.

Vlakbij ligt boswachterij Hooghalen, een ontginningsbos op 

oude heidegronden met diverse natuurgebieden als het 

Groote Zand en Het Heuvingerzand. 





Het wat kleinere bos ''t Witte Zand' , is toch nog bijna 35 

hectare groot,  hier kun je heerlijk wandelen en/of de hond 

uit laten. Herinneringscentrum Westerbork en de Radio 

Telescopen zijn eveneens te vinden in deze prachtige 

bossen. Het is een omgeving met zeer veel fietspaden die de 

diverse natuurgebieden doorkruisen.
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Locatie

Gelegen aan de 
doorgaande weg van 

Beilen naar 
Hooghalen, nabij het 

Heuvingerzand
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Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Grote kast in de slaapkamer beneden X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - vitrages X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - Bank en bijzettafel 38a X

 - Eenpersoonbed 38a X

 - Eettafel en eetstoelen 38a X

 - Kasten 38a X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - koelkast X
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Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te 
weten

 - radiotorfolie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Cementmolen X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
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Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

 

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - Zitmaaier X

 - Grote ladder X

 

Overig - Contracten

Zonnepanelen: Moet worden overgenomen
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Vraag Antwoord

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele 
aanvullende notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het 
perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende 
percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Niet bekend

Zo ja, welke zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of 
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond 
van de buren of andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? 
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals 
(lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve 
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een 
eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om 
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het 
kader van een illegale verbouwing)

Ja

Zo ja, welke? Recht van overpad. 




Dit moet nog vastgelegd worden bij 
de notaris.

 

Bijzonderheden 1 G.
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Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

 

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de 
woning?

Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure 
tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een 
procedure tot aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek 
object?

Ja

 

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in 
gebruik?

Nee

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) 
met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?
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Bijzonderheden 1 M.

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met 
buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Bijzonderheden 1 O.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen 
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de 
woning voor een deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar 
verklaard geweest?

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? 

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning 
met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) Het ene deel voor vaste huurders, het 
andere gedeelte als AirBnB

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

 

Gevels 2 A.
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Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de 
gevels?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? Nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geïsoleerd? De vorige eigenaars heeft 
aangegeven in soortgelijke lijst dat de 
gevels geïsoleerd zijn.

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja

Zo ja, volgens welke methode en wanneer? 1-2-2021 is door Ratering BV. het 
voegwerk vernieuwd, gereinigd en 
geïmpregneerd.

 

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 38a: 2005

38: 2025

Overige daken: 38: Bouwjaar




Schuur: 2022

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar? bij een oude schoorsteen op het 
platte dak. Naar aanleiding hiervan is 
het platte dak vervangen en de 
schoorsteen verwijderd.

 

Dak(en) 3 C.
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Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals 
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? Het platte dak.

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: Niet bekend

Overige daken: Niet bekend

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? X

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Niet bekend

Overige daken: Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? X

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Ja

Zo ja, toelichting: Er is een dakgoot aan vervanging toe.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig materiaal)

hout

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 2018

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee

Zo ja, door wie?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
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Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas?

 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin 
doorgaans staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

dubbelglas. Er zijn een tweetal glazen 
vervangen sinds wij hier wonen 
omdat deze lek waren.

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd? De ramen in de tuinkamer zijn 
allemaal enkel glas. De ramen in de 
schuur zijn ook enkel glas.

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, 
plafonds en/of wanden?

Ja

Zo ja, waar? Onder het platte dak. Dit is inmiddels 
verholpen.

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of 
wanden?

Ja

Zo ja, waar? Achter de recent vervangen 
vaatwasser zat schimmel.

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan 
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.
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Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? 
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of 
loszittend stucwerk, etc.)

Ja

Zo ja, waar? op de bovenverdieping laat het 
behang op sommige plekken los. 
Beneden in de hal zit een scheur in 
het houtwerk.

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Ja

Zo ja, waar? Toen wij erin trokken kwam de 
houten vloer in de eetkamer bol te 
staan. Dit hebben wij toen eruit 
gehaald en er weer goed met 
ondervloer ingelegd. Daarna is het 
niet meer krom getrokken.

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk 
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Niet bekend

Zo ja, waar?

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk? Ja

Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Fundering, kruipruimte en kelder 6 D.
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Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er 
sprake van wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. 
kelder?

Nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? X

 

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp, 
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere 
installatie)

Cv-installatie

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/
leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): ATAG

Type(nummer) van de installatie(s): I Zone Serie

Installatiedatum van de installatie(s): Geplaatst in 2025

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? Bij plaatsing.

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja

Zo ja, door wie? ?

 

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of 
de installatie functioneert niet goed)

Nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee

Zo ja, waar?
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Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of 
anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Ja

Zo ja, welke? De vertrekken op nummer 38A 
worden door hetzelfde circuit 
verwarmd als op de nummer 38. 
Hierbij is de woonkamer op 38A 
moeilijk warm te krijgen. De 
gaskachel die in deze ruimte staat is 
defect en hebben wij afgesloten.

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Ja

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan 
overnamecontract opvragen.

Ja

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 26

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

 (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld 
één zonnepaneel levert 390 Wp.

280Wp

Functioneren alle zonnepanelen? Nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? Onbekend

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja

Zo ja, welke? My Solar Edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie? Jaar: 2018

Installateur: Solar Edge

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? Jaar: 2025 (jan- 15aug)

Aantal kWh: 3,55 mWH
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Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? we huren de panelen van Hallo 
Stroom

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

2021

 

Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? We gebruiken de schoorsteen niet.

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

 

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische 
installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, 
meterkast e.d.)

Nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Ja

Zo ja, welke? Op 38A zitten een aantal 
stopcontacten los.

 

Installaties 7 L.

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

 

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een 
domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, 
ventilatie e.d. automatisch)

Nee
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Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

 

Installaties 7 O.

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en 
kranen?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? Beide badkamers zijn waarschijnlijk 
vrij oud. Wij hebben er geen 
aanpassingen aan gedaan.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen 
goed door?

Nee

Zo nee, welke niet? De afvoer van de douche in de Airbnb 
loopt niet goed door. 




De afvoer in de keuken van het 
voorhuis loopt niet altijd goed door. 
Hierdoor kan de afwasmachine niet 
goed gebruikt worden. De 
afwasmachine zelf is net nieuw.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 D.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

 

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, 
lekkages, etc.?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
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Sanitair, riolering en keuken 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? op 38: Hier zitten twee keukens. De 
tweede keuken is niet aangesloten. 
De andere keuken is geplaatst op 




op 38a: geen idee.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 H.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? De afwasmachine is nieuw (2025). De 
rest van de inbouwapparatuur was al 
aanwezig bij de aankoop van de 
woning.

Functioneert alle inbouwapparatuur? Nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? De afwasmachine werkt niet (zie 
hierboven)




Er is een knop van de oven stuk. 

De koelkastdeur sluit niet goed.

 

Sanitair, riolering en keuken 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een 
soortgelijke kraan)

Nee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1916

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is 
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Nee

Zo ja, welke en waar?

 

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 
1955 en 1982?

Niet bekend

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?
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Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop 
is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken 
en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken 
aan gebouwen, leidingen en wegen)

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee

 

Diversen 9 G.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee

 

Diversen 9 H.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

 

Diversen 9 I.

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

 

Diversen 9 J.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 K.

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

 

Diversen 9 L.
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Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in 
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van 
betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- 
elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 M.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de 
woning?

Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? Op de schuur is een nieuw dak 
gekomen.

Zo ja, in welk jaartal? Dak op de schuur: 2022

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? Dak: Montage Middendorp

 

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 
(voorheen bouwvergunning)?

Nee

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

 

Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee

Zo ja, welke label?

 

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 1266

Belastingjaar? 2024

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde? 714000

Peiljaar? 2024




38  (714.000)

38A (96.000)

 

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 709
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Belastingjaar? 2025 (april)




38: 709

38A: 374

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals 
rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

477

Belastingjaar? 2024




38A

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 200

Elektra: 400

Water: 242

Stadsverwarming: 0

Anders: Gas en Elektra betalen wij 
gecombineerd: 600 euro

Te weten: 0

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): 4777

Elektriciteit hoog (kWh): 147

Elektriciteit laag (kWh): 482

Elektriciteit totaal (kWh): 629

Water (m3): 328

Stadsverwarming (GJ): x

Anders: X

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4 volwassenen, 2 kinderen + airbnb 
gasten

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een 
koper. Neem hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:
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Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? 0

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Is de canon afgekocht? N.v.t

Zo ja, tot wanneer?

 

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar 
aan de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Ja

Zo ja, welke? CV-installatie




2 jaar onderhoudscontract, geen 
kosten aan verbonden. 




Huur zonnepanelen van Hello Stroom.

 

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening moet weten) De tweede woning hebben wij als 
Airbnb gebruikt. Deze is gemiddeld 
1/3 van het jaar bezet. De huurprijs 
was 90 euro per nacht. 

De laatste maanden hebben wij hier 
vooral Poolse werkers in gehad. 
Hierdoor is hij het afgelopen jaar 
ongeveer 75% van de tijd bezet 
geweest met een gemiddeld inkomen 
van 500 euro per maand.
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Waar moet je rekening mee houden 

bij het kopen van een woning

Een woning kopen doe je niet iedere dag. Dat begrijpen wij heel goed. Gelukkig doen wij het vaker en mogen wij ons na 50 

jaar ervaring dé specialisten van het buitengebied noemen. Wij helpen graag bij het tot stand komen van een mooie koop. 

Houd daarbij wel rekening met het feit dat wij in eerste instantie de belangen van onze klant, de verkoper, behartigen. 

Door een eigen aankoopmakelaar mee te nemen kan je ook door een professional worden bijgestaan. Kijk gerust op de 

website van de NVM om een geschikte collega te vinden.





Wij als verkopend makelaars hebben, net als de verkopers 'meldplicht'. Dat wil zeggen dat wij, samen met de verkopers, 

melden wat wij weten. Daarnaast heb je als koper 'onderzoeksplicht'. Dat betekent dat er van een koper en diens eventuele 

aankoopmakelaar wordt verwacht dat hij/zij gedegen onderzoek heeft gedaan naar de woning en alles wat daar bij hoort. 

Kijk dus tijdens de bezichtiging kritisch en neem gerust een professional mee zoals een bouwkundige of een aannemer als 

je zelf bouwkundig niet genoeg weet.  





Om een goede invulling te geven aan de meldplicht van de verkoper is er onder andere een NVM vragenlijst ingevuld. In 

deze vragenlijst geeft de verkoper een uitgebreid overzicht van de huidige staat en gebruik van de woning. Let op: 

Wanneer de verkoper niet de huidige gebruiker/eigenaar is, wordt deze vragenlijst niet ingevuld. Denk hierbij aan een 

verkoop in opdracht van de bank of bij een verkoop door nabestaanden. Onze makelaar licht dit tijdens de bezichtiging nog 

toe met de nodige aandacht voor de typische kenmerken die bij het wonen in het buitengebied of een monument horen.





Denk ook aan de juiste tarieven inzake de overdrachtsbelasting. Zo werkt de fiscus op dit moment met 2% op woningen en 

10,4% op onder andere agrarische grond met -gebouwen, bedrijfsonroerend goed en recreatief vastgoed. 





Houd er rekening mee dat in het buitengebied, of aan de rand van een dorp, een (hobby)boer zijn vak kan uitoefenen. 

Slootonderhoud, spuiten, beregenen en oogsten zijn normale agrarische werkzaamheden die hier bij horen. We noemen 

dat 'normaal agrarisch gebruik'. Iets wat in het buitengebied overal voor kan komen. 



44 Landelijk wonen

Clausules

Koopovereenkomst
 

Indien u de gelukkige koper wordt gaan wij een koopovereenkomst In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 

opmaken waarin alle afspraken tussen koper en verkoper worden en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer 
geformuleerd. Hierbij geven wij u alvast een overzicht van enkele eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder 
clausules die wij zullen verwerken in deze koopovereenkomst.
 gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak 



 aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig 

 1.1 Koper verklaart dat de feitelijke perceelgrenzen van het asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor 

aangekochte voldoende duidelijk zijn.
 rekening en risico van koper.  Bij het vaststellen van de koopsom is 


 hier rekening mee gehouden.


 2.2.1 Het is koper bekend dat over de woning met aanhorigheden 



2% overdrachtsbelasting wordt geheven. Koper is zelf 7.2 Verkoper zal de gebouwen bezemschoon opleveren.

verantwoordelijk voor een juiste belastingafdracht.
 





 Toelichtingsclausule NEN2580


 5.1 Tot zekerheid voor nakoming van de verplichtingen van koper De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is 

zal deze een schriftelijke door een bankinstelling afgegeven bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen 
bankgarantie doen stellen voor een bedrag van 10% van de voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
koopsom.
 Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 



 door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 

 5.2 In plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een beperkingen bij het uitvoeren van de meting.


waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde 


bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.
 Nadere afspraken




 Het is mogelijk om nadere afspraken te maken die tijdens of na de 

 6.3.1 Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 100 onderhandelingen tot stand komen. Wij zullen deze in de 

jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit koopovereenkomst verwerken en zullen u hier tevens op wijzen. Als 
gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe er vragen zijn kunt u altijd bij ons of uw eigen aankoopmakelaar 
woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst terecht. Ook de toelichting op de koopovereenkomst kan u van 
komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer informatie voorzien net als de bijlagen. Neem deze dus ook goed 
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder door.

gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak 


aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.
 Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening




 Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper 

 6.3.2 Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er 

feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper niet kan is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 
informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per 
zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt 
koopovereenkomst en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening 
en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de 
koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor 
alle eventuele aanspraken van derden.






 6.4.3 Gezien het bouwjaar kunnen in de onroerende zaak 

asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze 
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen 
te worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart 
met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest 
en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan 
voortvloeien. 







Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige 

onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Ons team

Maak kennis met de gezichten van team Schelhaas, een professioneel team met passie en ervaring voor het vak. 


Ons makelaarskantoor, gevestigd in Hoogeveen, wordt gerund door een klein gedreven team. Wij helpen u graag op een 

persoonlijke manier én met enthousiasme om uw wensen op het gebied van agrarisch vastgoed en landelijk wonen aan te 

pakken. Met success, we hebben al meer dan 50 jaar ervaring. Ons team bestaat uit opgeleide medewerkers die u graag 

van dienst zijn met hun expertise. Bovendien is ons makelaarskantoor aangesloten bij de branchevereniging NVM. Hierdoor 

bent u er zeker van dat de kwaliteit van onze diensten gewaarborgd blijft.

Experts van het buitengebied


Schelhaas Makelaardij is gespecialiseerd in landelijk wonen 

en agrarisch onroerend goed. U kunt ons inschakelen voor:





- aankoop


- verkoop


- taxaties


- onteigening


- pachtzaken


- ruimte-voor-ruimte-regeling


- emigratie

50 jaar Schelhaas Makelaardij


Na een halve eeuw vol beweging is Schelhaas Makelaardij 

nog steeds dezelfde betrouwbare partner. Ook wij 

overstijgen generaties, net als in de agrarische sector. Als 

boer zorg je er altijd voor dat je een gedegen en steady 

bedrijf runt. Dat doe je voor jezelf én voor je opvolger. Net 

als jouw makelaar.





Al 50 jaar is Schelhaas Makelaardij, uw betrokken makelaar-

taxateur voor agrarische bedrijven, landelijk wonen in 

binnen- en buitengebied en voor monumenten.

Meer informatie?


Wilt u meer weten over onze dienstverlening? Neem contact met ons op of kijk op onze website www.schelhaas.com. 


Hier ziet u precies wat wij doen en waar wij goed in zijn. Kijk ook eens naar onze woningpresentaties op de website of 


op funda.nl. Dit is immers de plek waar uw woning ook komt te staan.

Scan deze code en bekijk 

ons aanbod op onze 

website

Scan deze code en bekijk onze 

Funda beoordelingen
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Bent u al verkocht?
Noteer hier uw vragen en/of opmerkingen over de 

woning en plan een bezichtiging in 0528 - 264007



Griendtsveenweg 27, 7901 EB Hoogeveen

0528 - 264007 - info@schelhaas.com

www.schelhaas.com


