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DE MOESTUIN 16, HEILOO
€ 509.000 k.k.

www.demoestuin16.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl
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De Moestuin 16, Heiloo
Heerlijk wonen in Heiloo met ruime tuin en eigen garage

In een rustige en kindvriendelijke woonwijk in het geliefde Heiloo staat deze hoekwoning met
grote achtertuin en eigen garage. Een fijne plek voor wie rustig wil wonen, maar toch alle
voorzieningen en goede bereikbaarheid binnen handbereik wil hebben.

De woning ligt in de rustige straat De Moestuin, een zijstraat van het Zevenhuizen, centraal in

het dorp. Heiloo staat bekend om zijn groene karakter, prettige leefomgeving en veilige
woonklimaat. Voor de dagelijkse boodschappen fietst u eenvoudig naar het centrum van Heiloo of
naar winkelcentrum 't Loo en 't Hoekstuk. Scholen, kinderopvang en sportverenigingen

bevinden zich op korte afstand. Ook sportaccommodaties zoals de voetbalvelden van De Foresters
en sporthal 't Vennewater liggen vlakbij.

Het NS-station van Heiloo bevindt zich op slechts enkele minuten fietsen. Vanaf hier reist u
eenvoudig naar Alkmaar of Amsterdam; binnen ongeveer 30 minuten staat u al op Amsterdam
Centraal. Ook de binnenstad van Alkmaar ligt op circa 10 minuten rijden en biedt een uitgebreid
aanbod aan winkels, restaurants en culturele voorzieningen.

Liefhebbers van natuur en strand zitten hier eveneens perfect. Binnen ongeveer twintig minuten
staat u met uw voeten in het zand bij Egmond aan Zee. Daarnaast bieden de duinen en bosrijke
gebieden rondom Heiloo volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen en recreéren.

Indeling

Begane grond

Via de entree komt u in de hal van ca. 4 m? met trapopgang en toilet. Vanuit hier loopt u door
naar de lichte woonkamer van ca. 28 m2. Dankzij de hoekligging zorgen extra ramen aan de
zijkant voor veel daglicht en een prettig ruimtelijk gevoel. De woonkamer biedt volop
mogelijkheden om geheel naar eigen smaak te moderniseren.

Aansluitend bevindt zich de keuken van ca. 9 m?, voorzien van een eenvoudig keukenblok met
bovenkastjes. Zowel vanuit de woonkamer als vanuit de keuken heeft u toegang tot de achtertuin.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers van ca. 10 m?, 8,5 m?>en 7 m?, alle
voorzien van inbouwkasten. Daarnaast is er een badkamer van ca. 3 m? met wastafelmeubel,
douchehoek en toilet.

Tweede verdieping

De tweede verdieping beschikt over een zolderkamer met dakkapel van ca. 9 m? en een voorzolder
van ca. 7 m2. Beide ruimtes zijn voorzien van inbouwkasten en knieschotten, waardoor er veel
extra bergruimte aanwezig is.
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Tuin

De achtertuin is een heerlijke plek om te ontspannen. Dankzij de hoekligging en het open
karakter ervaart u hier veel rust en privacy. De tuin is bereikbaar vanuit zowel de woonkamer
als de keuken en beschikt over een achterom en een directe doorgang naar de garage. Via de
zijkant loopt de tuin door naar de voortuin.

Garage

Een groot pluspunt van deze woning is de garage van ca. 16 m? met eigen oprit en ingang aan de
zijkant van de straat. Ideaal voor het stallen van een auto, motor of fietsen, maar ook

uitstekend te gebruiken als hobbyruimte, werkplek of extra opslag. De garage is voorzien van
elektra en een radiator en krijgt prettig daglicht via een zijraam en een raam in de deur.

Bijzonderheden

- Hoekwoning met veel lichtinval;

- Garage met eigen oprit (ca. 16 m?);

- Ruime achtertuin met veel privacy;

- Rustige woonomgeving nabij station en voorzieningen;
- Niet-zelfsbewoningsclausule van toepassing.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervilakte
Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel
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€ 509.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1963

Gedeeltelijk gestoffeerd
Zadeldak bedekt met pannen

83 m?
16 m?
11 m?

275 m2
348 m3

5 (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
2 woonlagen en een zolder

Dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke
ventilatie, rookkanaal en Kabel TV

Gedeeltelijk dubbel glas
Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Remeha Avanta gas gestookt uit
2010, eigendom

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
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Kadastrale gegevens

Heiloo E 1384
Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage
Capaciteit

Voorzieningen

De Moestuin 16, Heiloo_

S,
7 inds 19:

275 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Aan rustige weg en in woonwijk
Achtertuin, voortuin en zijtuin

145 m? (16.3m diep en 8.9m breed)
Gelegen op het zuidoosten

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Vrijstaande stenen
1 auto

Voorzien van elektra en voorzien van
verwarming
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Lijst van zaken

Ci>

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: De Moestuin 16, 1852 JG Heiloo
Datum: 11-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

Woning
Interieur
'_\_/_erlichting,_ te weten:
—  Inbouwspots/dimmers

o g
]

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

O oo
=

— Losse (hang)lampen

=
OO

— hanglamp achtertafel

X
O|o|o|o|a

O 0O

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— kledingkast

X
O
O
O

O
O
O
4

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

X
O

— Gordijnen

O g
=

— Overgordijnen

=

- \Vitrages

=
O

X

— Rolgordijnen

O o

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X

Ooooooonoado
O

— (Losse) horren/rolhorren

O X

— overgordijnen achter beneden

Oo|o|joooojoijo|jo|no

O oo
=

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking

—  Parketvloer

X
O

X

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

O oo
X

—  Plavuizen

X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Alleshrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

OooOoooooooaoano
X

O oOoooaog
O0OoOoooio|o|o|o o
X O

X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
Designradiator(en) O | |
'Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O |
- bank voorkamer O | a
- eethoek kamer O | a
- fauteuils woonkamer O a a
-~ keukentafel O a a
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O | 0O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O |
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O a
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O | a
- Vaatwasser O O g
—  Quooker O O a
- Koffiezetapparaat O O O
- O | a
- O | a
Keukenaccessoires, te weten:
= O | a
= O | a
- O | O
- O | g
- O | a
= O | a
= O | a
= O | a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O |
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
-~ Fontein O O |
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

'Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

'(Voordeur)be'l'
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat

Aircon ditioning
‘Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie
Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

sinds 1933

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t

O | a
O O a
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i

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoon aansi'uitinglin'tem etaansiuiﬁng
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
losse items zoals beelden

Veriichting/installaties
Buitenverlichting
'Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

' (Broei)kas

" Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

sinds 1933
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
O | a
O O a
O | a
O | a
O | |
O | |
O | a
O | a
O | a
O O a
O | |
O a a
O | a
O | a
O O a
O | a
O O a
O O a
O | |
O | O
O | O
O a a
O | a
O | |
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O a
Boiler O O a
Zonnepanelen O O O
- O O |
R O a a
- O O |
R O a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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