VANHUYSE PARTNER IN WONEN

DORUS RIJKERSSTRAAT 15, BORNE

€ 339.000 k. k.



WELKOM Bl DORUS RIJKERSSTRAAT 15

IK BEN Saskia Vreeman

NVM Register Makelaar Register Taxateur

Welkom bij Dorus Rijkersstraat 15 ik neem je

graag mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

J +31(0)74 71102 50

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1966

Eengezinswoning @

Bestaande bouw

Tussenwoning

391 m*

i 3l

C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie

Woonoppervlakte
110 m?

Kavel oppervlakte

147 m*

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Dorus Rijkersstraat 15, Borne: Ruim, licht en klaar voor

een nieuw gezin.

Zoek je een gezinswoning met veel ruimte en veel licht,
met maar liefst vier slaapkamers, een zonnige achtertuin
en parkeergelegenheid voor de deur?

Danis deze tussenwoning aan de Dorus Rijkersstraat in
Borne precies wat je zoekt. Gelegen in een rustige en
kindvriendelijke woonwijk, op korte afstand van groen,

scholen, speelvoorzieningen en het centrum van Borne.

Indeling:

Begane grond:

Via de hal met meterkast, toilet en trapkast kom je de
woonkamer binnen die aan de achterzijde over de
volledige breedte van de woning loopt. Dankzij grote
ramen aan voor- en achterzijde valt hier volop daglicht
naar binnen, wat zorgt voor een open en aangename
sfeer. De mooie vloer en rustige afwerking zorgen voor
een verzorgde basis waar verschillende woonstijlen goed
tot hun recht komen. Dankzij de L-vormige opstelling biedt
de woonkamer verrassend veel mogelijkheden. Naast een
ruim zitgedeelte is er een aparte hoek die nu als eet- en
speelruimte in gebruik is, ideaal voor een gezin met jonge
kinderen. De open doorgang naar de keuken zorgt voor
een fijn gevoel van verbinding tussen de ruimtes.

De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur
waaronder een gaskookplaat en afzuigkap. De losse koel-
vriescombinatie kan worden overgenomen door de
nieuwe koper. Vanuit de keuken heb je directe toegang tot

de achtertuin.

le verdieping:

Op de overloop komen drie goed bemeten slaapkamers
en de badkamer samen. De slaapkamers ontvangen
allemaal veel daglicht dankzij de grote raampartijen en
zijn prima te gebruiken als slaap-, kinder- of werkkamer.
De badkamer is vervaardigd met een mooie kwaliteit
tegelwerk en sanitair en uvitgerust met een ligbad, aparte
douche, wastafelmeubel en toilet. Het raam zorgt voor

een natuurlijke ventilatie en daglicht.

2e verdieping:

Via een vaste trap bereik je de zolderverdieping. De
zolderkamer heeft een dubbel dakraam en is daardoor
aangenaam licht, perfect als extra slaap- of speelkamer.
Achter de knieschotten is bovendien volop opbergruimte
aanwezig. De voorzolder is na de isolatiewerkzaamheden
nog onafgewerkt gebleven maar kan naar believen
eenvoudig worden verfraaid. Hier zijn ook de CV-

opstelling en witgoedaansluitingen te vinden.

Tuin:

De achtertuin is gelegen op het zuidoosten en is netjes
aangelegd met een terras en groen, een fijne plek om
buiten te zitten of de kinderen te laten spelen. Achterin
staat een praktische berging voor fietsen en tuinspullen, en
via de overdekte achterom is de tuin gemakkelijk

bereikbaar.



OMSCHRIVING

Omgeving

De Dorus Rijkersstraat ligt in een rustige woonwijk in
Borne. Vele voorzieningen zijn op korte afstand, net als
het gezellige centrum van Borne en het Plein Westermaat
met de vele grootwinkelbedrijven. Uitvalswegen richting

Hengelo, Almelo en Enschede zijn vlot bereikbaar.

Kom kijken en ontdek zelf hoeveel ruimte en woonplezier

deze woning te bieden heeft!

Bijzonderheden

- Bouwjaar 1966

- Woonoppervlakte 110 m?

- Perceeloppervilakte 147 m?

- Energielabel C

- Nageisoleerd dak en vioer

- Kunststof kozijnen met HR++ beglazing, gehele woning
- Elektrische rolluiken voor comfort zowel in winter als
zomer

- CV-ketel Atag E325C, bouwjaar 2016

- Laag gasverbruik

- Glasvezelaansluiting aanwezig

- Parkeergelegenheid voor de deur

In de koopovereenkomst zal een ouderdoms- en
asbestclausule worden opgenomen. Lees daarnaast de

brochure goed door voor de overige voorwaarden.

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Heb je advies of
hulp nodig bij de aankoop van deze woning. Schakel dan
je eigen aankoopmakelaar in! Voor adressen kijk je op

www.leeftwente.nl






Wt
%' ht

J_.

i

A i




Pagina 8




vanhuyse.nl






vanhuyse.nl






T | Tuoes be ceELe
UITVOERING

-*Mﬁlap m; “?EEH_
t is mi 1
d[m nIT:i;lrl:L]




. __ ._._______

Pagina 14



vanhuyse.nl



PLATTEGROND -

188m

Keuken QEO
o3
]
. ®
E
w E
ot ©o
bl =
Woonkamer T
E [~ B
o
ke
E
=3
-
o
Entree
E
w
all b
AL i
: ! . !
A
362m «=112m-0.87 m*

5.80m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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PLATTEGROND -
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Borne, 150

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

988

KADASTRALE SECTIE

Evenzensrraa,

GEMEENTE

Borne 1110

PERCEELOPPERVLAKTE

147 m*

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r
Perceelnummer
H

isnummer Kadastrale gemeente  Borne
Vasigestelde kadastrale grens N

Sectie I

Voorlopige kadastrale grens o ' 088
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder en het

Pagina 20



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.



Clausules

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.
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Clausules

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

X X X X X

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- laminaat X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis

x

- afzuigkap X
- combi-oven/combimagnetron X
- koel-vriescombinatie X

- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X X X X X X X X X X

Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
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LIJST VAN ZAKEN

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Blijft achter

X

Gaat mee

Ter overname
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