GRONINGEN
Amethiststraat 47

Vraagprijs
€ 299.000,- kk.

Amethiststraat 47

SIm.Makelaardij

Tijd voor verandering.

050-3113110 | info@slimmakelaardij.nl
www.slimmakelaardij.nl




Kenmerken
& speciticaties

Bouwjaar:
1970

Soort:
eengezinswoning

kamers:
6

Inhoud:
431 m?

Woonopperviakte:
124 m*

Perceeloppervlakte:
145 m*

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:

Externe bergruimte:
10 m*

Energielabel:
D



Amethiststraat 47/

Ruime eindwoning met 4 slaapkamers
gelegen aan hofje in de wijk Vinkhuizen.
Vinden we deze gezinswoning met
ontzettend veel potentie! Een
woonoppervlakte van 124m?, 4
slaapkamers en een fijne tuin van ca. 85m?*
gelegen op het westen. Dat alles op een
ideale locatie, op loopafstand van het
winkelcentrum Vinkhuizen en met ook het
bruisende stadscentrum binnen loop- en
fietsafstand.

De wijk kenmerkt zich niet alleen door het
ruime winkelaanbod in het winkelcentrum,
maar ook de vele scholen die aanwezig
zijn, sportfaciliteiten en het recreatiegebied
"Roege Bos". Je kunt hier naar hartenlust
wandelen, hardlopen, fietsen etc. Door de
vitvalswegen ben je ook binnen korte tijd
de stad uit, handig als je buiten de stad
werkzaam bent.

Indeling: entree/hal met eenvoudig toilet
en de trapopgang naar de verdieping. De
woonkamer van ca. 32m? is heerlijk licht en
ruimtelijk dankzij de grote raampartijen
voor- en achter. De ruimte kan geheel
naar eigen wens worden afgewerkt,
waarbij het ook een idee is om de
naastgelegen keuken open te maken.
Deze is nu gesloten en voorzien van een
eenvoudig keukenblok, maar hier is
viteraard veel potentie. Er is een deur naar
de achtertuin en een deur terug naar de
hal.

Eerste verdieping: overloop, 3 slaapkamers
van ca. 9m?, 12m? en 16m?* waarbij de
laatste twee voorzien zijn van vaste
kasten. Verder is er een eenvoudige
badkamer voorzien van een douche, toilet
en wastafel. Hier kun je je fantasie de vrije
loop laten en keuzes maken wat betreft
inrichting.



Tweede verdieping: overloop met ruimte
voor de CV. Hier is nog ruimte om de
wasmachine en droger bijvoorbeeld te
plaatsen. De vierde slaapkamer in het huis
is extra licht dankzij het dakkapel en is ca.
1Im?* groot met vaste kastruimte en
bergruimte achter de schotten.

De heerlijke tuin bereiken we via de
achterdeur in de keuken. In de achtertuin
gelegen op het westen kun je heerlijk
genieten van de middag en avondzon. De
tuin is ook achterom bereikbaar. Zo zet je
gemakkelijk je fiets in de stenen berging
van ca. 6m?,

*Veel potentie en de unieke kans om de
woning geheel naar eigen wens af te
maken

* Energielabel D

* Projectnotaris van toepassing

* Geen vragenlijst beschikbaar

* Niet zelf bewoond clausule van
toepassing







"
il

Pl










(A

E..FAPAN |

e —




W g

-

=




=
e R
o A
L
L
."Hu._“.

S



Copyright Bram Buithuls

Begane grond

Keuken
ca9m?

_J

Woonkamer
ca 31 m?

3.76 m
- 6.14 m

A

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

422 m

8.29m

3.98m




426 m

“~—317Tm———————> <093 m»> =

3.76 m > «—220m —>

A

Slaapkamer Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer

- 376 m - - 2‘20 m——-—»

Deze plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld, echter illustratief,
derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

4.23m

~192m—> «———205m——> =



lattegrond

Tweede verdieping

VO: Vloeropperviakte
GO: Gebruiksoppervlakte

Slaapkamer E
VO: ca 14 m? N
GO: ca 12 m? <

Overloop
1
A
=
=
@
(o]
1

- 3.22m - - 279m -

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi@.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

8.29 m




lattegrond

Berging

Berging
ca 10 m?

«—364mMm——m>

Deze plattegrond is opgesteld door Aedifi©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSte r

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voaorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Groningen
Sectie L
Perceel 9249

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrechi en het databankenrecht.




Buurtinformatie

Buurtinformatie - Groningen / Vinkhuizen-Noord

Leeftijd Koop / huur

0-14:12% 15 - 24: 24% 25 - 44: 33% - )
Koop: 24% M Huur: 76%
45 - 64:17% 65+ 15%

Huishoudens

51%

49%

H 0,5 per huishouden

"
2]

Eenpersoons: 61% J Zonder kinderen: 20%
Met kinderen: 19%




Bekijk deze

o

woning online!

www.slimmakelaardij.nl/aanbod

Slim.Makelaardij Amethiststraat 47, Groningen

Tijd voor verandering.

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!



https://www.slimmakelaardij.nl/aanbod/

Over ons

Maak kennis met het makelaarsteam van Slim. Makelaardij in Groningen.

Een echt powerteam! Als geen ander begrijpen wij wat er komt kijken bij de koop of verkoop
van je huis. Niet alleen praktisch, maar ook persoonlijk. Zo werken we vlot - van de
bezichtigingen tot het opstellen en controleren van de juridische paperassen. Maar ook
aandachtig: we verliezen de wensen van onze opdrachtgevers nooit uit het ocog. Kies jij voor
Slim. Makelaardij? Dan kiezen wij voor jou. We maken tijd voor je vrij en zijn altijd
bereikbaar, terwijl we je vlot en aandachtig begeleiden naar jouw nieuwe stap. Niet voor
niets luidt ons motto Tijd voor verandering’

Kijk voor meer informatie over ons kantoor ook eens op onze site www.slimmakelaardij.nl of
volg ons via Facebook of Instagram.

Alina Bijzitter-Smittenberg. Beédigd NVM Register Makelaar Wonen
Gedreven en empathisch

Passie voor het vak én voor de mensen. Ik help graag van a-z bij een
van de belangrijkste beslissingen in je leven. De blijdschap en
waardering die je dan ziet, is echt een kroon op mijn werk. Door
jarenlange kennis en ervaring te delen weet ik zeker dat ik een
waardevol teamlid kan zijn voor iedere verkoper en aankoper.
Samen gaan we voor het beste resultaat!

Maaike Lokken, NVM Makelaar Wonen

Sociaal en betrokken

Ik krijg energie van mooie woningen met bijzondere verhalen en
leuke klanten. Bij iedere woning vind ik het een mooie uitdaging om
een opdracht succesvol en naar tevredenheid af te ronden! Ik zie in
iedere woning zijn charme en sta graag klaar voor mijn klanten
samen met ons gezellige en professionele team!




Je hebt een woning bij ons bekeken, hoe nu verder? Daar geven de collega’'s van Slim.
Makelaardij graag persoonlijk antwoord op, maar hieronder een kort lijstje met vragen
en antwoorden om je alvast een beetje op weg te helpen:

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent in onderhandeling als de verkoper een tegenbod op de bieding geeft. Als een bod
wordt afgewezen zonder dat er een nieuw voorstel wordt gedaan, dan is er geen sprake
van onderhandeling. Je bent nog niet in onderhandeling als wij aangeven het bod met de
verkoper te bespreken. Vaak benadrukken wij voor alle duidelijkheid dat de onderhandeling
gestart is.

Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Een overeenkomst ontstaat door de aanvaarding van een aanbod. Een vraagprijs is een
vitnodiging tot het doen van een bod. Als je de vraagprijs biedt dan betekent dit niet
automatisch dat je de koper bent. De verkoper kan op elk moment beslissen of hij het
voorstel aanvaardt of door de makelaar alsnog een tegenvoorstel laat doen. Verkoper kan
er ook voor kiezen om meerdere partijen de kans te geven een eenmalig voorstel in te
dienen voor een bepaalde eindtermijn.

Onze makelaar zal de geinteresseerden hierover tijdig informeren.

Wat houdt de onderzoek plicht in?

Als koper heb je de plicht om onderzoek te doen naar de woning die je wilt kopen. Natuurlijk
heeft de verkoper de plicht om bijzonderheden of gebreken te melden. Je kunt natuurlijk
aangeven dat je een keuring wilt laten uitvoeren of een aankoopmakelaar meenemen ter
ondersteuning. Waarmee je je onderzoek plicht uit handen geeft aan een professional.
Verder zullen wij je natuurlijk alles over de woning en bijkomende zaken vertellen tijdens de
bezichtiging en door volledige documentatie vooraf aan te leveren.

Ik zie door de bomen het bos niet meer. Kan ik hulp krijgen bij het kopen van mijn
droomwoning?

Wij nodigen je graag uit voor een vrijblijvende afspraak bij ons op kantoor. Wij maken je
wegwijs op de woningmarkt en bespreken je woonwensen. Er zijn valkuilen bij het kopen van
een woning maar daar behoeden we je natuurlijk graag voor. We informeren je over het
gehele aankooptraject en de voordelen van ons als aankoopmakelaar. Bij dit traject is het
belangrijk goed contact te hebben en het vertrouwen in elkaar! Kijk op onze website voor
meer informatie en tarieven! Gaat het om een woning dat bij Slim. Makelaardij te koop staat,
dan is het verstandig je eigen NVM aankoop-makelaar mee te nemen, kijk op
www.nvmgroningen.nl

Ik heb mijn eigen woning nog niet in de verkoop, kan ik mijn droomwoning dan al wel
kopen?

Er zijn best wat mogelijkheden waarbij je toch dat droomhuis kunt kopen voordat jouw
huidige woning verkocht is. Of misschien overweeg je nieuwbouw of heb je zelfs al
nieuwbouwwoning gekocht? Ook dan heb je verschillende opties die zeker het bespreken
waard zijn. Wij komen graag bij je langs voor een vrijblijvende en kostenloze
waardebepaling. Wij hebben jarenlange ervaring en spelen in op de veranderende
woningmarkt. Kijk op onze website voor meer informatie en tarieven:
www.slimmakelaardij.nl



Kosten koper:
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de eigendoms-
overdracht voortvloeien zijn voor rekening van koper.

Notaris:

Naar keuze kopende partij. Echter wel de toevoeging dat de koper deze binnen 5 werk-
dagen na het tekenen door verkoper heeft aangegeven i.v.m. de werkzaamheden die
notaris dient te verrichten.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van kopende partij verlangt
verkoper van koper, indien de overdracht later dan 6 weken na datum mondelinge
overeenkomst plaatsvindt, een waarborgsom of bankgarantie. Deze is groot 10% van de
koopsom, welke binnen 2 weken na definitieve overeenstemming, in handen van de notaris
of diens bank- of girorekening wordt gestort.

Bedenktijd:

Koper (indien consument) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie
van) de door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te
ontbinden.

Financiering:

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 4 weken na overeenstemming tenzij
anders overeengekomen. Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden
overeengekomen.

Asbestclausule:

Indien een woning voor 1993 is gebouwd, zullen wij de “asbestclausule” opnemen. Hierin
staat het volgende: Gelet op het bouwjaar van de woning kunnen in de onroerende zaak
asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien asbesthoudende stoffen/
materialen worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden
getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn
en aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of
de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel
6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst
als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke
plaats dan ook voor rekening en risico van koper.

Ouderdomsclausule:

Bij huizen ouder dan 40 jaar wordt door ons een ouderdomsclausule opgenomen. In een
ouderdomsclausule wordt de koper er op gewezen dat de woning een bepaalde leeftijd
heeft en dat de eisen die aan de (bouw)kwaliteit van de woning gesteld mogen worden in
het algemeen (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe woningen. Deze kan luiden als volgt:
“Het is koper bekend dat de onroerende zaak gebouwd is omstreeks (bouwperiode), wat
betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid 1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.



Oplevering:

In de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken,zichtbare en
onzichtbare gebreken (voor zover bij de verkopendepartij niet bekend) heersende -/
leidende erfdienst-baarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en
inschrijvingen daarvan.

Baten en lasten:

Alle baten, lasten en verschuldigde canons, waaronder begrepen heffingen die voortvloeien
uit de akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van
kopende partij vanaf de datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten en
dergelijke, met uitzondering

van de onroerende- zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar
rato worden verrekend.

Inschrijving:

Koper heeft het recht de koopakte op zijn kosten door de notaris te laten inschrijven in de
openbare registers. Inschrijving beschermt kopen onder meer tegen latere vervreemding of
bezwaringen, een na de inschrijving ingeschreven beslag en een na de dag van inschrijving
vitgesproken faillissement surseance of schuldsanering.

Identiteit partijen:

Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van de partijen daarom verzoekt, de
wederpartij zich jegens de ander zal identificeren door het tonen van een geldig
legitimatiebewijs.

Plattegronden:
Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/tekeningen kunnen geen rechten worden
ontleend.

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiks-oppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Niet zelf bewoond:

in het geval de woning niet recent door verkoper is bewoond, zal daar een clausule voor
worden toegepast en deze luidt als volgt: “Het is aan koper bekend dat verkoper het
verkochte niet zelf heeft bewoond en daarom koper niet volledig kan informeren over
eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte, waarvan hij op de hoogte zou
kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had bewoond. In verband hiermee zijn
partijen, in afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 717 lid 1 en 2 BW,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en
risico van koper komen”.

Algemeen

Deze informatie is u, onzerzijds, geheel vrijblijvend verstrekt. Wij hebben bij het samen-stellen van deze
verkoopinformatie de nodige zorgvuldigheid betracht. Evenwel is het mogelijk dat zich in deze brochure
onjuistheden of onvolkomenheden bevinden. Wij zijn hiervoor niet aansprakelijk. Eventuele oppervlakten, maten
en afstanden zijn door ons zo nauwkeurig mogelijk opgemeten. Niettemin zijn de genoemde maten en
oppervlakten indicatief. Aan de inhoud van deze brochure kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.



Heeft U
interesse?

Slim.Makelaardij

Tijd voor verandering.

Zonnelaan 44
9742 BM Groningen

050-3113110
info@slimmakelaardij.nl
www.slimmakelaardij.nl



