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Uitloop 3, 8307 DN Ens
Vraagprijs € 389.000,- k.k.
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Omschrijving

Riante twee-onder-een-kapwoning met een prachtige ligging in het gezellige dorp Ens!

Gelegen op een perceel van 355 m? eigen grond, staat deze goed onderhouden woning uit 1995 met 136 m?
woonoppervlakte en drie slaapkamers. Dankzij diverse aanpassingen in de loop der jaren is het huis comfortabel
en ruim opgezet met onder andere een royale woonkeuken, veel lichtinval en een energiezuinige installatie met
zonnepanelen, zonnecollectoren en een 500-liter boiler.

De woning heeft een bijzonder vrije ligging aan de achterzijde, grenzend aan een bospad, waardoor u volop kunt
genieten van privacy en natuur. In de achtertuin vindt u een overkapping met berging uit 2019, een ideale plek om
beschut buiten te zitten en te genieten van het buitenleven. Aan de voorzijde van de woning is er een royale oprit
met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s.

Kortom, een comfortabele, lichte en ruime gezinswoning met een prachtige ligging.

Highlights van de woning:

- Rustige straat nabij het bos van Ens

- Achtertuin grenzend aan bospad

- Drie slaapkamers

- Riante zolder met mogelijkheid tot een vierde slaapkamer
- Drie dakramen op zolder

- Royale woonkeuken met vloerverwarming
- Keuken vernieuwd in 2021

- Openslaande deuren naar de tuin

- Overkapping met berging

- 30 zonnepanelen (2010 & 2019)

- Energielabel A

Het dorp Ens is een actief en gezellig dorp met een dorpsvereniging die jaarlijkse activiteiten organiseert voor
jong en oud. Verder is het dorp voorzien van een supermarkt, een drogist, een dorpskroeg, snackbar, basisscholen
en diverse sportvoorzieningen. Voor meer voorzieningen bent u in 10 minuten via de N50 in Emmeloord of
Kampen.

Indeling

Begane grond: Entree met hal, meterkast, toilet en trapopgang. De woonkamer met veel daglicht biedt een prettige
leefruimte met uitzicht op de tuin. De voormalige garage is omgebouwd tot een ruime woonkeuken, waardoor er
een heerlijke plek is ontstaan om te koken, eten en samen te komen. De woonkeuken is bovendien voorzien van
een comfortabele vloerverwarming. De oorspronkelijke buitenmuur van de garage is verwijderd en vervangen
door een grote schuifpui, waardoor het binnen- en buitenleven mooi in elkaar overlopen.

Eerste verdieping: Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.
Tweede verdieping : Via een vaste trap heeft ut toegang tot de zolderverdieping met een vierde slaapkamer.

Dankzij drie dakramen heeft deze verdieping genoeg daglicht, wat deze ruimte zeer geschikt maakt als
slaapkamer.




Kenmerken

Vraagprijs : €389.000,- k.k.

Soort : Woonhuis

Type woning : 2-onder-1-kapwoning

Aantal kamers : 6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 487 m?

Perceel oppervlakte : 355 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 136 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwijaar : 1995

Ligging : Aan bosrand, aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 105 m?

Garage : Geen garage

Energielabel T A

Verwarming : C.V.-Ketel (2010), Vloerverwarming gedeeltelijk
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Locatie

Uitloop 3

8307 DN ENS
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Deze plattegrond is met zorg fel i en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.




Begane grond 3D




Eerste verdieping
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Eerste verdieping 3D




Tweede verdieping

Zolder

5.58 m

Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Tweede verdieping 3D
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Deze plattegrond is met zorg samengesteld en dient uitsluitend ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.



Berging 3D




adastrale kaa

Kadastrale kaart Uw referentie: Uitloop 3

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceeummer kadaster
25 Huisnummer K ik v
g Sectie cz
F Perceel 770

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 13 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het




Verkoopprocedure

Hieronder treft u de standaard hoofdlijnen van de verkoopprocedure die door ons kantoor gehanteerd wordt.

1. Bezichtiging uitsluitend na afspraak met de makelaar.

2. Zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom, de opleveringsdatum en alle overige voorwaarden, zal er
een koopovereenkomst worden opgemaakt conform het NVM-model. Indien gewenst sturen wij u véér de
onderhandeling een blanco concept koopovereenkomst toe.

3. Indien door koper een financieringsvoorbehoud wordt gevraagd en door verkoper wordt geaccepteerd, geldt dit
voor een periode van circa 5 weken, tenzij tijdens de onderhandelingen anders wordt afgesproken.

4. Oplevering: in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken
(voor zover bij de verkopende partij niet bekend), heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en
vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Baten en lasten worden door de notaris naar rato verrekend
per de datum van de eigendomsoverdracht.

5. Waarborgsom/ bankgarantie: tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen wordt door koper binnen zes
weken na ondertekening van de koopovereenkomst een waarborgsom gestort bij de notaris ten bedrage van 10% van
de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper een schriftelijke bankgarantie stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

6. De bijgevoegde plattegronden zijn slechts indicatief en dienen om u een globaal beeld van het onroerend goed te
verschaffen.

7. Het risico ten aanzien van eventuele bodem- en/of grondwaterverontreiniging komt - al dan niet na een uitgevoerd
grond- en/of grondwateronderzoek - met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper
met vrijwaring daarvan voor verkoper.

8. Het risico ten aanzien van de eventuele aanwezigheid van asbest in of om het verkochte komt - al dan niet na een
uitgevoerde asbestinventarisatie — met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor rekening en risico van
koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

9. Er kan sprake zijn van onroerend goed waarbij het fiscaal van belang is dat partijen overeenstemming bereiken over
de splitsing van de koopsom.

N.B. Genoemde hoofdlijnen hebben niet de strekking uitputtend te zijn. Al naar gelang de situatie vereist, kunnen
door verkoper voorwaarden worden toegevoegd. Ook kan het nodig zijn genoemde hoofdlijnen nader uit te werken in
de koopovereenkomst.

Ingrid Goes makelaars is bij het samenstellen van deze brochure nauwkeurig te werk gegaan. Aan onjuistheden en/of
onvolkomenheden kunt u echter geen rechten ontlenen.
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1. Sanitair enriolering

a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Ja/ Nee
Zo ja, welke?

b. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja/ Nee
Zo nee, welke niet?

c. Isde woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

d.  Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?

e. Isereenandere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee

2. Diversen

a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1995

Ingrid Goes Makelaars BV
Baan 3
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Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
Is de grond voor zover bekend verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/ Nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/ Nee
Is er voor zover bekend een olietank aanwezig? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/ Nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Ja / Nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in en om de woning? (Muizen, ratten, kakkerlakken etc.) Nee
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Is deze aantasting al eens behandeld? Ja / Nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
Is er voor zover bekend sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen vb.
balkons kunnen aangetast zijn.)
Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Voormalige garage is woonkeuken geworden Overkapping
met berging in de achtertuin (2019)

Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? A

Vaste lasten
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerende zaakbelasting? €395,00
Belastingjaar : 2026
Wat is de WOZ-waarde? € 394000,00
Peiljaar? : 2025
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €170,00
Belastingjaar? : 2026
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 495,00

Belastingjaar : 2026
Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Ingrid Goes Makelaars BV
Baan 3

8307 AS, ENS
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Blokverwarming:
f.  Zijn er leasecontracten? (Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, CV-ketel etc.)

Zo ja, welke?

Nee

Hoe lang lopen de contracten nog?

g.  Als ersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Ja / Nee
Ja / Nee

Zo ja, tot wanneer?
h.  Heeft u alle gemeenschappelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog?

Ja

Ja / Nee

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

4. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper zoals
dakbedekking, CV-installatie, dubbele beglazing, GIW-garantie etc?

Zo ja, welke?

Nee

Ja / Nee

Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
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Verkoopprocedure
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2. Zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom, de opleveringsdatum en alle overige voorwaarden, zal er
een koopovereenkomst worden opgemaakt conform het NVM-model. Indien gewenst sturen wij u véoér de
onderhandeling een blanco concept koopovereenkomst toe.

3. Indien door koper een financieringsvoorbehoud wordt gevraagd en door verkoper wordt geaccepteerd, geldt dit
voor een periode van circa 5 weken, tenzij tijdens de onderhandelingen anders wordt afgesproken.

4. Oplevering: in de huidige staat met alle daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken
(voor zover bij de verkopende partij niet bekend), heersende en lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en
vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan. Baten en lasten worden door de notaris naar rato verrekend
per de datum van de eigendomsoverdracht.

5. Waarborgsom/ bankgarantie: tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen wordt door koper binnen zes
weken na ondertekening van de koopovereenkomst een waarborgsom gestort bij de notaris ten bedrage van 10% van
de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper een schriftelijke bankgarantie stellen, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

6. De bijgevoegde plattegronden zijn slechts indicatief en dienen om u een globaal beeld van het onroerend goed te
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grond- en/of grondwateronderzoek - met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor rekening van koper
met vrijwaring daarvan voor verkoper.

8. Het risico ten aanzien van de eventuele aanwezigheid van asbest in of om het verkochte komt - al dan niet na een
uitgevoerde asbestinventarisatie — met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor rekening en risico van
koper met vrijwaring daarvan voor verkoper.

9. Er kan sprake zijn van onroerend goed waarbij het fiscaal van belang is dat partijen overeenstemming bereiken over
de splitsing van de koopsom.

N.B. Genoemde hoofdlijnen hebben niet de strekking uitputtend te zijn. Al naar gelang de situatie vereist, kunnen
door verkoper voorwaarden worden toegevoegd. Ook kan het nodig zijn genoemde hoofdlijnen nader uit te werken in
de koopovereenkomst.

Ingrid Goes makelaars is bij het samenstellen van deze brochure nauwkeurig te werk gegaan. Aan onjuistheden en/of
onvolkomenheden kunt u echter geen rechten ontlenen.
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