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Bestemmingsplan

Artikel 50 Wonen
50.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve van permanente bewoning;

met daaraan ondergeschikt:

b. het verlenen van mantelzorg;

¢. uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige
activiteit zoals genoemd in Bijlage 4 in bijlagen bij de regels dan wel een activiteit die voor
wat betreft aard en omvang gelijk te stellen is aan de in deze bijlage vermelde activiteiten.
d. kleinschalige dunrzame energieopwekking;

e. verblijfsrecreatie in de vorm van logies met ontbijt;

f. verblijfsrecreatie indien in de maatvoering ' maximun aantal recreatieve opstallen' op de
verbeelding is opgenomen dat een of meer recreatieve opstallen aanwezig mogen zijn;

en de daarbij behorende:

g. tuinen, erven en terreinen;
h. wegen en paden,

1. water;

1. overige bouwwerken.

50.2 Bouwregels
50.2.1 Algemeen
Het bouwen van gebouwen, overkappingen en overige bouwwerken conform de in artikel 50

lid 2.2 en artikel 50 1id 2.3 genoemde maatvoering, is mede toegestaan ten behoeve van
gebruik dat is toegelaten na afwijking van de regels van dit plan.

50.2.2 Geb ouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

b. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak;
c. per bouwvlak mag 1 woonhuis worden gebouwd,

d. de maatvoering van een woonhuis op gronden met de bestemming Wonen moet voldoen
aan het volgende bouwschema:
Dakhelling  fmin. 30° en
max. 60°
Oppervlakte max. 150 m*
en voorts zoals op de verbeelding is aangegeven in de maatvoering "Maximale goot- en
bouwhoogte";

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte of oppervlakte, mdien deze hoger of
groter is;

e. de maatvoering van een woonhuis op gronden met een andere bestemming dan een

woonbestemming moet voldoen aan het volgende bouwschema:
ter plaatse van de Bouwhoogte Goothoogte Dakhelling Oppervlakte)
maatvoering:
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[Wonen = 1 max. 8 m. max. 3 m. min. 30°en 150 m=
max.60°

['Wonen =2 max. 9 m. max. 3,5 m. min. 30° en 150 m*
max.60°

'Wonen =3 max. 10 m. max. 4,5 m. min. 30° en 150 m*
max.60°

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte of oppervlakte, indien deze hoger of

groter is;

f de maatvoering van een bijbehorend bouwwerk moet voldoen aan het volgende

bouwschema:

Goothoogte max. 3 m, dan wel gelijk aan de hoogte van de
bovenkant vloer van de tweede bouwlaag + 0,25 m
als het een aangebouwd bijbehorend

bouwwerk betreft

Dakhelling min. 30°

max. 60°

Bouwhoogtemax. 7 m

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte, dakhelling of oppervlakte, indien deze
hoger, minder, meer of groter is;,

Bij een inpandig bijbehorend bouwwerk wordt de goot-, bouwhoogte en dakhelling van het
woonhuis gehanteerd als nitgangspunt, zoals weergegeven in artikel 50 lid 2.2 d of e indien
een maatvoering is aangegeven,

g. per woning mogen maximaal twee bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, exclusief
de onder sub k bedoelde opstallen;

h. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij een
woning mag maximaal 100 m* bedragen, exclusief de oppervlakte zoals genoemd in sub k van
dit artikel;

1. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk of overkapping zal in ieder geval niet meer
bedragen dan 80% van de oppervlakte van de woning, tenzij de bestaande oppervlakte van
een bijbehorend bouwwerk of overkapping meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte
maximaal de bestaande oppervlakte bedraagt;

]. stolpen met aan- of ingebouwde woongedeelten, mogen voor wat betreft het bestaande
woongedeelte worden uitgebreid tot de gehele oppervlakte van de stolp;

k. de recreatieve opstallen dienen te voldoen aan de bouwregels van het artikel Recreatie -
Recreatief opstal;

1. het maximum aantal toegestane recreatieve opstallen is op de verbeelding weergegeven in
de maatvoering "Maximum aantal recreatieve opstallen”,

m. bestaande recreatieve opstallen, die zich inpandig in, of aangebouwd aan, een gebouw
bevinden, mogen niet als losstaand bouwwerk worden herbouwd.

50.2.3 Overige bouwwerken

Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels:

a. het oprichten van windturbines is niet toegestaan;

b. de hoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 5 meter;

¢. de hoogte van erf- of terreinafscheidingen mag maximaal 1 meter zijn, met dien verstande
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van
het (de) woonhuis(zen) maximaal 2 meter mag zijn.

50.3 Afwijken van de bouwregels
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Bij de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan
Buitengebied van de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels
steeds onderdeel van het toetsingskader.

Met een omgevingsvergunmng kan worden afgeweken van:

Nieuwe stolp
a. het bepaalde in artikel 50 lid 2.2 sub d in die zin dat de oppervlakte van een nieuw te
bouwen woonhuis, in de vorn van een stolp, maximaal 250 m? bedraagt;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de nieuw te bouwen stolp voldoet aan de volgende maatvoering:
Goothoogtemax. 3 m met een ondergeschikte hogere
goot indien passend in het beeld van de stolp
Dakhelling fmin. 48°

max. 52°

2. aangetoond is dat de bouw van een stolp passend is bij de cultuurhistorische waarden van
het omliggende gebied,

3. de bouw van de stolp doet geen onevenredige afbreuk aan de woonsituatie, de
milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van
de omliggende gronden.

Mantelzorgunit
b. het bepaalde i artikel 50 lid 2.2 ten behoeve van het plaatsen van een mantelzorgumnit;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door
een deskundig arts of een medisch specialist,

2. indien de noodzaak voor mantelzorg niet meer aanwezig is, wordt de mantelzorgunit
binnen 3 maanden van het terrein verwijderd,

3. de locatie van de mantelzorgunit is goed landschappelijk ingepast;

4. de afstand van de mantelzorgunit tot de woning bedraagt maximaal 25 meter, tenzij de
feitelijk situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de
ontwikkelingsmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden niet
worden beperkt, in welk geval de afstand van de mantelzorgunit tot het woonhuis maximaal
50 meter bedraagt.

50.4 Specifiecke gebruiksregels

50.4.1 Algemeen
Voor het gebruik van gronden en bebouwing gelden de volgende regels:

Bij een woning mag gedurende de periode van 15 maart tot en met 31 oktober één tent of
caravan op het achtererf worden geplaatst;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:
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de afstand tot de woning bedraagt maximaal 50 meter;

de locatie van de tent of caravan is goed landschappelijk ingepast;

de lengte van de caravan is maximaal 6,50 meter gemeten zonder dissel;
op de gronden 1s geen sprake van recreatief opstal zoals op de verbeelding
weergegeven in de maatvoering "maximun aantal recreatieve opstallen”.

O O R

50.4.2 Beroep aan huis

Voor de unitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige
activiteit gelden de volgende regels:

a. een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit is alleen
toegestaan als hetis genoemd in Bijlage 4 in bijlagen bij de regels dan wel een activiteit is
die voor wat betreft aard en omvang gelijk te stellen is aan de in deze bijlage vermelde
activiteiten,

b. een aan huis verbonden beroep of een kleinschalige bedrjfsmatige activiteit moet
ondergeschikt zijn aan de woonfunctie en de oppervlakte bedraagt maximaal 80 m?,

c. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan
het uiterlijk van de betreffende woning worden aangebracht,

d. er zijn voldoende parkeervoorzieningen binnen het bestemmingsvlak;

e. het beroep of bedrijf aan huis levert geen onevenredige belemmering van de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden, en doet geen afbreuk aan de
ontwikkelingsmogelijkheden voor omliggende (agrarische) bedrijven en/of de woonsituatie.

50.4.3 Recreatief opstal

Het gebruik van een recreatief opstal ter plaatse van de maatvoering "maximum aantal
recreatieve opstallen”:
a. dient te voldoen aan de gebruiksregels van artikel Recreatie - Recreatief opstal.

50.4.4 Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten
anders dan een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit,
b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één wooneenheid, tenzij anders op de
verbeelding is weergegeven in de maatvoering “maximum aantal wooneenheden™

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve
doeleinden anders dan:

- in de recreatieve opstal ter plaatse van de maatvoering "maximun aantal recreatieve
opstallen”;

- logies met ontbijt ondergeschikt aan de woonfunctie en tot een maximum van 6
slaapplaatsen, verdeeld over maximaal 3 slaapkamers;

- kamperen op het achtererfin 1 tent of in 1 caravan.

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel,

f. het gebruik van gronden voor de aanleg van een paardrijdbak met de daarbij behorende
bouwwerken.

50.5 Afwijken van de gebruiksregels
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Bij de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan
Buitengebied van de gemeente Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels
steeds onderdeel van het toetsingskader.

Met een omgevingsvergunmng kan worden afgeweken van:

Splitsing in 2 wooneenheden
a. het bepaalde in artikel 50 lid 4.4 sub b in die zin dat een woonhuis wordt gesplitstin 2
wooneenheden,

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. het betreft een boerderij met een monumentale status;

2. de extra woning draagt in belangrijke mate bij aan de instandhouding en het herstel van de
karakteristiek van de betreffende boerderij;

3. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden en de splitsing mag de bedrijfsvoering en de
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven en de woonfunctie van
omliggende womngen niet beperken.

Mantelzorg in recreatief opstal of bijbehorend bouwwerk
b. het bepaalde mn artikel 50 lid 4.4 sub c in die zin dat een recreatief opstal of een bijbehorend
bouwwerk tijdelijk wordt gebruikt voor mantelzorg;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door
een deskundig arts of een medisch specialist;

2. indien de noodzaak voor mantelzorg niet meer aanwezig is, wordt de recreatieve opstal of
het bijbehorend bouwwerk binnen 3 maanden na beéindiging van de bewoning weer in
overeenstemming gebracht met de oorspronkelijke functie; in geval van een bijbehorende
bouwwerk worden in ieder geval de sanitaire voorzieningen en de keuken verwijderd,

3. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden en de mantelzorg mag de bedrijfsvoering en de
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven en de woonfunctie van
omliggende woningen niet beperken.

Paardrijdbak
c. het bepaalde in artikel 50 lid 4.4 sub fin die zin dat de gronden worden gebruikt voor de
aanleg van een paardrijdbak met de daarbyj behorende bouwwerken;

Hierbij gelden de volgende voorwaarden:

1. de paardrijdbak sluit zoveel mogelijk aan bij de bestaande bebouwing;

2. er is geen verlichting aanwezig;

3. de oppervlakte van de paardrijdbak is maximaal 800 m=,

4. de afschermende hekwerken zijn met hoger zijn dan 1,50 meter;

5. de paardrij-activiteiten blijven naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van

de woonfunctie;

6. de afstand tot enige in de nabijheid gelegen woning van een derde is minimaal 100 meter;
7. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en
gebruikers van omliggende gronden en de paardrijdbak mag de bedrijfsvoering en de
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ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarizche) bedrijven en de woonfunctie van
omliggende woningen niet beperken;

8. de paardrijdbak mag geen onoverkomelijke belemmeringen opleveren voor de
verkeersfunctie, de milieuaspecten en de landschappelijke waarden.
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Rapport-funderingsrisico

KCAF

FUNDERINGSRISICO RAPPORT

RISICO OP FUNDERINGSPROBLEMATIEK

“oor Pontweg 66 17975T te Den Hoorn zijn de volgende risicoschattingen
beschikbaar:

Risico op ontwateringsdiepte: Laag

De gemiddelde grondwaterstand bewvindt zich voldoende diep. Hierbij
neemt het risico op werzakkingen van een niet onderheide
fundering(fundering op staal) bij de ondergrond op deze locatie niet toe bij
veranderende omstandigheden. Ook is het risico op optrekkend vocht in
het pand laag.

BETROUWBAARHEID

Het risico op ontwateringsdiepte

Het risico op een tekort aan ontwateringsdiepte
is een indicatief uitgangspunt, bepaald op basis
wvan een modelanalyse.

SAMENSTELLING IN BUURT ONDERZOEKEN MELDINGEN
Funderingstype Uitgevoerde onderzoeken in de buurt Aantal meldingen in de buurt
1530 In de afgelopen jaren zijn er geen

Uitgevoerde onderzoeken in de T ldingerl inde bulal germaskl

plta et Aantal meldingen in de gemeente
In de afgelopen jaren zijn er geen

onderzoeken in de gemeente In de afgelopen jaren zifn er geen

meldingen in de gemeente gemaakt.

uftgevoerd.

72.
= Nicto ndecheide fundering
M Eetanpasl hundering
0 Nicte ndecheide [undering
= Ho uken pasliundering
BESCHIKBARE GEGEVENS

Pandgegevens Funderingstype Ondergrond

* Adres: Pontweg 66 *  Funderingstype: Miet onderheide * Maaiveldhoogte: -0.24 m t.0.v. NAP
* Postcode: 1757ST fundering * Ondergrond type: Zeekleigebied
= Stad: Den Hoorn * Betrouwbaarheid: Indicatief
« BAGD: 0448200000010487
* Bouwjaar fundering: 1938
* Pandhoogte: 7.41m
Adres: Pontweg 66, 1797ST Den Hoorn 19 september 2024

Rapporthummer: W17975T66_1
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Toelichting op de betrouwbaarheid van dit rapport:

Daar waar onderzoeksgegevens zijn gebruikt, is de betrouwbaarheid van de uitgangspunten hoog. Het funderingstype en/of
funderingsrisico wordt dan ook als "vastgesteld' beschouwd.

Wanneer geen onderzoeksgegevens beschikbaar zijn voor het betreffende pand, maar wel voor de naastgelegen panden,
betreft het aangegeven funderingstype en de risicobeoordeling een 'afgeleid’ uitgangspunt. Het is zeer aannemelijk deze
afgeleide uitgangspunten ook voor dit betreffende pand gelden daar dit pand onderdeel is van dezelfde bouw- of
funderingseenheid.

Indien er geen gegevens van het pand of de naastgelegen panden beschikbaar zijn, wordt een modelanalyse uitgevoerd.
Deze analyseresultaten zijn indicatief en hebben een lagere betrouwbaarheid.

De taxateur neemt het pand op tijdens de taxatie. De taxateur kan de feitelijke situatie anders beocordelen dan in dit rapport
is vermeld en licht dit dan toe in het taxatierapport. Indien de taxateur niet tot een adeguaat oordeel kan komen, adviseert hij
de opdrachtgever tot het uitvoeren van een QuickScan bij het pand die kan worden uitgevoerd door een daartoe
gespecialiseerd bedrijf. Als de opdrachtgever instemt met deze Cuickscan zal de taxateur het taxatierapport pas afmaken
nadat hij de resultaten wvan de Quickscan van de opdrachtgever heeft ontvangen.

Wanneeru het niet eens bent met de beocordeling, wanneer u wijzigingen van de data wilt doorgeven of meer informatie wilt
over dit funderingsrisicorapport of de QuickScan, dan kunt u terecht op .
Hier kunt u een wijziging indienen voor het funderingsrisicorapport.

Adres: Pontweg 66, 1797ST Den Hoorn 19 september 2024
Rapporthummer: W17975T66_1
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Pontweg 66, 1797ST Den Hoom

Referentie: 66eabb27166220ad3d74cdd4

Redoyy,

1132 57 7

IZ—:—

Bebouwing

0 26m 50m
1243 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Texel Deze kaartis noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
66 Huisnurmmer Gemeentecode: TELOD betrouwbare maten worden ontleend. Adresge gevens zin
— \(astgestelde kadastrale grens Sectie: P niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
: gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
VOOI’!ODIQE kadasfrale grens Perceelnummer: 1243 beschikhaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie". De
Administratieve kadastrale grens Perceelgrootte (m2): 1473

dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het
auteursrecht en het databankenrecht Dit document is
gegenereerd op 19-09-2024 om 15:10.
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op de eigen unieke website!
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Documentatie
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Scan de QR-code om de
unieke website te bekijken!

Bezoek de website www.pontweg66.nl om alle documenten in te zien van deze woning,
daarnaast vind u op deze website ook alle informatie over de woning en de buurt.
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Uitnodiging

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd
als een uitnodiging tot het doen van een bod of om
in onderhandeling te treden.

Onderzoeksplicht

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn. Voor een
professionele begeleiding adviseren wij u uw
eigen (NVM) makelaar te raadplegen.

Meetinstructie

Deze woning is gemeten volgens de
Meetinstructie. De Meetinstructie is gebaseerd op
de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
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verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Noch verkoper noch de makelaar
accepteert enige aansprakelijkheid voor eventuele
verschillen.

Huisvestingsverordening

Op 5 oktober 2019 heeft de gemeente Texel een
huisvestingsverordening  ingesteld.  Hierdoor
komen uitsluitend personen die maatschappelijk of
economisch zijn verbonden met Texel in
aanmerking voor een huisvestingsvergunning. De
koopgrens van de woningen binnen deze
regelgeving ligt op €600.000,--. Woningen met een
koopprijs boven deze grens zijn vrijgesteld van de
huisvestingvergunning. Voor meer informatie en/of
het aanvragen van een vergunning kunt u terecht
bij de gemeente Texel.
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