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Dr. Alfons Ariënsstraat 52, Steenderen

Wonen als een heer (of freule) in het groen? Dit is je kans.



De foto’s fluisteren het al zachtjes… maar wij roepen het gewoon hardop: dit is geen 
gewone woonboerderij. Dit is een monumentaal pareltje met karakter, charme en 
een tikje bravoure.




In het rustieke buitengebied van Steenderen (gemeente Bronckhorst) vind je aan de 
Dr. Alfons Ariënsstraat 52 deze statige, halfvrijstaande woonboerderij uit 1913. Een 
gemeentelijk monument met maar liefst 252 m² woonoppervlakte, plus nog een flinke 
schep extra ruimte. Hier woon je niet, hier resideer je.




En geloof ons: op deze plek wordt al eeuwen gewoond. Dat voel je. Misschien niet 
letterlijk een ridder op de trap, maar wel sfeer, historie en verhalen in de muren.
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Groen, groener, groenst




Gelegen op een perceel van 4.815 m², midden in het weidse Achterhoekse landschap. Schapen 
en lammetjes grazen vredig in het weiland. Jij? Jij zit met een kop koffie (of een goed glas 
wijn) te genieten van rust, ruimte en uitzicht. Aan de overkant is een "beschermd 
natuurgebied". 




Privacy? Check. 

Vrijheid? Dubbelcheck. 

Thuiskomen? Elke dag opnieuw.






De highlights:

- Bouwjaar: 1913 (met trots gedragen leeftijd)

- Woonoppervlakte: 252 m²

- Overige inpandige ruimte: 73 m²

- Externe bergruimte: 81 m²

- Perceelsgrootte: 4.815 m²

- Gemeentelijk monument met karakter in elke steen
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Extra’s waar je blij van wordt:



- Kamers stijlvol ingericht door een stylist

- Overname van interieur bespreekbaar — onder het genot van een paar biertjes of 
wijntjes

- Niet één, maar een inpandige én uitpandige bar

- Luxe tuinkamer met glazen schuifdeuren, bar en kitchenette

- Garage/berging met vliering (ZZP’er? Hobbyist? Oldtimer-fan? Leef je uit.)

- Weiland, volledig omheind met fraaie hagen, mét dierenverblijf.
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Een lust voor het oog



Bijzonder fraai metselwerk met speklagen, 
knipvoegen, trasramen, balkankers, 
hanekammen… het is bijna bouwkundig 
poëzie.




Binnen vind je:

- Terrazzo vloeren

- Visgraatvloeren

- Lambriseringen

- Massieve binnendeuren met passend 
beslag

- Glas-in-loodramen met luiken

- Gashaarden voor knusse winteravonden




Hier geen dertien-in-een-dozijn, maar 
authentieke details waar je hart sneller van 
gaat kloppen.




Indeling (oftewel: ruimte in overvloed)

Kelder: twee afzonderlijke ruimtes — 
perfect voor wijn, voorraad of geheime 
plannen.




Begane grond: een entree waar je spontaan 
rechter van gaat lopen. Royale hal, 
sfeervolle woonkamer met haard, 
chillkamer met bar (ja echt), eetkamer met 
openslaande deuren, woonkeuken met 
kook-/spoeleiland, kantoor met haard en 
meerdere multifunctionele ruimtes. Oftewel: 
werken, wonen, borrelen en leven zonder 
concessies.




Eerste verdieping: twee (!) badkamers, beide 
met ligbad, dubbele wastafel, toilet en 
douche. Masterbedroom met walk-in closets 
én directe toegang tot een badkamer 
(hotelgevoel inbegrepen). Nog drie ruime 
slaapkamers, twee vlieringen en een vide.




Tweede verdieping: Royale zolder — opslag, 
atelier, speelruimte, yoga-loft? Zeg het 
maar.

Buitenleven deluxe



De tuin is strak én rustiek tegelijk. 
Aangelegd met oog voor detail, lange oprit 
tussen gemetselde poeren, volop 
parkeergelegenheid op eigen terrein.

De luxe tuinkamer maakt buiten zitten een 
vierseizoenenfeest. Regen? Maakt niet uit. 
Zon? Nog beter.

Het weiland biedt eindeloze mogelijkheden: 
dierenliefhebber, moestuin-dromer of 
gewoon fan van weids uitzicht.






Welkom in Steenderen

Steenderen ligt in de gemeente Bronckhorst, 
midden in de Achterhoek, tussen de 
uiterwaarden van de IJssel en het 
coulisselandschap waar je stil van wordt.

Blikvanger in het dorp is de monumentale 
Remigiuskerk, al eeuwenlang het hart van 
de gemeenschap. Hier groet men elkaar nog 
op straat, spelen kinderen buiten en is het 
leven nét een tandje gemoedelijker.

Voor natuur- en fietsliefhebbers is de 
omgeving een paradijs. Steden als Zutphen 
en Doetinchem liggen binnen bereik voor 
een dosis cultuur of horeca.




Waarom dit geen huis is, maar een 
levensstijl

- Authentieke Achterhoekse sfeer

- Monumentale uitstraling

- Ruimte, rust en vrijheid

- Dorps wonen met karakter

- Bars. Meervoud. (We zeggen het toch nog 
maar even.)
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Dr. Alfons Ariënsstraat 52 is geen woning 
voor twijfelaars. Dit is een plek voor 
liefhebbers. Voor levensgenieters. Voor 
mensen die ruimte willen, in huis én in hun 
hoofd.






Welkom in Steenderen. Welkom thuis.




Aanvaarding bespreekbaar.
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KADASTRALE KAART
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PLATTEGROND Begane grond
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PLATTEGROND Eerste verdieping
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PLATTEGROND Tweede verdieping
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PLATTEGROND Kelder
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PLATTEGROND Garage
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PLATTEGROND Overdekt terras
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ALGEMENE INFORMATIE

Aansprakelijkheid

Hoewel deze objectinformatie met de grootst 
mogelijke zorg is samengesteld blijft de moge-
lijkheid bestaan dat er fouten en / of onvol-
ledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. 
Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaar-den 
in dit geval enige aansprakelijkheid. 





Vrijblijvende aanbieding

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden 
als een uitnodiging om in onder-handeling te 
treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende 
aanbieding. Bij het vermel-den van maten die 
zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de 
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. 
Hieraan kan door de kopers geen enkel recht 
worden ontleend.





Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende 
lijst te geven met betrekking tot mogelijke aan-
wezige gebreken in het object. De informatie die 
is vermeld is gekregen van de eigenaar / 
verkoper, uit eigen waarnemingen ter plaatse en 
heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk 
te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de 
op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op 
grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de 
koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit 
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is 
voor de beoor-deling of de woning de 
eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor 
het gebruik dat 

hij van de woning zal maken. 





Financieringsvoorbehoud

Eventuele door de koper te maken voorbehou-den 
(bijvoorbeeld het verkrijgen van een hypo-theek) 
worden alleen in de koopakte vermeld als deze in 
de onderhandelingen zijn afge-sproken.





Waarborgsom / Bankgarantie

Indien er overeenstemming wordt bereikt over de 
verkoop van het object zal in de koopakte een 
verplichting voor de koper worden

opgenomen tot het stellen van een bankgaran-tie 
of waarborgsom ter grootte van 10 % van de 
koopsom. Deze zal uiterlijk zes weken na het 
sluiten van de overeen-komst bij de notaris 
beschikbaar moeten zijn.





Bedenktijd 

Als een consument (een natuurlijk persoon die 
niet handelt in de uitoefening van zijn beroep of 
bedrijf) een onroerend goed koopt, heeft de koper 
drie dagen bedenktijd om te beslissen of hij de 
koop door wil laten gaan. De termijn van drie 
dagen begint bij aanvang van de dag, volgend op 
de datum dat de koper een afschrift van de door 
beide partijen onder-tekende overeenkomst heeft 
ontvangen. Op de bedenktijd van drie dagen is de 
Algemene Termijnenwet van toepassing. Dat wil 
zeggen dat ten minste twee van de drie dagen 
geen zaterdag, zondag of een algemeen erkende 
feestdag mogen zijn. Daarnaast geldt dat in het 
geval de bedenktijd eindigt op een der-gelijke dag, 
hij wordt verlengd tot de eerst-volgende dag die 
geen zaterdag, zondag of een algemene feestdag 
is.





Algemene mededelingen

Als voorbereiding op het tekenen van de koopakte 
kan een concept van de NVM koop-akte worden 
ingezien op het makelaars-kantoor.





Belastingen en kosten

Alle belastingen en kosten, uitgezonderd de 
deskundigenkosten van Maalderink & Lutke 
Willink, zijn voor rekening van koper. Indien 
koper voornemens is het perceel bedrijfsmatig te 
exploiteren ten behoeve van de landbouw, kan 
koper verzoeken om vrijstelling van over-
drachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 
letter q van de Wet op belastingen van 
rechtsverkeer. Naast overeenstemming over de 
totale koopsom dienen de verkoper en de koper 
voor fiscale doeleinden tevens overeenstem-ming 
te hebben over de uitsplitsing van de koopsom in 
de navolgende vijf componenten: 

- Woonhuis met ondergrond; 
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- Bedrijfsgebouwen met vaste installaties en 
(erf)verhardingen; 

- Ondergrond bedrijfsgebouwen en erf; 

- Cultuurgrond; 

- Roerende zaken, levende have, overname 
leveringsrechten, voorraden (voor zover van 
toepassing).




Roerende zaken

Roerende zaken behorende bij de woning en het 
bedrijf zijn niet bij de vraagprijs inbegre-pen, 
deze zijn deels ter overname beschikbaar. De 
overname-prijs dient nader te worden 
overeengekomen.





Bouwkundige risico’s

Indien een woning is gebouwd in de periode 
1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de 
constructie is uitgevoerd met betonnen vloeren 
zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is 
gebleken dat in gebieden met hoge vochtig-
heidsgraad betonschade kan ontstaan door in de 
vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het 
beton en bewapening kan aantasten. Indien er 
asbesthoudende mate-rialen in de onroerende 
zaak zijn verwerkt, dienen er op grond van de 
geldende milieu-regelingen bij verwijdering 
speciale maat-regelen genomen te worden, die 
extra kosten met zich mee kunnen brengen. 
Koper verklaart hiermee bekend te zijn en 
vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid 
die uit de aan-wezigheid en de eventuele 
verwijdering van asbesthoudende materialen kan 
voortvloeien.





Veel gestelde vragen




1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper 
reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper 
een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 
overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in 
onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezich-tigen 
als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot 
een verkoop te leiden. De verkoper kan 
daarnaast graag willen weten of er meer 
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet 
de beste te zijn. Daarom gaan de bezich-tigingen 
door. Er mag ook met meer dan één gegadigde 
tegelijk worden onderhandeld. 

De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld 
hebben. Vaak zal de verkopende make-laar aan 
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 
‘onder bod’ is.  Een belang-stellende mag dan wel 
een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen 
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste 
geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal 
geen mede-delingen doen over de hoogte van 
biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.





3. Kan een verkoper de vraagprijs van een 
woning tijdens de onderhandeling verhogen?



Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een 
uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook 
vraag 5), dan kan de verkoper ook beslui-ten de 
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een 
onderhandeling doen partijen vaak over en weer 
biedingen. Als de potentiële koper een tegenbod 
doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende 
partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit 
eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als 
partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 
biedingsproces, kan de verkoper ineens besluiten 
om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de 
koper om zijn bod weer te verlagen.





4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de 
belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleve-
ringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan 
legt de verkopend makelaar de afspraken 
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende 
voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. 

U krijgt als koper niet automatisch een 
ontbindende voorwaarde voor de financie-ring, 
dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod.
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Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn 
over aanvullende afspraken en ontbindende 
voorwaarden voordat de koopakte wordt 
opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten 
worden meestal nog enkele aanvullende 
afspraken in de koopakte opgenomen, denk 
bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra 
verkoper en koper de koopakte hebben 
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) 
een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt 
voor de particuliere koper de wettelijke 
bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd 
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van 
de woning. 




Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van 
de koop, zijn de financiën rond en vormen ook 
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 
obstakel meer, dan zal op de afgesproken oplever-
ingsdatum de overdracht plaatsvinden bij de 
notaris.





5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 
hoogste rechtscollega, de Hoge Raad, heeft 
bepaald dat als u de vraagprijs uit een 
advertentie of een woongids biedt, u dan een bod 
doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. De 
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel 
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een 
tegenbod laat doen.





6. Mag een makelaar tijdens de onderhande-ling 
het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onder-
handeling beëindigen. Soms zijn er zoveel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of 
benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de 
beste koper is. In dat geval kan de verko-pende 
makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, 
besluiten de lopende onderhande-ling af te breken 
en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 
hij eerst de even tueel gedane toezeggingen na te

komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest 
vervol-gens bijvoorbeeld voor een 
inschrijvingspro-cedure. Alle bieders hebben dan 
een gelijke kans om een hoogste bod uit te 
brengen.





7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de 
keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te 
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie 
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt 
daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het 
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een 
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 
belang-stellende koper tijdens het 
onderhandelings-proces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende 
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te 
denken over een bod. De NVM-makelaar zal in 
de tussentijd proberen niet met een andere partij 
in onderhandeling te gaan. De belangstel-lende 
koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de 
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie 
kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende 
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 
worden gedaan.





8. Dient de NVM makelaar met mij in onder-
handeling te gaan, als ik als eerste een 
bezichtiging aan-vraag of als eerste een bod 
uitbreng?



Het antwoord op deze vraag is nee. De ver-
kopende NVM-makelaar bepaalt samen met de 
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende 
NVM-makelaar heeft wel de verplichting u 
daarover te informeren. Het is verstandig als u 
serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar
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te vragen wat uw positie is. Dat kan veel 
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-
makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te 
komen. 




De koopovereenkomst

De koopovereenkomst wordt door de verkopen-de 
makelaar opgemaakt conform het model van de 
NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).





Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen 
voor rekening van kopende partij vanaf de 
datum van notarieel transport. De lopende baten, 
lasten (met uitzondering van de onroerende 
zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen 
tussen partijen naar rato worden verrekend.





Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn 
verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 
weken, na mondelinge overeenstemming, een 
waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een 
bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In 
plaats van de waarborgsom kan de koper ook een 
schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze 
bankgarantie onvoor-waardelijk is afgegeven 
door een in Nederland gevestigde bankinstelling.





De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor 
de overdracht van de woning dient te betalen. 
Onder de kosten koper vallen nooit de 
makelaarskosten. Als een verkoper een make-laar 
inschakelt voor de verkoop van zijn/haar 
woning dan zal de verkoper de kosten van deze 
makelaar moeten betalen. Als de koper een 
makelaar inschakelt voor de aankoop van een 
woning zal de koper de kosten van deze makelaar 
moeten betalen.





Onder de kosten koper vallen de volgende kosten: 

- Overdrachtsbelasting 

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van 
levering 

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van 
levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening 
te houden met:

-	Notariskosten voor de opmaak van de 
hypotheekakte

-	Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte





Schriftelijkheidsvereiste

De koop door een natuurlijk persoon, die niet 
handelt in de uitoefening van een beroep of 
bedrijf is pas rechtsgeldig als beide partijen de 
koopover-eenkomst hebben ondertekend





Asbest

Het kan zijn dat er in de woning asbesthou-dende 
materialen zijn verwerkt. Als dit bij de verkoper 
bekend is, zal dit door de makelaar worden 
gemeld. In de koopakte zal bij oudere woningen 
altijd de onderstaande clausule worden 
opgenomen: 

“in de onroerende zaak kunnen er gezien het 
bouwjaar asbesthoudende stoffen/materialen 
aanwezig zijn. In het geval deze worden 
verwijderd dienen door koper de maatregelen en 
voorzieningen te worden getroffen die de 
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze 
wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper 
voor alle aansprakelijkheid die uit de 
aanwezigheid en/of verwijdering van asbest uit 
de desbetreffende zaak kan voortvloeien”.





Bouwkundige keuring

Koper heeft het recht om een bouwkundige 
keuring te laten uitvoeren om inzicht te 
verkrijgen in de bouwkundige staat. Indien u een 
keuring wilt laten uitvoeren, dient u dit voor of 
tijdens de onderhandelingen aan te geven. Indien 
er al een bouwkundige keuring is gedaan, ligt 
deze ter inzage op ons kantoor.





Onderzoeksplicht

Ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper een 
meldingsplicht heeft, vermeldt het burgerlijk 
wetboek ook de onderzoeksplicht van een koper. 
Dit houdt in dat de koper zijn eigen 
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft 
voor o.a. datgene dat voor hem of haar belangrijk 
is bij de aankoop.
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Ouderdomsclausule


Indien het een oudere woning betreft zullen wij in 
de koopakte altijd de volgende clausule opnemen: 
“koper verklaart ermee bekend te zijn dat het 
verkochte meer dan ….. jaar oud is, wat betekent 
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld 
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij 
nieuwere woningen”.




Plattegronden

Het verkochte is ingemeten volgens de NEN2580. 
Deze meetinstructie is bedoeld om een eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven 
van een gebruiksoppervlakte. De meetinstructie 
sluit verschillen in uitkomst niet volledig uit.





Brochure

Aan de samenstelling van deze brochure is 
uiterste zorg besteed, desondanks kunnen er aan 
vermelde gegevens geen rechten worden ontleend.



Welkom bij MLW Exclusief

Team MLW Exclusief



Erik Schuerink

Mindy ter Maat-van Eerden

Reinoud Maalderink

Tanja van Lochem-Sellink

Hans Fierkens

Huub Stortelder

Rianne Arentsen


