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Omschrijving

Prinses Margrietlaan 7, 3136 AM Vlaardingen

Riant wonen in een rustige, groene en kindvriendelijke woonomgeving

Aan één van de mooiste lanen in de populaire wijk Holy Zuid staat deze verrassend ruime en
uitstekend onderhouden 6 kamer eengezinswoning. Met een woonoppervlakte van maar liefst
circa 207 m? (NEN 2580), een inhoud van 787 m® en een royaal perceel van 365 m? EIGEN GROND
biedt deze woning een unieke combinatie van ruimte, comfort en modern woonplezier.

Deze woning is door de jaren heen met veel zorg onderhouden en op diverse punten
gemoderniseerd en verduurzaamd. Hierdoor beschikt u over een comfortabel familiehuis dat
direct te betrekken is, met daarnaast nog volop mogelijkheden om het geheel naar eigen smaak
verder te personaliseren.

Ruimte, licht en comfort

De woning, gebouwd in 1969, beschikt over een royale en praktische indeling met in totaal zes
kamers, waaronder vijf volwaardige slaapkamers en twee badkamers. Dit maakt de woning
uitermate geschikt voor grotere gezinnen, thuiswerkers of iedereen die simpelweg graag royaal
woont.

De lichte woonkamer vormt het hart van het huis. Dankzij de grote raampartijen en de fraaie
schuifpuien staat deze ruimte in direct contact met de tuin en geniet u hier van een prettige
lichtinval en een ruimtelijk gevoel. Het is een heerlijke plek om samen te komen met familie en
vrienden of juist in alle rust te ontspannen.

De moderne keuken, vernieuwd in 2021, sluit perfect aan bij het comfort van deze woning en
biedt alle ruimte voor kookliefhebbers en gezellige diners.

Heerlijk genieten van de tuin

Met een perceel van 365 m? beschikt de woning over een ruime tuin waar u volop kunt genieten
van het buitenleven. Hier is meer dan genoeg ruimte voor een groot terras, een speelplek voor
kinderen of een sfeervolle groene tuin met optimale privacy.

De tuin is de afgelopen jaren opgehoogd en verzorgd aangelegd, waardoor deze direct uitnodigt
om te ontspannen, te barbecueén of lange zomeravonden door te brengen met familie en
vrienden.
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Modern comfort en duurzaam wonen

De woning is de afgelopen jaren op diverse onderdelen gemoderniseerd en verduurzaamd. Zo
beschikt de woning over energielabel A en is er veel aandacht besteed aan isolatie, comfort en
energiezuinig wonen.

Enkele belangrijke verbeteringen zijn onder andere:

HR++ dubbel glas

Gevelisolatie (2022) aan voor- en achterzijde

Dakisolatie (2022) en controle/vervanging dakonderdelen
Tonzon vloerisolatie (2018)

Zonnepanelen

Nieuwe radiatoren (2022)

Airconditioning geplaatst in 2024 en 2025

Mechanische ventilatie vernieuwd in 2025

Daarnaast is de woning op meerdere punten recent gemoderniseerd, waaronder:

- Nieuwe kunststof kozijnen (2022) op de woonverdieping
- Nieuwe schuifpuien met horren (2022 en 2024)

- Nieuwe dakkapellen geplaatst in 2023

- Nieuwe elektrische garagedeur (2024)

- Nieuwe Barbas haard geplaatst in 2023

- Volledig vernieuwde badkamer en toilet (2025)

- Keuken vernieuwd in 2021

Ook het dak van de garage is in 2021 vernieuwd en zijn dakgoten en boeiboorden vervangen.
Hierdoor is de woning technisch uitstekend onderhouden.

Gewilde ligging

De woning ligt op een uitstekende locatie in Vlaardingen, in de geliefde en kindvriendelijke wijk
Holy Zuid. Deze wijk staat bekend om haar groene karakter, rustige straten en prettige
leefomgeving.

In de directe omgeving vindt u onder andere:
- Supermarkten en winkels op loopafstand

- Scholen en kinderopvang in de buurt

- Het centrum van Vlaardingen op fietsafstand
- Goede verbindingen met openbaar vervoer
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- Uitvalswegen richting de regio binnen enkele minuten bereikbaar
- Hier woont u rustig en groen, terwijl alle voorzieningen binnen handbereik
liggen.

Kenmerken

- Bouwjaar 1969

- Woonoppervlakte ca. 207 m? (NEN 2580)
- Inhoud ca. 787 m® (NEN 2580)

- Perceel 365 m?

- Energielabel A

Bijzonderheden

- 6 kamers, waarvan 5 slaapkamers

- 2 badkamers

- 15 Zonnepanelen aanwezig (2014-2015))

- Veel recente moderniseringen en verduurzaming

- Gelegen in de kindvriendelijke wijk Holy Zuid

- Goede bereikbaarheid en voorzieningen nabij

- Bij deze woning (ouder dan 45 jaar) zal bij verkoop in de
koopovereenkomst een ouderdomsclausule opgenomen worden

- Bij deze woning (gebouwd voor 1993) zal bij verkoop in de
koopovereenkomst een asbestclausule opgenomen worden

Verwarming & warm water
- via Remeha Calenta CW5 C.V.-combiketel (2020)

Samengevat

Prinses Margrietlaan 7 biedt een zeldzame combinatie van ruimte, comfort, modernisering en een
uitstekende locatie. Met vijf slaapkamers, twee badkamers, een ruime tuin en tal van recente
verbeteringen is dit een ideaal familiehuis waar u jarenlang met plezier kunt wonen.

Bent u op zoek naar een royale, uitstekend onderhouden woning op een prachtige locatie in

Vlaardingen?

Dan is Prinses Margrietlaan 7 absoluut een bezichtiging waard. Neem contact met ons op voor een
persoonlijke rondleiding en laat u verrassen door de ruimte, het comfort en de kwaliteit van deze

bijzondere woning.
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Hagestein Makelaardij is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen
aankoopmakelaar in te schakelen mee te nemen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object!

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
Gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Hagestein Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning

Bouwjaar 1969

Aantal kamers 6 kamers

Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)

Inhoud woning 787 m3

Perceel oppervlakte 365 m?

Gebruiksoppervlakte 207 m?

woonfunctie

Woonkamer 38 m?

Ligging Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Rolluiken, Buitenzonwering,
Airconditioning, Schuifpui, Glasvezel kabel, Zonnepanelen,
Natuurlijke ventilatie

Bijzonderheden Gestoffeerd

Schuur / berging Vrijstaand hout

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, HR++ glas
Verwarming C.V.-Ketel, Open haard, Airco
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 1.700

Tuin breedte (cm) 912

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid, West

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond

Schuur 241 m

Schuur
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inbouwkasten met bijpassende bureaus X O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages (Il O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

in overleg.

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Losse zwarte kast met wasmand

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl

O

Gaat
mee

Oooooboooooooooooooao oo

O OoOOOOoOoooOoOoOoO oooooooon

Kan worden
overgenomen

OoooxROoOooooooooooao oo

O OoOOOOoOoooOoOoOoO oooooooon

n.v.t.

NYXXXOOOOKXOOKOXKK XK

N XXXOOKXKXXKXKXKXO OO0XKXOXKXKX



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Vlonder

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Tuinhuis achtertuin (met tuingereedschap)
Bootje

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
— Bankje en bloembakken voortuin
- Trampoline

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl
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Hagesteln

Hagestein Makelaardij is gespecialiseerd in particulier
onroerend goed in de regio Schiedam, Vlaardingen,
Rotterdam en omstreken. Gevoed door jarenlange ervaring
en kennis is Hagestein Makelaardij goed op de hoogte van
de ontwikkelingen op de huizenmarkt.

Hagestein Makelaardij staat garant voor professioneel
advies, persoonlijke aanpak, integriteit en optimale
service. Deze opzet en de persoonlijke aandacht voor de
klanten garanderen een hoge mate van betrokkenheid en
deskundige begeleiding.

“Sterk un Dienstverlening”



