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Kenmerken

Soort | eengezinswoning

Type ~ lde 2-onder-1-kapwoning

Kamers
Woonopperviakie
Perceelopperviakie | 330 m?

Inhoud | 559 m?

Bouwjaar | 1972
Tuin | achtertuin,
voortuin
Garage | inpandig
Verwarming | cv.-ketel,
vioerverwarming gedeeltelijk
Isolafie | volledig geisole
Energielabel | C

Zeer fiine en ruime woning die in een zeer rustige
straat ligt ,voorzien van alle gemakken en een
zonnige tuin op het zuiden .

Woning ligt in een kindvriendelijke straat en school
op steen worp afstand wat deze woning idiaadl
maakt voor gezinnen. \WWoning is voorzien van een
ruime keuken met rianfe aanbouw en is voorzien
van vloerverwarming in gehele beneden verdieping.
Ook de zeer diepe garage is een extra pluspunt

met een ruime carport aanvast en plaats voor
meerdere autos

Wij hebben hier de afgelopen 14 jaar met alle
plezier gewoond.

Te koop bij HENDRIKS Weert: Emmasingel 34, T 0495 - 45 04 85

MAKELAARDIJ
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Moderne kewken

moderne keuken
praktische indeling

Vanuit de woonkamer heb je toegang tot

de keuken, die compleet is uitgerust met

moderne inbouwapparatuur. Denk aan een
inductiekookplaat, vaatwasser, combimagnetron
en koelkast. Hiermee heb je alles bij de hand om
uitgebreid te koken of snel een maaltijd fe bereiden.



fijn lichtinval
instapklaar

Eenmaal binnen ervaar je de rustige en lichte sfeer
die deze woning kenmerkt. De hal met toegang
tot het toilet en de trapopgang brengt je naar

de woonkamer, die dankzij de grote raampartijen
een fijne lichtinval heeft. Hier geniet je van
vioerverwarming, wat vooral in de wintermaanden
zorgt voor extra comfort.
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drie slaapkamers

vierde kamer mogelijk

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers te
vinden, elk van goed formaat en met voldoende
ruimte voor een tweepersoonsbed of bureau.

Via een vaste trap bereik je de zolder. Deze ruimte
is netjes afgewerkt en biedt de mogelijkheid om
een vierde slaapkamer te realiseren, maar kan

ook dienen als opslagplek of bijvoorbeeld een
hobbykamer. Bovendien wordt deze ruimte efficiént
benut door het aanwezige dakraam, dat zorgt voor
extra lichtinval.
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Op het zuiden

onderhoudsvrif

De tuin is gunstig gelegen op het zuiden, wat
betekent dat je hier vrijwel de hele dag van de
zon kunt genieten. Of je nu graag tuinliefheblber
bent, ruimte zoekt voor kinderen om te spelen of
gewoon wil relaxen, deze tuin heeft het allemaal.
Aan de achterzijde bevindt zich een praktische,
aangebouwde berging met elekftriciteit, ideaal om
bijvoorbeeld fietsen fe stallen.
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[Tfervoort

Centfraal in Midden-Limburg, tussen de twee
cenfrumsteden Weert en Roermond in, maar ook gelegen
fussen de Peel en de Maas én grenzend aan Belgié, ligt de
grofe plaffelandsgemeente Leudal.

Leudal telf bijna 37.000 inwoners, heeft 16 dorpskernen en s
met een opperviakie van circa 16.500 hectare de groofste
gemeente van Limburg. Zij vervult een belangrijke rol in

de regio. De gemeente heeff de ruimte om fe wonen, fe
werken en fe recreéren. Ze is rijkelijk bedeeld met bedrijven,
winkels, scholen, verenigingen en sportfaciliteiten, evenals
hisforische elementen. Bijzonder is het grofe natuur- en
posgebied Leudal waaraan de gemeente haar naam
onfleent. Ook de dorpskernen zelf beschikken over veel
groen. Het uifgestrekfe buitengebied herbergt vele
agrarische edrijven.

De gemeente Leudal is onfstaan op 1 januari 2007 na een
fusie met de voormalige gemeenten Haelen, Heythuysen,
Hunsel en Roggel en Neer en bestaat uif de volgende
dorpskernen: Baexem, Buggenum, Ell, Grathem, Haelen,
Haler, Heibloem, Heythuysen, Horn, Hunsel, Iffervoort,
Kelpen-Oler, Neer, Neeriffer, Nunhem en Roggel.

Ifervoort ligh ideaal ten opzichte van de A2 en is omgeven
door een prachtige, groene omgeving. Iffervoort kenmerkt
zich door veel karakferistieke bebouwing en ligt tegen het
fouristische “witte stadje” Thorn aan.
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Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Ermmasingel 34
0495 - 4504 85
weert@hendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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