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Al vanaf de start van ons bedrijf kiezen wij voor een 

persoonlijke aanpak en een professionele 

dienstverlening. Onze werkwijze is dan ook niet 

pandgericht maar vooral klantgericht!





Een bewuste keuze … een keuze voor meer persoonlijke 

aandacht, eigentijdse werkwijze en een dienstverlening 

afgestemd op uw wensen. En natuurlijk een 

resultaatgerichte aanpak waarbij alle moderne 

middelen worden ingezet om de hoogste opbrengst te 

behalen. En daar nemen wij alle tijd voor.

UW NVM-MAKELAAR IN 

ROSMALEN, DEN BOSCH 

EN OMGEVING

VOLG ONS EN 

MIS NIKS

Abelen Makelaars maakt het mogelijk!

Met Abelen Makelaars en Taxateurs 

kun je zorgeloos jouw hart 

verpanden! Dé makelaar voor 

Rosmalen, ‘s-Hertogenbosch en 

omgeving!

Kijk snel verder!

WELKOM



ABELEN.NL

KENMERKEN

Woonoppervlakte

131 m²





 Perceeloppervlakte


138 m²





 Inhoud

465 m³





 Tuin oppervlakte


49 m²





 Bouwjaar

2008





 Aantal kamers
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 Aantal slaapkamers
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 Energielabel


A+



Spirealaan 21 Rosmalen
Ruime energiezuinige gezinswoning, gelegen in de populaire wijk Broekland, Groote Wielen.

Deze ruime woning is voorzien van energielabel A+, 11 zonnepanelen en de mogelijkheid om meerdere 
slaapkamers te realiseren op de tweede verdieping. 




Indeling:

Begane grond: 

Via de entree met toiletruimte bereikt u de fijne woonkamer, de ruime keuken, de trapopgang naar de 
eerste verdieping en een inbouwkast. 

De hal en de woonkamer zijn voorzien van een houten vloer. Door de grote raampartij aan de achterzijde 
heb je via de openslaande deuren direct een fijne verbinding met de tuin welke gelegen is op het zuid-
westen. 

De keuken is ruim bemeten en is uitgevoerd met diverse inbouwapparatuur waaronder een gas- en 
inductieplaat, een vaatwasmachine, een rvs afzuigkap, een koel-vriescombinatie en een combi-oven/
combi-magnetron. Het blad is afgewerkt in natuursteen. 




Eerste Verdieping: 

Via de royale overloop bereik je hier de drie slaapkamers. waarbij de masterbedroom aan de voorzijde 
van de woning ligt, en de badkamer. De hele verdieping is afgewerkt met een mooie laminaatvloer. De 
badkamer is uitgevoerd met een ligbad, een douchecabine, een wastafel en een vrijhangend closet. 




Tweede Verdieping: 

Deze riante leefruimte is multifunctioneel en voorzien van airconditioning. Door vanuit de bouw te 
hebben gekozen voor de uitbouw van deze verdieping is deze verdieping goed in te delen. Wil je meer 
slaapkamers? Wil je een chillruimte? Wil je een extra werkplek? Echt alles is hier mogelijk!

Ook hier ligt weer een mooie laminaatvloer en de aansluitingen voor de wasapparatuur. 




Tuin:

De tuin is gelegen op het zuid-westen en is voorzien van een terras, een gedeelte met kunstgras, een 
achterom en een praktische berging. 




Bijzonderheden:

- Volledig voorzien van vloerverwarming;

- Energielabel A+ met 11 zonnepanelen;

- Alle verdiepingen zijn voorzien van internetkabels;

- De hele woning is voorzien van hotelslchakeling;

- Gas- en inductieplaat;

- Tuin op het zuid-westen met achterom;

- Gelegen in de fijne wijk Broekland;

- Alle voorzieningen zijn op korte afstand gelegen waarbij je moet denken aan twee supermarkten, horeca, 
een gezondheidscentrum maar ook het Groote Wielenstrand is op korte afstand gelegen;

- De wijk is tevens voorzien van diverse lagere scholen en ook de middelbare school zit op 
steenworpafstand;

- De sportvelden, bushalte ligt om de hoek dus binnen 20 minuten met de bus op het station in 's-
Hertogenbosch;

- Op de fiets bereik je het gezellige centrum in Rosmalen binnen 10 minuten en binnen 20 minuten het 
centrum van 's-Hertogenbosch. Met de elektrische fiets ben je er sneller :),

- Uiteraard zijn alle uitvalswegen op korte afstand bereikbaar;

- De woning is uitstekend geïsoleerd.

5



ABELEN.NL



7



De woonkamer


staat in verbinding 
met de tuin.
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De keuken is ruim

bemeten en is uitgevoerd


met diverse

inbouwapparatuur waaronder een 


gas- en inductie kookplaat.

Het blad is afgewerkt


in natuursteen.
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Op de eerste verdieping


bevinden zich drie

slaapkamers en 

de badkamer.




De hele verdieping is


afgewerkt met een mooie

laminaatvloer.
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De badkamer

is ruim en

compeet.
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Een riante

leefruimte op 


de tweede

verdieping.
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De tuin is

gelegen op het

zuid-westen.
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART
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LOCATIE OP DE KAART



VASTGOEDSTYLING

ABELEN.NL

Wij hechten veel waarde aan professionaliteit. Wij zijn Roos Abelen en 

Do Prijt en zijn gecertificeerd House of KIKI vastgoedstylisten. Wij 

hebben niet alleen oog voor detail en styling. Wij weten namelijk ook 

wat kopers verwachten. Zo maken we graag het verschil voor onze 

klanten. Wij laten uw huis opvallen door middel van professionele 

verkoopstyling en woningfotografie, wat resulteert in een hogere 

opbrengst van uw huis!



Bel of 

mail ons!


073-5212908
INTERESSE IN DEZE WONING?
Neem dan vrijblijvend contact met ons op.

Burg. Mazairaclaan 2, 5242 AV Rosmalen | info@abelen.nl | 073-5212908 |abelen.nl

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.




De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten 
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren 
van de meting.


