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Aantal kamers : 9
Aantal slaapkamers : 7
Woonoppervlakte : 410 m2
Gebouwgebonden buitenruimte : 19 m2
Externe bergruimte : 205 m?
Perceeloppervlakte : 7.380 m2
Inhoud : 1422 m3

Energielabel : A
Bouwjaar : 1991
Ligging : Landelijke ligging, vrij uitzicht

Onderhoud binnen : Goed
Onderhoud buiten : Goed
Tuin : Tuin rondom

Prachtig aan een doodlopende weg ligt deze riante woonboerderij. Hier is ruimte geen belofte
maar werkelijkheid. Sommige plekken fluisteren. Deze woning doet het iets anders, die ademt.
Fors formaat, degelijk gebouwd, volledig geisoleerd (label A). Hier woon je buiten maar net niet
afgelegen. Vrij maar niet verlaten. Met uitzicht over je eigen vijver, land (7.380 m2) terwijl de
dagelijkse voorzieningen om de hoek liggen. Grote schuur (21 x 8m) en superleuk tuinhuis. In
de woning zit zelfs nog een appartement. Leuk voor B & B of inwonende familie of vrienden.
Ook een prima stek om bijvoorbeeld kantoor aan huis te houden. Uiteraard kun je heel wat
lievelingsdieren houden. Graag maken wij je deelgenoot van wellicht jouw toekomstige stek.
Lees maar mee.
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BINNENKIJKEN?

Als we over het spoor Varsseveld uitrijden slaan we al snel linksaf. Een we volgen een
slingerde doodlopende weg. Totdat we aan het eind komen. Links ligt onze te bekijken
woonboerderij. Ons doel voor vandaag. Kijken of er een klik is.

We gaan via de ruime bijkeuken(met grote kastenwand) naar binnen. Ons volgende vertrek is
de woonkeuken met plavuizen vloer en houtkachel met schouw. De brede woonkamer is aan
de voorzijde. Veel lichtinval, houtkachel, houten vioerdelen. Dan komen we in de
representatieve hal met vide, trapopgang en toilet. We zien het kantoor (ook mogelijk om dus
beneden te slapen) met daarmaast nog een grote kamer.

Boven een overloop met twee flinke voorslaapkamers. Balzaal van een badkamer met ligbad,
douche, toilet, wastafels en sauna. Ook is er vloerverwarming. Vervolgens komen we in een
inpandig appartement met woon/ zit/slaapkamer, eigen badkamer en met kleine keuken.

Vast trap naar giga grote zolder met dakramen. Hier kunnen nog een paar kamers, zo gewenst,
worden gerealiseerd.
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BUITENLEVEN

Heerlijk grote tuin die grotendeels uit gras bestaat. Met vijverpartij. Bakhuisje. En prachtig
tuinhuis met overkapping met pannen gedekt. Verwarmd en in L vorm. Multifunctioneel
inzetbaar. Denk aan sporten, praktijk/ vergaderruimte, muziekstudio, atelier, winterdiners, lange
avonden met wijn en vuur. Dit is echt een plek die ideeén losmaakt. Een grote schuur met
overkapping staat direct bij binnenkomst, voor de woning. Deze kun je verbouwen of
herbestemmen of slopen. Jij kiest.

Je kijkt hier heerlijk vrij weg, over je eigen grond en het groen daarachter. Voor zit je redelijk
dicht aan de boemelspoorlijn. Het is hier buiten wonen zonder in te leveren. Kom kijken. Neem
een dik uur vrij, en laat de woning vertellen wat het wil worden. Want dat doet deze plek
vanzelf. Geen woning voor iedereen maar voor wie veel ruimte zoekt. In meters,
mogelijkheden én leven. Want dan zou dit zomaar jouw plek kunnen worden. Zullen we ‘'m
samen ervaren? Tot snel!

BONDIGE REACTIE VERKOPER

“Het is echt prachtig wonen hier. De ruimte en rust, zowel binnen als buiten. En dan nog die
leuke buurt. We lopen de deur niet plat maar zijn er voor elkaar als we wat nodig hebben. Ik
heb een huis in het zuiden. Ik besloten om daar te gaan wonen. Vandaar dat deze bijzondere
plek in de verkoop is gekomen. *
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BEST WEL leuk dat NAOBERSCHAP...

Dit stukje is met name bedoeld voor hen die er wel van hebben gehoord maar niet weten wat
het is. En omdat het naoberschap in deze buurt volop in ere wordt gehouden en gepraktiseerd
het volgende: Vanouds was het een heel ruime en intensieve vorm van burenhulp, die
onontbeerlijk was voor de bewoners van boerderijen en in dorpen die niet kunnen rekenen op
goede openbare voorzieningen. Plaatselijk wordt voor "naoberschap” ook het woord "noawas”
gebruikt. Het woord "noawas" kan ook worden gebruikt om iemands hoedanigheid als "naober”
aan te duiden. Daarnaast heb je ook vaak de naoste naober of noaste noawas, ook wel de
eerste naober. Dit is doorgaans de meest nabije buur. Deze buur verzorgt jouw planten, post
en soms zelfs je huisdieren als je op vakantie bent. Ook ondersteunt hij of zij in kleine zaken bij
ziekte en bij overlijden en verzorgt of regelt hij uit naam van alle naobers een fruitmand,
rouwkrans, ooievaar, Abraham, Sara, huwelijksboog of meiboom. Uiteraard ben je geheel vrij
om daaraan mee te doen of niet. Maar goed, je snapt onze intentie.
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Sturriskolkweg 16

Meetrapport Varsseveld




Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres Sturriskolkweg 16 Datum van meetrapport: 06-03-2026

Plaats: Varsseveld Bijzonderheden: Geen

Wonen (GOW) 410.9 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 19.3 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 205.0 m?
Inhoud 1422.0 m®

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008.

De genoemde oppervlakten en inhoud zijn te herleiden uit de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.
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MARKERINGEN: Begane grond

Meetstaat

Begane grond

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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MARKERINGEN: Eerste verdieping

Meetstaat

Eerste verdieping

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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142.4 m?
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466.6 m?



MARKERINGEN: Tweede verdieping

Meetstaat

Tweede verdieping

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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MARKERINGEN: Berging 1

Meetstaat
Berging 1

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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m2
m2
21.4m?

73.8 m?



MARKERINGEN: Berging 2

Meetstaat
Berging 2

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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8.3 m?
29.9 m®



MARKERINGEN: Berging 3

Meetstaat
Berging 3

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud
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m2
m2
6.7 m?

248 m?



MARKERINGEN: Garage

Meetstaat

Garage

Wonen (GOW)

Overige inpandige ruimte (GOOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)
Externe bergruimte: berging (GOEB)

Inhoud

MEETRAPPORT

m2
m2
m2
168.6 m?
669.5 m*



Toelichting meetrapport

Dit meetrapport is opgesteld om de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud te bepalen van een woning of appartement met de bijbehorende externe
bergruimte(n). Uitgangspunt zijn de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, die zijn opgesteld door
de samenwerkende organisaties AEDES, BAG BAO, NRVT, NVM, VastgoedPro, VBO makelaar, VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) en
de Waarderingskamer.

De Meetinstructies zijn gebaseerd op NEN 2580.

PROLAND is gevraagd een meetrapport op te stellen conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud
woningen. Waarbij de woning of het appartement op locatie wordt ingemeten.

Toelichting typen vloeroppervlakten

Hieronder volgt een korte toelichting van de verschillende typen vloeroppervlakten zoals de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, versie juli
2019 die kent.

Gebruikte methode

De vloeroppervlakten en inhouden in dit meetrapport zijn bepaald aan de hand van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de
Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023.

De gebruiksoppervlakte van een woning
De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

Gebruikersoppervlakte wonen
Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

RGN

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. De
gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksopperviakte, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:
v De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;
De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;
De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;

NN N

Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overig
inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

v Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

v Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meter is kleiner dan 4,0 m2
(alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

v De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

v Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel
gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met
onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is er sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend
als gebruiksoppervlakte wonen.

MEETRAPPORT 10



Toelichting meetrapport

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouwgebonden buitenruimte is niet of slechts gedeeltelijk omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft.
Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk
hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te
verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Inmeet- en bepalingsmethoden bij de bruto inhoud

De opgegeven bruto inhouden zijn indicatief. De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze en de complexiteit van de woning,
maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.0.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service. Aan de bruto inhoud kunnen
geen rechten worden ontleend.

Nauwkeurigheid en marges van afwijking
Er wordt een marge van maximaal 3% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit meetrapport.

Voorbehouden en aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik zijn. (In het geval
van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de
(woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de onderste bouwlaag
nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij het
meten van een appartement. Indien sprake is van een begane grondvloer, keldervioer of “zwevende” vioer (ter plaatse de onderste vloer van
de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het
exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici€le kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

De complete teksten van Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, Meetinstructie Bruto inhoud woningen en de Lijst met vragen en
antwoorden zijn te verkrijgen op de website Waarderingskamer.nl.

Controle door opdrachtgever en klachten
Mocht Proland binnen drie dagen geen reactie hebben ontvangen gaan wij ervanuit dat u akkoord bent met het meetrapport.
De mogelijkheid tot het indienden van een klacht verjaart door verloop van één jaar na datum oplevering van de rapportage.

Proland controleert panden niet op al dan niet verleende omgevingsvergunningen, vergunningsvrij bouwen, BAG- en Kadasterregistraties,
bestemmingsplannen, bouwkundige gebreken. Bouwbesluit eisen.

Algemene voorwaarden
Op al onze diensten zijn algemene voorwaarden van toepassing. U kunt deze te allen tijde opvragen en inzien op onze website.
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Keizersgracht 241
1016 EA Amsterdam
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

0 10 20 30 40 50m
: I L ee— |

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 december 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Varsseveld
Sectie B
Perceel 6605

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.





































Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Sturriskolkweg 16, 7051 HM Varsseveld
Datum: 02-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O (]
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
- Houten vloer(delen) O O U
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O (]
- O ] ]
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O (]
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O (]
- Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O (]
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O [ [
Keukenaccessoires, te weten:
- O [ [
- O O O
- O [ [
- O [ [
- O O O
- O ] ]
- O ] ]
- O 1 1
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein O O O
- O 1 1
- O O O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X OXOKX

OXK OOOKXKKXKODODO

OXKOXORXOX O

X

O O000XKXOODOOAO

O O

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oOoooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

O OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000Oo0ooooaoad

O OO

N.v.t.

X O X O

XX XOOKRKXKX O

X O

X OKXKOXOKXKORX

X X XXX O

X X OO O

X

X X X



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X O O

O o0 O

0K X

OO0 K

X O

O oo

Ooooad

Gaat
mee

O O oonoogaod

O d

OO oo

O oono

Kan worden
overgenomen

O O oonoogaod

O d

X O O

O o

O oono
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<
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X X O
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

Bezichtigen?

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

Meer info nodig? woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens
de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

@ Hoofdkantoor:
Landstraat 2, 7121 CR Aalten

Kantoren op afspraak:
Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Terborgseweg 8, 7005 BA Doetinchem

Contactgegevens
Borchgraven 2, 7051 CW Varsseveld
Beltrumsestraat 47a, 7141 AK Groenlo
() 0543-769004
@ info@ietsandersmakelaars.nl
www.ietsandersmakelaars.nl
Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
Verkoopplannen? over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
en om onze aanpak toe te lichten.

Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een andere
makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken

Aankoopplannen? aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.
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	Preview Sturriskolkweg 16 Varsseveld
	Sturriskolkweg 16 7051 HM Varsseveld
	Vraagprijs € 899.016,- k.k.

	Aantal kamers Aantal slaapkamers Woonoppervlakte Gebouwgebonden buitenruimte Externe bergruimte Perceeloppervlakte Inhoud Energielabel Bouwjaar Ligging
	Onderhoud binnen Onderhoud buiten Tuin
	9 7 410 m² 19 m² 205 m² 7.380 m² 1.422 m³ A 1991 Landelijke ligging, vrij uitzicht
	Goed Goed Tuin rondom
	Prachtig aan een doodlopende weg ligt deze riante woonboerderij. Hier is ruimte geen belofte maar werkelijkheid. Sommige plekken fluisteren. Deze woning doet het iets anders, die ademt. Fors formaat, degelijk gebouwd, volledig geïsoleerd (label A). Hier woon je buiten maar net niet afgelegen. Vrij maar niet verlaten. Met uitzicht over je eigen vijver, land (7.380 m2) terwijl de dagelijkse voorzieningen om de hoek liggen. Grote schuur (21 x 8m) en superleuk tuinhuis. In de woning zit zelfs nog een appartement. Leuk voor B & B of inwonende familie of vrienden. Ook een prima stek om bijvoorbeeld kantoor aan huis te houden. Uiteraard kun je heel wat lievelingsdieren houden. Graag maken wij je deelgenoot van wellicht jouw toekomstige stek. Lees maar mee.
	Sturriskolkweg 16, 7051 HM Varsseveld
	BINNENKIJKEN? Als we over het spoor Varsseveld uitrijden slaan we al snel linksaf. Een  we volgen een slingerde doodlopende weg. Totdat we aan het eind komen. Links ligt onze te bekijken woonboerderij. Ons doel voor vandaag. Kijken of er een klik is.
	We gaan via de ruime bijkeuken(met grote kastenwand) naar binnen. Ons volgende vertrek is de woonkeuken met plavuizen vloer en houtkachel met schouw. De brede woonkamer is aan de voorzijde. Veel lichtinval, houtkachel, houten vloerdelen. Dan komen we in de representatieve hal met vide, trapopgang en toilet. We zien het kantoor (ook mogelijk om dus beneden te slapen) met daarnaast nog een grote kamer.
	Boven een overloop met twee flinke voorslaapkamers. Balzaal van een badkamer met ligbad, douche, toilet, wastafels en sauna. Ook is er vloerverwarming. Vervolgens komen we in een inpandig appartement met woon/ zit/slaapkamer, eigen badkamer en met kleine keuken.
	Vast trap naar giga grote zolder met dakramen. Hier kunnen nog een paar kamers, zo gewenst, worden gerealiseerd.
	Sturriskolkweg 16, 7051 HM Varsseveld
	BUITENLEVEN Heerlijk grote tuin die grotendeels uit gras bestaat. Met vijverpartij. Bakhuisje. En prachtig tuinhuis met overkapping met pannen gedekt. Verwarmd en in L vorm. Multifunctioneel inzetbaar. Denk aan sporten, praktijk/ vergaderruimte, muziekstudio, atelier, winterdiners, lange avonden met wijn en vuur. Dit is echt een plek die ideeën losmaakt. Een grote schuur met overkapping staat direct bij binnenkomst, voor de woning. Deze kun je verbouwen of herbestemmen of slopen. Jij kiest.
	Je kijkt hier heerlijk vrij weg, over je eigen grond en het groen daarachter. Voor zit je redelijk dicht aan de boemelspoorlijn. Het is hier buiten wonen zonder in te leveren. Kom kijken. Neem een dik uur vrij, en laat de woning vertellen wat het wil worden. Want dát doet deze plek vanzelf. Geen woning voor iedereen maar voor wie veel ruimte zoekt. In meters, mogelijkheden én leven. Want dan zou dit zomaar jouw plek kunnen worden. Zullen we ‘m samen ervaren? Tot snel!
	BONDIGE REACTIE VERKOPER “Het is echt prachtig wonen hier. De ruimte en rust, zowel binnen als buiten. En dan nog die leuke buurt. We lopen de deur niet plat maar zijn er voor elkaar als we wat nodig hebben. Ik heb een huis in het zuiden. Ik besloten om daar te gaan wonen. Vandaar dat deze bijzondere plek in de verkoop is gekomen. “
	Sturriskolkweg 16, 7051 HM Varsseveld
	BEST WEL leuk dat NAOBERSCHAP… Dit stukje is met name bedoeld voor hen die er wel van hebben gehoord maar niet weten wat het is. En omdat het naoberschap in deze buurt volop in ere wordt gehouden en gepraktiseerd het volgende: Vanouds was het een heel ruime en intensieve vorm van burenhulp, die onontbeerlijk was voor de bewoners van boerderijen en in dorpen die niet kunnen rekenen op goede openbare voorzieningen. Plaatselijk wordt voor "naoberschap" ook het woord "noawas" gebruikt. Het woord "noawas" kan ook worden gebruikt om iemands hoedanigheid als "naober" aan te duiden. Daarnaast heb je ook vaak de naoste naober of noaste noawas, ook wel de eerste naober. Dit is doorgaans de meest nabije buur. Deze buur verzorgt jouw planten, post en soms zelfs je huisdieren als je op vakantie bent. Ook ondersteunt hij of zij in kleine zaken bij ziekte en bij overlijden en verzorgt of regelt hij uit naam van alle naobers een fruitmand, rouwkrans, ooievaar, Abraham, Sara, huwelijksboog of meiboom. Uiteraard ben je geheel vrij om daaraan mee te doen of niet. Maar goed, je snapt onze intentie.
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