Soort object Woonhuis

van Santen de Hoog

Type woning Geschakelde woning
Bouwjaar 1981
Woonoppervlakte 90 m?

Perceelopperviakte 130 m?
Inhoud 406 m’

Aantal kamers 4
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Makelaardij van Santen de Hoog B.V.
Gedempte Zuiderdiep 42

9711 HJ Groningen

Tel: 050-3120991

E-mail: info@vansantendehoog.nl

Adresgegevens

Adres

Postcode / plaats

Provincie

Bunnemaheerd 66
9737 RE Groningen
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Object gegevens

Soort woning

Type woning Geschakelde woning
Bouwjaar 1981
Permanente bewoning Ja

Huidig gebruik

Huidige bestemming Woonruimte

Eengezinswoning

Woonruimte

Bunnemaheerd 66, 9737 RE Groningen
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Maten object

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Volume 406 m3
Perceeloppervlakte 130 m2

Woonoppervlakte 90 m2

Woonkamer 28 m?2

Details

Ligging object Aan rustige weg, In woonwijk
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dubbel glas

Warmwater C.V.-Ketel

Kabel Ja

Alarm Nee

Zonwering Nee

Tuin gegevens

Tuin

Tuin diepte
Tuin breedte
Achtertuin
Ligging
Kwaliteit

Achtertuin, voortuin
1.100 cm

360 cm

40 m?

Noord

Aan te leggen
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Ben je op zoek naar een fijne starterswoning met energielabel A, drie
slaapkamers en parkeren op eigen terrein? Dan is deze geschakelde
woning aan de Bunnemaheerd 66 zeker een bezichtiging waard. De
woning heeft een praktische indeling, een lichte woonkamer met
uitzicht op de achtertuin en biedt zowel binnen als buiten nog volop
mogelijkheden om het geheel naar eigen smaak af te werken en in te
richten. Vanuit de woonkamer loop je via de deur direct de diepe
achtertuin in. De tuin is momenteel onderhoudsarm ingericht,
waardoor je alle ruimte hebt om deze geheel naar eigen wens aan te
leggen of te vergroenen. Ook de zolder biedt extra potentie.
Momenteel bereikbaar via een vlizotrap, maar na het plaatsen van een
vaste trap kan hier bijvoorbeeld een volwaardige vierde (slaap)kamer
of werkruimte worden gerealiseerd.

Omgeving

De woning ligt in de groene en kindvriendelijke wijk Beijum, ten
noordoosten van Groningen. De wijk heeft een dorps karakter en biedt
veel voorzieningen op korte afstand. Voor de dagelijkse boodschappen
kun je terecht in het nabijgelegen winkelcentrum met onder andere
een Albert Heijn en Lidl. Ook scholen, sportverenigingen en
huisartsenpraktijken bevinden zich in de wijk. Voor ontspanning ligt
een park op loopafstand en ook qua bereikbaarheid zit je hier goed. Op
ongeveer 350 meter bevindt zich een bushalte met een directe
verbinding naar het Hoofdstation. Met de auto ben je binnen enkele
minuten op de ringweg en het centrum van Groningen is ook
eenvoudig per fiets bereikbaar.

Indeling

Entree/hal met meterkast, toilet en trapkast. De L-vormige woon- en
eetkamer vormt het hart van de woning en profiteert van een prettige
lichtinval en heeft een deur naar de achtertuin. Halfopen keuken
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een gaskookplaat,
afzuigkap, oven, koel-vriescombinatie en vaatwasser. Aansluitend een
praktische bijkeuken annex berging.

Eerste verdieping

Overloop met toegang tot drie slaapkamers van circa 12 m2, 12 m2 en
7 m2, Badkamer voorzien van ligbad, douche, wastafel en
designradiator.

Zolder

Via een vlizotrap bereikbare zolderverdieping met cv-ketel en
mogelijkheden voor het realiseren van een extra kamer na plaatsing
van een vaste trap.

Bijzonderheden

Geschakelde starterswoning met praktische indeling;
Energielabel A;

Drie slaapkamers;

Mogelijkheid tot realiseren van een vierde slaapkamer op zolder;
Diepe achtertuin met veel inrichtingsmogelijkheden;
Parkeerplaats op eigen terrein;

Voorzien van 9 zonnepanelen;

Gelegen in groene en kindvriendelijke wijk Beijum;

Goede bereikbaarheid met openbaar vervoer, auto en fiets;
Cv-ketel via huurcontract (mogelijkheid tot afkoop);

Bunnemaheerd 66, 9737 RE Groningen
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Niet-zelfbewoningsclausule van toepassing.
Kortom: een fijne en energiezuinige starterswoning met drie
slaapkamers, een zonnige tuin, parkeergelegenheid op eigen terrein en

volop mogelijkheden om de woning verder naar eigen wens te
moderniseren, gelegen in de groene en goed bereikbare wijk Beijum.
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Deze plattegrond is opgesteld door STIJLZINNIG.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door STIJLZINNIG.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door STIJLZINNIG.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart Uw referentie: vk bun66

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
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uisnummer Kadastrale gemeente  Groningen

Sectie AB
Perceel 4550

Vastgestelde kadastrale grens
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Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning
In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de

vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Bunnemaheerd 66, 9737 RE Groningen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notari€le of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? 7 niet bekend L[] ja & nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

[ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van O niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
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kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Z0 ja, welke?

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nvt

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker

is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?
Zo ja, welke?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

L ja O nee
[ja O nee

Uja X nee

[ ja X nee

Lja O nee
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Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

0 Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? SJZémmz Meken

'2 p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
< deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : M)OVL{/V\3
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) (

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels
a s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Z0o ja, waar?
72 b Zijner (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? I niet bekend

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? 1 niet bekend

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

X ja

Oja

Uja
Oja

Uja

U ja

M nee

[ nee

O nee

X nee

nee

O nee

O nee

X nee

O nee

[ nee

O nee

L nee
[ nee
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geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend O ja O nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? 4, ‘Od( Rja O nee

| Halle dake (Sneewe gelsden.
Zo ja, waar? . B&\ e A_a,?( ( ﬁ\eUU:)) clalkcleex 9@‘0&‘3

c Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? . . K ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? g DW Aﬂﬂ‘tﬂ@ﬂ wﬁ"ue O\ﬂ'&

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: niet bekend [ ja [J nee

Overige daken: O niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: niet bekend [ ja O nee
Overige daken: B niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja O nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja O nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren .

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : HDU/k
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

f
b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : :}E__, \Bd act ¢ OL@V\
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v\.\}

voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja X nee
Zo ja, door wie? De Zt:%?/h&@"(

Functioneren alle scharnieren en sloten? X ja O nee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Oja O nee
Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de : alles C\L\bbg 9\66 :

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? ; 2/32 ; MRS en oo OLOLLOQ—Q‘KLULM‘L?
Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja R nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja
wanden?

X nee
Zo ja, waar?
Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja

L nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, eftc.)

Zo ja, waar? er{’ﬂ dﬁuugi 'D/L({/W""Q

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

] ja [ nee

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie?

LT niet bekend [ ja ™ nee
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Z0 ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja

[ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? Oja X nee

Is de kruipruimte droog? O meestal [ ja K nee
Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?
7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in '71 W
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- - g .
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, CO cee|
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? B ja & nee

Zo nee, toelichting: X
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of \’\,\ur
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): o (\*6(963

Type(nummer) van de installatie(s): : CU B \<€4€\ “" ?G 2&.[/ \@ QIQ
Installatiedatum van de installatie(s): ’ 5 i - éhu%%’tq g - bbe\ E %
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 9 q _ S _ 'ZC)ZG (Q\l(d(l\c&( )

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Kja B e
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Zo ja, door wie? : :\ NS
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden?

L ja

L ja
Z0 ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja
Z0 ja, ‘betreft dit elektrische vloerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders? Oja
Elektrisch:
warm water: Oja
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? X ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend [ ja

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 8
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

L1 nader overeen te komen X ja

L niet bekend §fja

AN nee

X nee

nee

X nee

[ nee

[ nee

X nee

O nee
O nee

O nee

[ nee

O nee
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : K 2022
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja X nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja X nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? EShARI——

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend O ja [ nee
Zijner onderdele.n van'de elekjtrische installatie vernieuwd? N [ niet bekend O ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee
Zo ja, waar bevindt deze zich?
Blijft deze achter? L1 nader overeen te komen [ ja [ nee
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Q’Ja [ nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Atja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
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Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja w nee

‘\st’ oloer Aegels \CXC(\:@(\
)\ bad 1&gél geoarsien.

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2”9_003

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Nja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? X ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee

Z0 ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? O niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?j_‘ QOOi

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur - 20 8 2y
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Kja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i He_gft u een kokend water kraan? ) O ja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe

oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning?
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b

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen I niet bekend
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend
Zo ja, waar?
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend
Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Is de grond verontreinigd? X niet bekend
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nov.t
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nvt

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

Zijn)

Lja O nee

O ja X nee

[ ja M nee

Oja XN nee

O ja O nee
[lja X nee

L ja O nee
Uja O nee
[ ja O nee
ja X nee

Oja O nee

Oja O nee
Uja X nee

[ ja X nee

[ja O nee

O ja K nee
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Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja X nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Z0 ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja X nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend ‘R'Ja [ nee

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? X ja O nee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar?

b Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:
Stadsverwarming:
Anders:
Te weten:
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

2023
€.21G X
oy
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Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Gja O nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke? : h\»&,»r O keeic

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? 5ja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €..H.SOA/_
Duur:
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? ST
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja Onee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u versc':huldigd bent al betaald? Oja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja O nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja O nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €.

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Makelaardij van Santen de Hoog B.V.
Adresgegevens: Gedempte Zuiderdiep 42, 9711 HJ Groningen
Telefoonnummer: 050-3120991

E-mailadres: info@vansantendehoog.nl
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Bunnemaheerd 66, 9737 RE Groningen

Datum: 20-02-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O [l [l
- Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O [ [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren I O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

—  Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

—  Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

- Vriezer

— Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Blijft
achter

OooOo0Oooao

X

XX ODOOODONXK KX

Oo00o0ooOoooaod Ooooad

X X X X

Gaat
mee

Oo0oonooOoad O

O

O0O0o0o0ooooooooOoaonooan

O 0O0o0oo0ooonoo:no

oo onag

Kan worden
overgenomen

(|
(|

Oo0oonooOoad

O

O0O0o0o0ooooooooOoaonooan

O 0O0o0oo0ooonoo:no

oo onag

XX KXKKXKX X

O

X X X O OO

X X

X XXX OO

X XXX XKKXKKX

O 0o oag
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

O

XX XOKXKDORX

Oo0Oo0o0oooaoano

OXKOOOXKODODO

Ooo0Oo0o0ooobooooonoano

Gaat
mee

O

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad

Kan worden
overgenomen

(|
(|

O0O0000Oo0o0ooooooaod

O0O0O0oo0oonoaoad

O0O0o0o0oooooaoad

Cio>

NVM

N.v.t.

X O X O

XX XXKXKXODOODO

X X

X X X

X OKXKKXX O

XX KRXYNKKXKXKKX X
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

— Tuingereedschappen

Blijft
achter

X OKXKXOO

O oo

O X

O O

X O

O 0O

0K OX

Gaat
mee

Oo0oooooomogao

a

O d

OO onood

X | O

OO

Kan worden
overgenomen

Oo0oooooomogao

O O

O

OO onood

O oono

Cio>

NVM

N.v.t.

X OKXKOOKXKX

X X

X X O

X X X

X O KX

X X

OO g

X
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler O O (I
Zonnepanelen O O O
- O O O
- O O O
- O O (Il
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Energielabel woningen

Dateem ronnel'raha

08-Gi-2024

Renictrationummeor

865334833

Coldin tnt
ey ot

08-01-2034

Status

Definitief
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Verbeiering
leolatie Inctallatios Honfdevstoom aznbevolen?
1 Gevels 7 Verwarming HR-107 ketel

2 Geveipaiieien
2 Daken
4 Vioeren
5 Ramen

6 Buitendeuren
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Niat aanwezia
NIC aanwa 716

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

11 Koeling ‘ Niet aanwezig

12 Zonnepaneien Aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting
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Toeiichiing i} dit energieiabei
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isclatie van de
woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming. koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het siechiste energieiabel en A het besie
energieiabel. rossieie energie komt van koien, oiie en aaragas. Uw woning gebruikt 129,59 kWi/m« fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 20,87 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
comnacte waoning heeft relatief weinia buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbara energie — denk aan
zZonneparneien, ZoNNeboilers en warmiepompen — vermindert 00K de fossieie energie die u nodig hebt. isolatie en hermisuwbare energie
2ijin nodig voor de ransioimatie naar een duuizame gebouwde omgeving 1ot 2050. Heeli u nog een aardgasaansiuiiing voor verwaiming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u: dit kunt doen.

129,59 wwhinv per jaar

A*}A“]
! !

75
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Hoe is het energieiabei berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aanial beweners, gemiddeid bewenersgedrag en het
gemiadelde Nederiandse Klimaat. Het energiegebruik voor huisnoudetijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — teit niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de waning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoeite M. De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeid per jaar nodig is om uw woning voidoende
in de wintermaanden warm te kriigen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiszuinig ventilatiesysteem

hesh, heelt een lage wammichehoefta. De warmichohoefte van iy woning i 12060 LA ner viaronto
meter vioeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 62 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard : T i B :
i ] vioeropperviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
VOOT Woningisolatie? S ;
gevalien kiaar voor de overstap naar een duurzame warmievoorziening die warmte levert op ongeveer

m 50 graden in de woning, zoals warmiepompen.
Hisico op hoge AE Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maairegeien zoals
binnentemperaturen @ puitenzonwering, zonwerende begiazing en dakisoiatie beperken net rsico op noge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hemicuwhare s Het aandeal hemistnwhare energie dat 11 henit voor 1w woning is 2Q 3% Hemietuwhare eneraie is
energie -"“&gf"l atkormsiig uit zon, biomassa, buiteniuchi en bodem. Zonnepaneien, ZoRReboiiers, warfiepompen en
piomassaketeis vergroten het aandeei hermnieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de eneraiezuinigheid van de woning
Frijspeil december 2022 GOK door uw gearag beinviced. Als u de verwarming veel aan hebt staan, vesl warm water gebiuikt en
Er is in de tanieven geen rekening gehouden veel elekifistiie apparatuu’ i Gebiuik Tieell, Gaii is uw eneigisiekening hogei. 1 is i de abei daaioim
ot e Pl onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Gemiddeld €335 €330 £330 £315 £290 €270 £250 L esg €235 €225 £220

Hoeg €455 €450 €440 €425 €395 €365 £350 £335 £330 £315 £310
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Renimnernen en madtiegeien

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bii de toelichting aver isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze sireefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kuri streven als u wilt gaan iscieren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet f10g et
Keer ie isOieren en wordi de Standaard voor woningisoiaiie ruimscnoots gereaiiseera. Door hel voidoen aan oe Siandaard 201t u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogefilkke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de enerqgieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneflectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
Wegepast Ruiineit Worded - uil Gogpunt vaii bivosibeeld binhenkimaal, Coimion, gezundheid, lechmschie haalbaaimeid en kosieneiactiviteil

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezender en comfortabeler binnenklimaat.

isolatie

i Geveis Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isofatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmie beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.
Dankzij goede gevelisolatie veriiest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In niauwara woningen is ean gneda isalatie standaard aanwazig. Rii anrdere waningen is ar vaak
sprake van een niet-geisoleerde speuwmuur. in dat gevai is spouwrmuuriselatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevei te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw worat een matige
isolatiewaarde gehaald {R_= 1,0 tot 1,7 m2K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

durder,

HoLGStwaaISCINIK worden geveis maar &6n keer na-geisvieera. Hel is dan versiandig om de gevels
direct goed te isoleren. isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R_ 6,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en H-waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isoiatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Zuid Onbekend
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2 Geveipaneien Geveipaneien zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genocemd. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het koziin
waarin het paneel 7it. De isolatiewaarde van de gevelnanelen wordt uitgedrukt in een U-waarde. Hoe
iager de U-waarde, hoe beler de isolatie is. Geisoieerde geveipaneien houden de warmie beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneei, hoe meer effect een goede of siechie isoiatiewaarde
heetft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitsioot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het geveipaneet
staat. Ook fevert een goed geisoieerd gevelpaneei een verhoging op van het comiort in de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m?K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden van de gevelpanelen van uw woning. Hoe lager de L-waarde, hoe beter de isolatie,

D

Niet of slecht gelsoleerde delen ziin rood gemarkeerd.
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3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak, De isolafiewaarde van daken wordt uitgedrikt in een B -waarde, Hoe hoger de
Rswaarde, hoe beter de isolatiewaards. Een hogere isclatiewaarde houdt de warmte heter in de wonin
in de winter. Met dakisolatie biijit vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

on vermindort da uitctoot van hat henailiasaas CO, . Athankalillk van hot tuna dale schuin dak mot
pannen of een piat dak, is iseleren aan de binnenkant of buitenkant megeiijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie Is daarbij een middel om vocht en houtrot in net dak te voorkomen. Ais uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee, en isoleer het dak meteen
richting de streefwaarde (R. 8,0 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijin rood gemarkeerd.

Noord Zuid Onbekend
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nergielabel ? v
4 Vioeren Hiermee worden vioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren

met of zonder kruipruimte eronder, maar ook viceren boven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vioeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde.
Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
opperviakie van een vioer, hoe meer effect een goede of siechie isolatiewaarde zai hebben op de
energetische kwaliteit van uw woning.
Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdi de warie beler vasi en de vioer voell minder koud aan. Het gaat hierbij miet afieen
om begane grondvioeren, maar 0ok om vioeren boven een onderdoorgang.
Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderziide van de vicer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is hiet dan belangriik om de bodem af te dekken met een kunststoffolic om te
voorkome dat isolatiemaieriaal vochiig wordt. Hebt u viceren op de voile grond of boven een fage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.
Als u uw vioer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. isoleer daarom meteen
richling de streshvaarde (R, 3,5 ma/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of sieefit geisoieerde deder zijs rood gerrarkesrd.

Vioeren

Opp. 0 35 A,
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Meer informatie over Maatregei: viverisolatie

energiebesparende in uw woning is {een deel van) de vicer nog niet geisoleerd. Met vicerisolatie kunt u de energieprestatie

maatregelen vindt u op van uw woning verbeteren.

www.verbeteriehuis.ni

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk

aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het gias met het kozijn. De
isolatiewaarde van raman wordt uitgedrila in de U -waarde. Hoe lager de Ul -waards, hos beter de
isclatie is. HR"-glas en riple-glas hebben een lage U waarde en houden de warmte beterin de
woning dan enief glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakie van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verli

minder warmie. Ul bespaart op i energiekosten en vermindert de uitstont van het brosikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend gias net comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van net raam. Door goed isoierend gias noort u ook minder geiuid

van buiten.

Als uw koziinen aan vervanging foe ziin, is dat het ideale moment om de koziinen en het glas in één
keer goed ie isoieren. Kies gan meteen voor een opiessing die fichting de streefwaarde gaat (U, van
1,0 Wim?Kj.
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Hieronder ziet u de opperviakken en U ;waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord
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Meer informatie over
energiebesparenie
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Maalregel: ramen met HR-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas
in U WOTINg Ziji {een deel varij de 1amen rog niel geisoleerd. Door ioepassing van HAR"-glas,
vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Zen buitendeur met weinig glas {zoals vea! voordeuren) telt in het energiclabel als een buitendeur,
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het koziin. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een gefsoleerde buitendeur houdt de warmie beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier ziiden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoieerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m?K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord
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Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.ni

Maatregel: geisoleerde buitendeurfen)
In uw woning ziin {sen deel van) de buitendeuren nog nist geb
~ S ol v

(%4

oleerd. Met cen geisoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
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Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmievoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een

: ’\i}amtepémp‘ moet i Woning niet alleen geed geisoleerd ziin, maar most ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De iuchidichtheid wordt bepaaid door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansiuiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van viceren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
veiwarning fioger en dai Kosi encigie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangriik voor de gezondheid en voorkomt vochiproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning = en met name bjj het dichien van naden en Kieren — ook aandacht aan voldoende
vefitilatie. Laal u hierover informeren duor een experl. Denk bijvoorbeeld aan het plaaisen vaii
winddrukgeregeide roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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7 Verwarming

in de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestelien

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeeite van de woning door die toestelien verwarmd wordt.

Verwarmingstoesteiien

Aangesioten opp.

HR-107 ketel 84.0 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoeste! voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeemn. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Eiekiricitei ais energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam {een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het

gasveroruik fink daien. Let bij het vervangen van O ov-Keiel 00K op de thermosiaal. Een slimme

thermostaat met bewegingssensor en iemperatuurregeiing per kamer, heipt om energiezuiniger ie

verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederiand willen we

in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmiepomp
Wikl u uw woning verwarmen mel minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmiepomp.

Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op

elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij ais het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstep als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geisoleerd. En dus nog niet voliedig Kiaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp
Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmiewisselaar warmie uit de

onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elekirische kachels een hoog rendement. Een warmiepomp kan de woning verwarmen en warm

water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

W Jarms: ater met 2 lomnaratins
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel
Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van

aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste

houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers {chips) of hele houtblokken worden

verbrand. Bij de verbranding onisiaal wel fijnsiol. Dil kan overlasi in de omgeving veroorzaken.




7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeteriehuis.ni

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt 1 op

www.verpeieriehuis.ni

10 Ventilatie

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmienet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar hei via een warmiewisselaar gebruiki worgi voor verwarming en warm water. Het afgekoeide
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur ziin, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur jevert, dan is hei van belang dai uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschiki zijn voor verwarmingswater met een iage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of ziin er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de siag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw
woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestelien Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Maatregei: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-whw gebruild u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetie op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstaliatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmiewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollecioren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zonnecoliectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
venwarmde water word! opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en gouchiewater veiwarmen. Een zonneboiier levert in de zomer bijna al het warnme water. in de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventiatiesysteem aanwezig: ventileren gebeut allesn door roosters boven het raam, of
door het openen van (kiepjramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgi vaak een veniiiaior voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventifaior kan een energiezuinige gelijkstroomventiiator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmie- Wisselstroom- Aangeslioten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 84.0 m?

roosters
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Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om ie zorgen voor een ventilatiesysieem dat voidoende veniileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeeiden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging.

By een wraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysieem zuigt sen ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
“badkamer en toilet. CO,-sénsoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchivochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwalileit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het enerni hrisike verfazod wordt
fiTL T -«!‘31899,. 2 eriaags werclh

Ventifatie met warmteterugwinning
Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmie-
terugwinning foe fe passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft

Meer informatie over twee ventilatoren. Een ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
energiebesparende regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatic-
maairegeien vindi u op sysicem werdi de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme juchi die naar bulien
www.verbeterjehuis.ni gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, tan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Hei padeet van woningen mel kosisysiemen is dai deze sysiemen energie gebruiken (8n ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koeisysteem). in piaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen trefien om de zomerse zonnewarmte buiten fe houden. .

Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende T '
. Koeltoestelien Aangesioten opperviakie
maatregelen vindt u op
wWww.verbeierjenuis.ni Geeit koeiing n.v.i.
12 Zonnepanelen in het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

sppenviakie an het totale walipickvermogen). Hoe groter het systeem, des 1o meer elektriciteit ermee

opgewenl kain woraen. Daaibij is de onEntatic van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonhicht
e op de paneien valt, hoe hoger de opbrengst.
Watipiskvermogen Oricnigtic Opperviakie
3510 Wn Zuid 173m2
Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederiand. Dit energielabel kunt u altijd verifiren op

momentin de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabe! kunnen worden. Op
www.verbeterjehuis.ni kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregeien kosten en wat zij u opieveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,
kosten e.d., is athankelijk van de huidige specifieke eigenschappern van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altiid geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit documeni is digitaal ondertekend. U kunt de echiheid van het document controieren. Hoe dat in zijn werk gaai ieest u op

www.ep-online.ni/Controlerentchtheid.
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Inleiding van het rapport

STHLZINNIG heeft een NEN 2580 meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlaktes
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld
conform de richtlijnen NEN 25802007 NL, ‘Oppervilakten en inhouden van gebouwen —
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN2580
+ De meting heeft plaatsgevonden op 03-03-2026 waarbij de maatvoering van alle
ruimten is nagemeten en genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;
+ Indien de woning scheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen
binnenruimte, dan is voor de maatvoering het hartvan de muuraangehouden;
+ Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte

stahoogte < 1,50 meter, veroorzaakt door de schuine daklijn.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.



Onderdelen
STILZINNIG heeft de volgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Totaal

Gebruiksoppervlakte wonen (GOW) 89,62 m?2
Overige inpandige ruimte (OIR) 23,93 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte 0,00 m?2
(GOGBR)

Externe bergruimte (GOEB) 0,00 m?2
Bruto vloeroppervlakte (BVO) 150,94 m?2
Bruto inhoud woning 405,55 m3

Dit meetrapport is naar eer en geweten, te goeder trouw en met de grootst mogelijke zorg door
STILZINNIG opgesteld.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.




Toelichting op de meetinstructie

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaanvan de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief
het correctieblad C1.2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van
meetrapporten volgens NEN 2580

Afwijkingen ten opzichte van NEN 2580

In de meetinstructie is ervoor gekozen om op een aantal aspecten af te wijken van NEN 2580
norm. Eén afwijkend aspect is dat volgens de NEN 2580 norm de gebruiksoppervlakte exclusief
de oppervlakte van de dragende binnenwanden wordt gemeten. Echter, het is vaak lastig om te
bepalen welke wanden dragend en welke wanden niet-dragend zijn zonder beschikking te
hebben over bouwkundige tekeningen. Om deze reden zal in deze meetinstructie geen
onderscheid worden gemaakt in dragende binnenwanden en niet-dragende binnenwanden.

Verder wordt in deze meetinstructie de gebruiksoppervlakte van een woning onderverdeeld in
vier oppervlaktes. Hiermee kan duidelijker worden aangetoond welke onderdelen relevant zijn
voor het aanmelden van de woning op de website www.funda.nl. NEN 2580 hanteert deze
onderverdeling niet.
De onderverdeling van de gebruiksoppervlakte worden als volgt opgesteld:

- Gebruiksoppervlakte wonen.

- Overige inpandige ruimte.

- Gebouw gebonden buitenruimte.

- Externe bergruimte.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.



Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan
met deze meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde
documenten.

Brutovloeropperviakte (BVO)

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte,

gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies,
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen. Hierbijgelden de volgende
aanvullingen:

- Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte (vaneen ander gebouw of
een andere huurder) grenst wordt gemeten tot het hart van de
scheidingsconstructie Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een
binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig
worden toegerekend aan de bruto vioeroppervlakte van de binnenruimte.

- Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend of een schalmgat of een vide
met een oppervlakte die groter danof gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte

voor verticaal verkeer).

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.



Gebruiksoppervlakte wonen (GO)

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte,
gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies,
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Hierbijgelden de volgende aanvullingen:
- Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte (van een ander gebouw of een andere
huurder) grenst wordt gemeten tot het hart van de scheidingsconstructie
- Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet

het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aande
bruto vloeroppervlakte van de binnenruimte.

Bijde bepalingvan de GO wordt niet meegerekend:

- Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, ofgelijkisaan 4,0 m2;

- Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en
vrijstaande constructie zoals kolommen of een nis dan wel inspringend
gebouwdelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner is dan ofgelijkisaan
050 m2;

- Ruimten met beperkte stahoogte;ditis de oppervlakte van vloeren, waarboven de
netto-hoogte kleiner is dan 1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.



Overige inpandige ruimte
Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

- Hethoogste punttussen1,50 meteren 2 meterhoogis Het hoogste punt hoger dan 2
meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4m2;

- De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een
fietsenstalling, eengarage of een niet te belopen zolder;

- Ersprakeis van een bergzolder; dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met
een niet vaste trap en/of eenzolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte
kleiner dan een halve vierkante meter)

In twijfelgevallen worden de ruimten gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken,
wasruimte, pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als

woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in
dit meetrapport de oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio's vastgesteld op
basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) gebouw gebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts
gedeeltelijk in omsloten door vaste wanden daardoor geen vaste buitenomgrenzing
heeft. Denkhierbij aan een balkon of dakterras.

In geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras,wanneer en
voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de
woning, ook als gebouw gebonden buitenruimte(n) te worden beschouwd. Dit is een

uitzondering op de algemene regel en NEN 2580.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.



Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakttussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
de verticale projectie van de overkapping;
- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordthet opperviak gemeten tot
de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of randvan

de vloerconstructie.

Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en de ruimte(n) alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat
externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan hebben.Externe bergruimte(n) worden

volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is
oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld.
Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster

of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

Meetinstructies & NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele
meetinstructies en de NEN 2580. Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken

wij om deze instructief in de norm te bestuderen.

Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u
andere inzichten hebben betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen drie
werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons op. Wij maken dan zo snel mogelijk
een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.

deze



Bunnemaheerd 66, 9737 RE, Groningen

BVO GOW OIR GGBR EB vide Bl
Bruto vioeropperviakte Gebruiksoppervlakte Over|geA|npand|ge GeboAuwget.)onden ExterAne Vide/Schalmgat > Bruto inhoud m3
wonen ruimte buitenruimte bergruimte 4m?2

Begane grond

Woon-/werkruimte 63,99 47,21 7,98 0,00 0,00 0,00 214,75
Eerste verdieping

Woon-/werkruimte 48,72 42,41 0,00 0,00 0,00 0,00 128,63
Zolder

Woon-/werkruimte 38,23 0,00 15,95 0,00 0,00 0,00 62,17
Totalen (incl. bijgebouwen) 150,94 89,62 23,93 0,00 0,00 0,00 405,55
Procentueel tov BVO 100.00% 59.37% 15.85% - - -
Totalen (alleen woning) 150,94 89,62 23,93 0,00 0,00 0,00 405,55

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.




Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper
een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn.
Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden
onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de
eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag
5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een
onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet
wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van
de verkopende

partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs,
opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is

belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie
van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper
tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollega, de Hoge Raad, heeft bepaald
dat als u de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs
wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.




6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten de
lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie” wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet

met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een bezichtiging
aanvraaq of als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren.
Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat
kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te
komen.




Overige informatie

De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de
NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum
van notarieel transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van de onroerende - zaakbelasting
wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom
Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken, na

mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter grootte
van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een schriftelijke
bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland
gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen. Onder
de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de
verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de
koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze
makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Ontbindende voorwaarden

Mocht u een ontbindende voorwaarde wensen voor de verkrijging van een financiering of het
verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, dan dient u dat expliciet te vermelden.
Ontbindende voorwaarden worden alleen in de koopakte opgenomen, indien zij in de
onderhandelingen zijn gesproken.

NVM ouderdom en/of materialen clausule
Deze clausule kan deel uitmaken van de koopovereenkomst.

Waarborg / garantieregeling van toepassing
Bij deze koopovereenkomst is een waarborg — of garantieregeling van toepassing.




