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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1936

WOONOPPERVLAKTE:
136 m?

INHOUD:
619 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
311 m?




OMSCHRUVING

Karakteristieke en vitgebouwde tussenwoning
met vijf slaapkamers verdeeld over 2 etages,
dakkapel, modern sanitair, volledige
onderkeldering en 8 zonnepanelen. Op de eerste
verdieping is aan de achterzijde een balkon over
de hele breedte en op de tweede verdieping zijn
2 speelse slaap/opbergzolders gemaakt. Via de
openslaande deuren in de aangebouwde serre
loop je zo de achtertuin in die grenst aan een
achterpad met beekje. Met een woonopperviak
van ruim 136 m? en een perceel van 311 m? heb
je hier veel ruimte en privacy.

Pluspunten:

Ruimte & indeling — maar liefst 5 slaapkamers, 4
woonlagen én 2 slaap/bergzolders

Licht & leefruimte — woonkamer is uitgebouwd
met een serre met veel licht en openslaande
deuren naar de tuin

Buitenruimte — perceel van 311m?2 met veel
privacy een eigen berging en achterom.
Comfort - voorzien van modern sanitair,
masterbedroom met balkon en een bijkeuken
Ligging — op loopafstand van station en
winkelcentrum Presikhaaf

Locatie

De woning is gelegen in Arnhem (omgeving
Presikhaaf) op de hoek van de Oude Velperweg
en de Schaapsdrift, op loopafstand van Station
Arnhem Presikhaaf.

De woning ligt binnen de toekomstige
ontwikkellocatie Spoorzone Arnhem-Oost en is
bekend als deelproject Schaapsdrift en
omgeving. Dit gebied staat op de nominatie om
in de toekomst herontwikkeld te worden tot een
levendige en groene woonomgeving met een
mix van wonen, werken en voorzieningen.

De directe omgeving is momenteel divers van
karakter. Op korte afstand bevinden zich drie
parken, een stadsboerderij en Winkelcentrum
Presikhaaf voor de dagelijkse boodschappen.

Indeling:

Begane grond:

Entree, hal, toilet, toegang naar kelder met
meterkast. Uitgebouwde woonkamer met open
keuken, voorzien van betonnen aanrechtblad en
een 6 pits gasfornuis incl 2 ovens (novecento)
vaatwasser, doorloop naar een kleine bijkeuken,
woonkamer voorzien van eiken houten vioer met
aangebouwde serre met veel licht en
openslaande deuren naar de achtertuin.

le verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers waarvan twee met
vaste kasten en twee met toegang tot het balkon
aan de achterzijde, badkamer met
inloopdouche, 2e toilet en wastafel. Vaste trap
naar

2e verdieping:

Overloop met opstelplaats van de cv-ketel en 2
slaapkamers ieder voorzien van een speelse
slaap/bergzolder en dakramen.

Begane grond:

Entree, ruime hal met toilet en toegang tot de
kelder met daarin provisieruimte en aansluitingen
voor wasapparatuur. Ruime woonkamer met
openslaande deuren naar de achterplaats.
Moderne keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur zoals een inductie kookplaat,
koelkast met vriesvak en afzuiging.

Eerste verdieping:

Overloop met vaste kast, twee slaapkamers
waarvan één met speelse inloopkast en
openslaande deuren naar het balkon, een derde
kleinere slaapkamer en een badkamer met
ligbad, tweede toilet en wastafel.

Tweede verdieping:

Via vaste trap bereikbare overloop met toegang
tot twee slaapkamers ieder voorzien van
(dak)ramen en een wastafel.

Zolder:
Bergzolder bereikbaar middels een losse trap.



Tuin en buitenruimte

Diepe tuin met veel privacy, een kas en een
houten tuinhuis, eigen achterom die grenst aan
een achterpad met beekje.

Bijzonderheden

- Woonopperviakte: ca. 136 m?

- Perceeloppervlakte: 311 m2

- Bouwijaar: 1936

- Aantal kamers: 6, waarvan 5 slaapkamers
- Energielabel: C

- 8 zonnepanelen

- Verwarming via C.V.-ketel (Remeha Tzerrq,
eigendom)

- Volledig onderkelderd

- Balkon aanwerzig

- Ligging binnen toekomstig ontwikkelgebied
- Parkeren in de openbare ruimte

- Voorafgaan aan de verkoop is een
asbestonderzoek, bodem- en
grondwateronderzoek vitgevoerd.

Heb je serieuze interesse? Neem contact op met
REBO Woningmakelaars of je eigen
aankoopmakelaar en wij laten je deze ruime en
karakteristieke woning graag zien.

In het kader van eventuele vervolginteresse
graag aandacht voor de volgende aanvullende
bijzondere bepalingen in de koopovereenkomst:
- Ouderdomsclausule (beperking
aansprakelijkheid verkoper)

- Asbestclausule (bouwjaar woning voor algeheel
asbestverbod van 2005). Eris een asbest sanering
vitgevoerd, dit rapport maakt onderdeel uit van
de koopovereenkomst

- Documentatie bij beroep op een eventueel
opgenomen financieringsvoorbehoud

- Projectnotarisclausule (notariskeuze verkoper)

- Niet bewoningclausule

- De selectieprocedure zal plaatsvinden op basis
van het hoogste bod.
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PLATTEGROND
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REBO Begane grond, Schaapsdrift 3 te Arnhem

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
VASTGOEDGROEP . @ Er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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REBO 1e Verdieping, Schaapsdrift 3 te Arnhem
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
VASTEORDGHOER . D Er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Zolder, Schaapsdrift 3 te Arnhem

De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
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PLATTEGROND

Bo Zolder, Schaapsdrift 3 te Arnhem
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
YASISDEDORCER . Er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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REBO Begane grond, Schaapsdrift 3 te Arnhem

VTSR De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
. . Er kunnen geen rechten aan ontleend worden.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 12 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Arnhem
Sectie Q
Perceel 6296

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, het en het ¢

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

rebowonen.nl

Schaapsdrift 3, Arnhem

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

iivend

Neem vrijbl
contact met ons op!

REBO Vastgoed Groep | Wonen

Delta 1 F

6825 ML, Arnhem
088-220 1655

REBO®

makelaardij@rebogroep.nl

www.rebowonen.nl

VASTGOEDGROEP ‘ .




