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Welkom bij De Vesting Makelaars

We begrijpen dat het verkopen van je woning
en/of het zoeken naar een nieuwe woning geen
alledaagse zaak is, waardoor dit een flink aantal
onzekerheden met zich meeneemt. De kracht van
ons kantoor ligt dan ook in onze persoonlijke
aanpak. We begeleiden onze klanten van A tot Z
met daarbij de wensen en voorkeuren van de
klant als uitgangspunt, zodat je vol vertrouwen dit
traject samen met ons kan doorlopen

We behalen het beste resultaat door onder
andere gebruik te maken van Funda, onze eigen
website, social media, een  specifieke
verkoopbrochure. Onze veel bezochte etalage
werkt ook zeker mee. We werken samen met een
professionele fotograaf die prachtige foto's (ook
360°) en een woningvideo maakt. De woning
wordt door deze fotograaf geheel ingemeten
waardoor we mooie plattegronden kunnen laten
zien aan de kopers. Ook kunnen we spectaculaire
luchtfoto’s maken met onze eigen professionele
drone. We zijn goed opgeleid en aangesloten bij
brancheorganisaties als NVM, VastgoedCert,
NVRT en NWWI.

Doordat we al jarenlang actief zijn in deze regio
en daardoor plaatselijk zeer bekend zijn hebben
we een groot netwerk en veel kennis over de
regionale markt.

Bij elke stap in het verkoop- en aankoopproces
doen wij ons uiterste best om onze klant tevreden
te stellen. En deze focus loont, want onze klanten
beoordelen ons op Funda gemiddeld met een 9.2.
Daar zijn wij natuurlijk trots op, maar willen hier
vooral mee aangeven dat wij al jarenlang ons
uiterste best doen voor onze klanten. Dit doen we
dan ook graag voor jou!

Overweeg je ook om je woning te verkopen of
ben je opzoek naar een woning? Wij komen graag
vrijblijvend bij je langs voor gratis advies en om
onze persoonlijke en succesvolle werkwijze uit te
leggen.

Kortom: Plannen om je woning te verkopen of
een woning aan te kopen?

Bij ons ben je aan het juiste adres, wij doen
dat graag en goed!



Expats opgelet! Tijdelijk te huur op een toplocatie in Enkhuizen (maximaal 2 jaar).

Midden in het prachtige, historische VOC-centrum van Enkhuizen bieden wij deze hoogwaardig gerenoveerde en
volledig ingerichte bovenwoning tijdelijk te huur aan voor een periode van maximaal twee jaar.

De woning is gelegen in een karakteristiek monumentaal pand met uitzicht op de haven en de iconische
Drommedaris. Op loopafstand bevinden zich het NS-station, de winkelstraat en diverse restaurants.

Deze woning is met uiterste zorg, oog voor detail en gebruik van hoogwaardige materialen verbouwd, gestoffeerd en
compleet ingericht. Luxe en comfort gaan hier naadloos samen met authentieke elementen.

Indeling

Begane grond

Entree aan de H.J. Schimmelstraat met trapopgang en separate toiletruimte, uitgevoerd in authentiek gerenoveerde
stijl.

Eerste verdieping

Via de sfeervol verlichte trap bereikt u de overloop met toiletruimte.

Aan de havenzijde bevindt zich de royale en karaktervolle woonkamer met Frans balkon. Het uitzicht over de haven
en de Drommedaris vormt hier een werkelijk levend schilderij.

Aan de achterzijde, bereikbaar via enkele treden, ligt de comfortabele woonkeuken. Deze is volledig uitgerust met
onder meer een vaatwasser, inductiekookplaat, koel-/vriescombinatie en wijnklimaatkast. Elektrisch bedienbare
dakramen zorgen voor extra daglicht en een aangename sfeer.

Tweede verdieping
Op deze verdieping bevinden zich drie slaapkamers (één eenpersoonskamer en twee tweepersoonskamers) en een
fraaie badkamer met comfortabele vioerverwarming.

Bijzonderheden:

- Tijdelijke verhuur voor maximaal 2 jaar

- Volledig gemeubileerd en gestoffeerd

- Slaapgelegenheid voor 5 personen

- Voorzien van airconditioning en Sonos-systeem
- Gelegen in monumentaal pand

- Uitzicht op de haven en de Drommedaris

- Op loopafstand van station, winkels en horeca

Een unieke kans om tijdelijk te wonen op een droomlocatie in het historische hart van Enkhuizen, waar comfort, luxe
en karakter samenkomen.



SOORT WONING
TYPE WONING
BOUWJAAR

AANTAL KAMERS

GEBRUIKERSOPPERVLAKTE WONING

AANTAL SLAAPKAMERS
INHOUD WONING
PERCEEL OPPERVLAKTE

LIGGING

BIJZONDERHEDEN

VERWARMING
ENERGIELABEL
ISOLATIE

TUIN

TUIN DIEPTE
TUIN BREEDTE
HOOFDTUIN
GARAGE

HUURPRLJS

BOVENWONING
APPARTEMENT

1741

b
144 M2

3
530 M?
91 M’

IN CENTRUM AAN VAARWATER

GEMEUBULEERD & GESTOFEERD
EXCL. SERVICE KOSTEN

C.V.-KETEL, VLOERVERWARMING

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE,

VLOERISOLATIE, DUBBEL GLAS
GEEN TUIN

N.V.T.
GEEN GARAGE

€3.000P.M.
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PLATTEGROND BEGANE GROND

Begane Grond



PLATTEGROND BEGANE GROND 3D




PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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Verdieping 1



PLATTEGROND 1E VERDIEPING 3D




PLATTEGROND 2E VERDIEPING
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Verdieping 2



PLATTEGROND 2E VERDIEPING 3D




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: de vesting makelaars
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadUSte r

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Enkhuizen
Sectie F

Administratieve kadastrale grens Perceel 376

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART
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DE 11 MEEST GESTELDE VRAGEN

De 11 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen
van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een
woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe
huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag.

Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u
op de meeste vragen snel een goed antwoord geven.
Hieronder beantwoorden we de 11 meest gestelde vragen
zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat
huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij
reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent
echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper
graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag
ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden
onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk
melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende

voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden
zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld
een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet
u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook
belangrijk dat de partijen het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de
koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor
u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond
en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden
geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke
kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het
systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Hoe werkt het voorbehoud van verkoop eigen woning?

Als je een woning koopt en je gaat met de verkoper in
onderhandeling, doe je dat niet alleen over de prijs. Je
onderhandelt ook over de opleverdatum en de ontbindende
voorwaarden. Je kan dan denken aan het
financieringsvoorbehoud, voorbehoud van bouwkundige
keuring, maar ook het voorbehoud van verkoop van je eigen
woning. Dit laatste voorbehoud wordt ook wel de no-
riskclausule genoemd.

De no-riskclausule geeft je als koper de mogelijkheid om
binnen de afgesproken termijn je eigen woning te verkopen.
Lukt dat niet binnen die termijn dan kan je alsnog afzien van
de aankoop van de nieuwe woning. Voor de verkoper zou dat
betekenen dat die in die periode moet afwachten of de
woning van zijn koper wordt verkocht. Geen enkele verkoper
zal zo’n periode, veelal 6 maanden, lijJdzaam willen afwachten
met het risico dat hij na 6 maanden weer op zoek moet naar
een nieuwe koper. Daarom biedt de no-riskclausule de
mogelijkheid voor verkoper om door te gaan met de verkoop.
Dat wil zeggen dat de woning in de actieve verkoop blijft
staan, er bezichtigingen mogen plaatsvinden en
onderhandelingen gevoerd kunnen worden.

Als er vervolgens een tweede koper wordt gevonden, dan
wordt er een koopovereenkomst met koper 2 opgemaakt en
ondertekend die afhankelijk gesteld wordt van de eerste
koopovereenkomst met koper 1. De verkoper moet



vervolgens eerst aan koper 1 vragen of die het voorbehoud
verkoop eigen woning wil laten vervallen. Veelal krijgt de
koper 48 uur om na te denken of hij de koop onvoorwaardelijk
(=definitief) wil maken. Laat koper 1 het voorbehoud vallen
dan komt koop 2 daarmee vervallen. Wil koper 1 het
voorbehoud niet laten vervallen dan wordt daarmee de koop
ontbonden en wordt koper 2 de uiteindelijke koper.

8. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge
prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

9. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld
nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het
aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’
wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt.

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die
een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.
Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze
tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

10. Moet een makelaar als eerste met mij in
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling,
vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

11. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid
koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van
de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in
de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden
met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de
kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als

koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om
zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel
voor rekening van de koper.

Disclaimer

De informatie in deze brochure is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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