
 

 

UNIEKE COMBINATIE VAN LANDELIJKE CHARME, MODERNE LUXE EN VERRASSENDE LEEFRUIMTE  
 

Deze recent gebouwde vrijstaande woonboerderij (2023/2024) biedt het beste van twee werelden: 
karakteristieke architectuur met hoogwaardige materialen én het comfort en de duurzaamheid van 
nu. Met maar liefst 6 slaapkamers, 3 badkamers en een volledig uitgerust bijgebouw is dit een wo-
ning die zich moeiteloos aanpast aan uw woonwensen. 
 
De woning is met oog voor detail gerealiseerd in de sfeer van een klassieke woonboerderij, herken-
baar aan de mansardekap en het verfijnde metselwerk met snijvoeg. Tegelijkertijd is het comfort vol-
ledig van deze tijd: optimale isolatie, een warmtepomp (gasloos), 16 zonnepanelen, vloerverwarming 
én vloerkoeling in de gehele woning en een laadpaal voor de elektrische auto zorgen voor een ener-
giezuinig en aangenaam binnenklimaat. 
 
Een bijzonder pluspunt is het vrijstaande bijgebouw (2024/2025), dat volledig is geïsoleerd en multi-
functioneel inzetbaar is. Met een eigen woonruimte, keuken, slaapkamer en badkamer vormt dit een 
ideale plek voor gasten, mantelzorg, een werkruimte aan huis of zelfs een zelfstandig verblijf. 
 
Het geheel is gelegen op een royaal perceel van circa 738 m², waarbij de zonnige tuin volop privacy 
en rust biedt — een heerlijke plek om te ontspannen, spelen en genieten van het buitenleven. 
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KENMERKEN 
BOUWJAAR : 2023/2024 
BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt 
 
WOONOPPERVLAKTE : ca.   239 m² 
EXTERNE BUITENRUIMTE : ca.     64 m² 
INHOUD : ca.  845 m³  

PERCEELSOPPERVLAKTE : 738 m² 

ENERGIELABEL : A++ (geldig tot 27 januari 2035) 

De woning is gelegen in het gezellige dorp Eemnes, centraal in Nederland en aan de rand van ’t Gooi. 
Hier woont u in een rustige, kindvriendelijke omgeving met een dorps karakter, terwijl alle voorzie-
ningen binnen handbereik zijn. Scholen, sportverenigingen en winkels bevinden zich op korte af-
stand. 
 
Voor een uitgebreider aanbod aan winkels, horeca en cultuur bereikt u binnen enkele minuten de 
omliggende plaatsen zoals Laren, Blaricum, Hilversum en Baarn. Daarnaast wordt Eemnes omringd 
door prachtige natuur- en poldergebieden, ideaal voor wandel- en fietsliefhebbers. De centrale lig-
ging zorgt bovendien voor een uitstekende bereikbaarheid richting de uitvalswegen. 



 

 

WOONKAMER WOONKAMER 

INDELING 
 
BEGANE GROND 
Via de zijentree komt u binnen in de royale hal, waar direct de ruimte en het afwerkingsniveau opvallen. 
Hier bevinden zich de garderobe, meterkast en het toilet met fontein. 
 
Vanuit de hal loopt u door naar de indrukwekkende leefruimte, waar wonen en koken naadloos in elkaar 
overlopen. Aan de voorzijde bevindt zich de sfeervolle en lichte woonkamer, terwijl aan de achterzijde de 
moderne woonkeuken is gesitueerd. Deze keuken is van alle gemakken voorzien en vormt het hart van de 
woning - een plek waar binnen en buiten samenkomen dankzij de openslaande deuren en zijdeur naar de 
tuin. 
 
De gehele begane grond is afgewerkt met een massief houten vloer met vloerverwarming, wat zorgt voor 
een warme en luxe uitstraling. 

WOONKAMER WOONKAMER 



 

 

 

KEUKEN 



 

 

SLAAPKAMER 

VERDIEPING 
De trap in de hal leidt naar de ruime overloop op de verdieping. Ook hier is de afwerking consequent door-
gevoerd met een massief houten vloer en vloerverwarming, wat zorgt voor eenheid en comfort. 
 
De ouderslaapkamer bevindt zich aan de rustige achterzijde en is voorzien van praktische inbouwkasten. 
Daarnaast zijn er twee ruime, gelijkwaardige slaapkamers, ideaal als kinder- of werkkamer. 
 
Alle kamers hebben een prachtig houten plafond met zicht tot in de nok, wat zorgt voor een bijzonder ruim-
telijk gevoel. Centraal op de verdieping ligt de luxe badkamer, uitgerust met vloerverwarming, een ligbad, 
inloopdouche en wastafelmeubel. 
 
Tegenover de badkamer bevindt zich een separate wasruimte met toilet. Via de overloop is bovendien de 
bergzolder bereikbaar middels een vlizotrap. 
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SLAAPKAMER 



 

 



 

 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

SOUTERRAIN 
Vanuit de hal bereikt u het souterrain, waar een verrassend volwaardige extra woonlaag is gerealiseerd. De 
centrale hal biedt toegang tot de technische ruimte met warmtepomp en boiler. 
 
Daarnaast bevinden zich hier twee zeer royale slaapkamers en een luxe badkamer, voorzien van een ligbad, 
inloopdouche, wastafelmeubel en toilet. Deze verdieping is perfect geschikt voor grotere kinderen, gasten of 
een werk-/hobbyruimte. 

SLAAPKAMER SLAAPKAMER 

BADKAMER BADKAMER 



 

 

BIJGEBOUW 
Het vrijstaande bijgebouw vormt een waardevolle aanvulling op het geheel. Met een oppervlakte van circa 
64 m², volledige isolatie en vloerverwarming is dit een comfortabele en zelfstandige ruimte. 
 
De indeling bestaat uit een leefruimte met keuken, een slaapkamer en een badkamer met douche en was-
tafelmeubel, aangevuld met een separaat toilet. Hierdoor is het bijgebouw uitermate geschikt als gastenver-
blijf, kantoor aan huis, praktijkruimte of mantelzorgwoning. 



 

 

BIJZONDERHEDEN 

• Hoogwaardig nieuw gebouwd (2023/2024) 
• Volledig geïsoleerd en duurzaam uitgevoerd (gasloos) 
• Warmtepomp, 16 zonnepanelen, vloerverwarming én vloerkoeling 
• 5 slaapkamers en 2 badkamers 
• Ideaal voor werken aan huis, mantelzorg of gastenverblijf 
• Centrale ligging in Eemnes, nabij voorzieningen en uitvalswegen 
 
Kortom 
Een unieke combinatie van landelijke charme, moderne luxe en verrassend veel leefruimte. 
 
Mocht u na het lezen van deze informatie niet meer kunnen wachten, neemt u dan contact op met ons 
kantoor en wij zullen een afspraak met u maken op een voor u geschikt moment. Wij kijken uit naar uw 
bezoek. 
 
VRAAGPRIJS € 1.500.000,— k.k. 
 
Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze brochure 
zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-5394470). 



 

 

Kadaster 
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EEMNES, LAARDERWEG 40A Plattegrond 

BEGANE GROND 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontle-



 

 

EEMNES, LAARDERWEG 40A Plattegrond 

VERDIEPING 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

EEMNES, LAARDERWEG 40A Plattegrond 

SOUTERRAIN 
 

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen 



 

 

EEMNES, LAARDERWEG 40A Plattegrond Plattegrond 

BIJGEBOUW BEGANE GROND 
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BIJGEBOUW BERGZOLDER 
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EEMNES, LAARDERWEG 40A Bestemming 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

Route 
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Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper verplicht is om 
belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, aan u mee te delen. Daartoe 
is door ons kantoor een verkoopvragenlijst opgesteld waarin allerlei belangrijke informatie voor de koper wordt 
verstrekt. In geval van serieuze belangstelling is het verstandig om ons te vragen naar een kopie van het eigen-
domsbewijs van de huidige eigenaar om zo inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en 
kwalitatieve rechten en verplichtingen. Daarnaast is het van belang bij verdergaande interesse inzicht te hebben 
in zaken die wel of niet bij de woning horen. Deze gegevens vindt u in de “lijst van roerende zaken”, welke tevens 
bij ons op aanvraag beschikbaar is.  
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De gebruiksoppervlakten vermeld onder “kenmerken” in deze brochure zijn gebaseerd op de NEN2580. Deze 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indi-
catie van de gebruiksoppervlakten. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper niet van een eigen onderzoeksplicht. 
Ook zal de koper duidelijk aan moeten geven wat zijn speciale bedoelingen zijn met de te kopen onroerende zaak. 
Mocht de koper verbouwingsplannen hebben, dan is het aan te bevelen om bij een tweede of latere bezichtiging 
een aannemer, architect of constructeur mee te nemen. Er ligt een verantwoordelijkheid bij de koper ten aanzien 
van zaken die opvraagbaar zijn bij de gemeente en andere openbare diensten. Daarom kan het verstandig zijn dat 
een koper zich laat bijstaan door een eigen “aankopend makelaar”. Dat is een makelaar die de belangen van u als 
koper behartigt.  
 
Financiering/hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een woning, inzicht te hebben in de financiële consequenties 
van uw eventuele aankoop. Hiervoor kunt u terecht bij een financieel specialist. Een financieel specialist beschikt 
over de essentiële kennis om u een persoonlijk en helder advies te geven, zodat u zich in de toekomst geen zor-
gen hoeft te maken over de bekostiging van uw nieuwe woning. Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters kan u in 
contact brengen met een specialist die u op objectieve en betrouwbare wijze adviseert. Voor meer inlichtingen 
hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Na de bezichtiging 
De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer benieuwd naar uw reac-
tie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de bezichtigde woning niet is wat u zoekt. Even-
tueel kunnen wij samen met u uw woonwensen in kaart brengen en u helpen met het zoeken naar uw droomhuis. 
Voor meer inlichtingen hierover kunt u informeren bij ons kantoor. 
 
Onderhandelen 
Wanneer u denkt volledig geïnformeerd te zijn, kunt u schriftelijk of telefonisch een bieding, eventueel met voor-
behouden, aan ons doorgeven. Mocht u uw bod aan ons  per e-mail willen doorgeven dan verzoeken wij u dat 
mondeling direct te melden zodat wij de mail kunnen ophalen en weten dat er “een bod op de woning ligt.”Als de 
partijen het eens zijn over de prijs en de voorwaarden, zullen wij zorg dragen voor een correcte vastlegging in een 
NVM koopovereenkomst, die door koper en verkoper getekend wordt en vervolgens aan de notaris wordt toegezon-
den.  
 
Waarborgsom of bankgarantie 
Bij een koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de koopovereenkomst met de verko-
per, een waarborgsom stort of een bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze bepa-
ling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.  
 
Heeft u verder nog vragen of wilt u een afspraak met ons maken over bovengenoemde punten dan kunt u uiter-
aard contact met ons opnemen. 

EEMNES, LAARDERWEG 40A Voorwaarden 


