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DE EENDENKOOI 7

Een ruime, lichte en op een fijne locatie gelegen 2-onder-1-kap woning
vinden is als zoeken naar een speld in een hooiberg? Dan hebben wij goed
nieuws! Deze geschakelde tweekapper beschikt onder andere over veel
ruimte op de begane grond, een garage met vliering, een prachtige groene
tuin, 4 slaapkamers en 10 zonnepanelen. Om het plaatje compleet te maken
tref je het centrum van Dronten en uitvalswegen richting nabijgelegen
plaatsen op korte afstand. Zien we je snel?

Type woning
geschakelde 2-onder-1-
kapwoning

Woonoppervlakte
140 m?

Perceelopperviakte
381 m?

Slaapkamers
4

Bouwjaar
1978

Inhoud
620 m?3

Energielabel
B

Tuinligging
noordwest

Soort garage
inpandig

Verwarming
c.v.-ketel, open haard,

elektrische verwarming

Isolatie
dakisolatie, muurisolatie,
dubbel glas




BEGANE GROND

Binnenkomst in de hal met de meterkast, de trapopgang naar de le
verdieping, de toegang tot de woonkamer/keuken, de binnendoor naar de
garage en de toiletruimte, die is betegeld in een lichte kleurstelling en is
voorzien van een zwevend toilet en een fonteintje. Wanneer je de
woonkamer binnen stapt, valt meteen de speelse indeling en de ruimte op.
Hier kom je lekker thuis! Dankzij de vele raampartijen ervaar je veel
daglichttoetreding en je hebt alle ruimte en mogelijkheden om het helemaal
naar eigen wens in te richten. Een eettafel van groot formaat én die grote
bank kun je hier gemakkelijk kwijt! Je treft hier verder een schuifpui naar de
tuin, een parketvloer en een open haard. De, in een hoek opgestelde, keuken
is aan de voorzijde van de woning gesitueerd en is voorzien van een
elektrisch bedienbaar zonnescherm. De aanwezige inbouwapparatuur
betreft een koelkast, een oven, een 4-pits gaskookplaat, een vlakscherm
afzuigkap een close-in boiler en een losse magnetron. De royale garage biedt
voorzieningen als elektra, een elektrisch bedienbare garagedeur, een
kastenwand over de volledige lengte, een tegelvloer, water en aansluitingen
voor de was- en droogapparatuur. De garage leent zich perfect voor
sleutelen of het uitoefenen van een hobby, de ruimte is er in ieder geval! In
het verlengde van de garage heb je toegang tot de vliering (die ook nog eens
veel bergruimte biedt) en de tuin middels een deur.




A Ruime woonkamer
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1E & 2E VERDIEPING

Vanaf de overloop zijn de 2 slaapkamers, de badkamer en de trapopgang
naar de 2e verdieping bereikbaar. Beide slaapkamers zijn lekker ruim en
beschikken over veel daglicht. De badkamer is betegeld in een rustige
kleurstelling en is ingericht met een zwevend toilet, een designradiator, een
wastafel met spiegel en een inloopdouche met glazen wand. De
mogelijkheid om in de toekomst een bad te plaatsen is er, de aansluitingen
zijn namelijk al aanwezig!

2e Verdieping:
Middels de vaste trap bereik je de voorzolder, vanwaar je de 2 slaapkamers

en de berging kunt bereiken. Beide slaapkamers bieden de mogelijkheid een
(tweepersoons)bed en een kledingkast te plaatsen en beschikken beiden
over een groot dakraam en knieschotten bergruimte.




Royale slaapkamers




Badkamer




Veel daglicht
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BIJZONDERHEDEN

* Deze woning heeft energielabel B

* Gedeeltelijk voorzien van kunststof kozijnen met HR++ beglazing
* Gelegen in een autoluwe straat, nabij het centrum van Dronten

* Deze woning beschikt over 4 slaapkamers

* De tuin is op het noordwesten gelegen

* Aanvaarding in overleg



TUIN

Deze prachtige, groen aangelegde tuin nodigt uit om je handen uit de
mouwen te steken! Doordat er destijds een extra stukje tuingrond is
aangekocht, geniet je hier volop van de ruimte. De tuin beschikt over een
terras bij de woning, 2 overdekte zitjes, verschillende soorten beplanting en
een stuk gazon. Het terras bij de woning beschikt over een elektrisch
bedienbaar zonnescherm, ideaal voor de warme dagen!




Achtertuin

In deze prachtig, groen
aangelegde tuin geniet je al
vroeg in het voorjaar!




R o &

—

r“,L:"""‘-.

ZIE JEHET
ALVOORJE?

Jouw eigen woning. Misschien voelt het nog spannend en nieuw of ben je al
lang aan de gedachte gewend. In welk moment je ook zit, het moet goed voelen.
Van het moment dat je de sleutel omdraait tot het moment dat je de deur achter

je dichttrekt. Want dit kan weleens jouw nieuwe thuis zijn...

%, 0321-386286 (L) 06- 440106 46

Er kan vaak meer dan je denkt

Direct een bod doen Is de woning het nog niet helemaal of

twijfel je ergens over? Laat het ons
weten. Met onze bouwkundige
achtergrond zien we snel of jouw
wensen haalbaar zijn. En mocht dat niet
lukken voor deze woning, dan zoeken
we uiteraard samen verder naar een
woning die wél helemaal past.

Laat het ons direct weten als j
enthousiast bent. Je mag ons bellen
of mailen met jouw bod.

SVOOR12
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PLATTEGROND

Overkapping
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

9815

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Dronten
Sectie A
Perceel 3015

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Verlichting, te weten

>

- losse (hang)lampen

<

- Kasten kleine slaapkamer (2x) + kast
kamer 2e verdieping (bruin),
wandplanken kleine slaapkamer

- gordijnrails X

- overgordijnen X

- rolgordijnen X

- jaloezieén X

<

- Overgordijnen woonkamer

Vloerdecoratie, te weten

<

- parketvloer

>

- Traplift

Keukenblok (met bovenkasten) X



LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

- kookplaat X

<

- magnetron

>

- koelkast

>

- Losstaande vriezers/koelkasten
garage

Woning - Sanitair/sauna

>

- toilet

<

- toiletborstel(houder)

- douche (cabine/scherm) X

- planchet X

- toilet X

- Spiegel X

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/ X
internetaansluiting



LIJST VAN ZAKEN

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname

Warmwatervoorziening, te weten

<

- Elektrische kachels 2e verdieping

Tuin - Inrichting

>

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

>

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

<

Kasten/werkbank in tuinhuis/
berging

Tuin - Overig

- (sier)hek

>

CV: Moet worden overgenomen



VRAGENLIJST

Vraag
Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in
eigendom hebt gekregen nog andere,
eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met
betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke
afspraken gemaakt over
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage,
tuin, overeenkomsten met meerdere
buren, toezeggingen,
erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige
terreinafscheidingen af van de
kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond
van de gemeente die u in gebruik
heeft, of grond van u die gebruikt
wordt door de buren.)

Z0 ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

[s een gedeelte van de woning,
schuur, garage of schutting gebouwd
op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1E.
Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1F.

Antwoord

Ja

Extra perceel tuingrond aangekocht in 1989

Nee

Nee

Nee

Nee



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke? De voor de Gemeente Dronten gebruikelijke,
waaronder de verplichting een parkeerplaats
op eigen terrein aan te houden en de
bepalingen voor het extra aangekochte stukje
grond. Zie eigendomsbewijzen

Bijzonderheden 1G.

Is er een anti-speculatiebeding en/of Nee
zelfbewoningsplicht van toepassing
op de woning?

Is er sprake van een beschermd stads- Nee
of dorpsgezicht of loopt er een
procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan Nee
sprake van een beeldbepalend of
karakteristiek object?




VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is er sprake (geweest) van Nee
ruilverkaveling?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag:

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1L.

Zoja: Is er een huurcontract/
gebruiksovereenkomst?

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik
gegeven?

Welke zaken zijn van de huurder en
mag hij verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Z0 ja, hoeveel?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke is/zijn dat?

Bijzonderheden 1 N.

70 ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 O.

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1P.

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1R.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1S.

Is dat gebruik volgens de gemeente Ja
toegestaan?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige
gebruik bij u aangekaart?

Gevels 2 A.

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels)
geisoleerd?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Betreft het platte dak van de uitbouw, 1998
Platte daken:

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zijn er in het verleden gebreken Nee
geconstateerd aan de dakconstructie

zoals scheve, doorbuigende,

krakende, beschadigde en/of

aangetaste dakdelen?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) Nee
laten vernieuwen c.q. laten
repareren?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Platte daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?
Platte daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie
plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Platte daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet Garagedak niet geisoleerd
geisoleerd?

Dak(en) 3 F.

Z0 ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.

70 ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, 2024
ramen en deuren voor het laatst
geschilderd?

Z0 ja, door wie? Berrie van 't Hul Lelystad



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

7o nee, voor welke deuren, ramen etc.
niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Zo ja, welk type glas? Zowel dubbel glas als HR++ beglazing
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR

+++, zie de glassponning waarin

doorgaans staat vermeld welke type

glas er is geplaatst)

Zo nee, welke ramen zijn niet Voordeur en toilet
geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Z0 ja, waar? Dakraam achterzijde (in zijn geheel aan
vervanging toe)

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de
vloer plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Is er sprake van volledige isolatie? Nee



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is er sprake (geweest) van gebreken Nee
aan de fundering?

Is de kruipruimte toegankelijk?

—
)

Zo nee of meestal, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6

|

Zo ja of soms, toelichting:

Fundering, kruipruimte en kelder 6

I

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in
de vorm van water in de kruipruimte
c.g. kelder?

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn CV-installatie
er aanwezig in de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-

systeem, WKO-systeem, (hybride)

warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler,

pelletkachel dan wel een andere

installatie)



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Merk van de installatie(s): Intergas

Installatiedatum van de installatie(s): Oktober 2017

Is het onderhoud uitgevoerd door een Ja
erkend bedrijf?

Zijn er de afgelopen tijd zaken Nee
opgevallen ten aanzien van de

installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet

meer dan 1 keer per jaar bijgevuld

worden of de installatie functioneert

niet goed)

Zijn er radiatoren die niet warm Nee
worden?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen Nee
die lekken?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen Nee
die ooit zijn bevroren?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, betreft dit elektrische
vloerverwarming, vloerverwarming
met warm water of anders?
Elektrisch:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de
vloerverwarming met warm water?

Zijn er vertrekken die niet (goed)
warm worden?

—
)

Heeft de woning zonnepanelen die Ja
uw eigendom zijn?

Kan het huurcontract/ leasecontract
worden overgenomen door koper? Zo
ja, dan overnamecontract opvragen.

Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja

Functioneren alle zonnepanelen? Ja




VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke? Enphase

Installateur: Bongo solar

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen 2025
jaar opgewekt? Jaar:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie Niet meer, de leverancier is failliet verklaard
op de zonnepanelen?

Zo ja, moet de subsidie worden
terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de 2012
aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

Installaties 7 3J.

Is de trek van aanwezige Niet bekend
schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? De meterkast is uitgebreid in verband met de
plaatsing van de zonnepanelen in 2022



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.

Z0 ja, waar bevindt deze zich?

Is er mechanische ventilatie of een Nee
soortgelijk systeem aanwezig?

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Zo0 ja, functioneert dit systeem naar
behoren?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 O.

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders 2jaar
ongeveer?

Sanitair, riolering en keuken 8 A.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke?

Sanitair, riolering en keuken 8 B.

Lopen de afvoeren van wastafels,
douche, bad, toiletten, gootstenen en
kranen goed door?

~—
[e)

Is de woning aangesloten op het Ja
gemeentelijke riool?

Sanitair, riolering en keuken 8 E.

Zo ja, welke? Eris jaren geleden een deksel van een
rioleringspijp in de kruipruimte losgekomen.
Hier is toen een bedrijf bij geweest die alles
heeft gereinigd en de deksel zodanig heeft
bevestigd dat die niet meer los kan komen.

Sanitair, riolering en keuken 8 F.

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient
dit te worden onderhouden?

Sanitair, riolering en keuken 8 G.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Heeft u een kokend water kraan? Nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of
een soortgelijke kraan)

Wat is het bouwjaar van de woning? 1978

Diversen 9 B.

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Is er sprake van loden leidingen in de Nee
woning?



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Is er in puin/asbest afval in de grond/ Nee
tuin aanwezig?

Diversen 9 G.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie
een onderzoeks- of saneringsbevel
opgelegd?

Diversen 9 I.

Z0ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? N.v.t

Diversen 9 J.

Zo ja, waar?

Diversen 9 K.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, waar?

Z0 ja, wanneer?

Is er sprake van chlorideschade Nee
(betonrot)? (Betonrot komt vooral

voor in kruipruimtes van woningen

gebouwd tussen 1965 en 1981 die

voorzien zijn van betonnen

vloerelementen van het merk

Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld

balkons - kunnen aangetast zijn)

Hebben er verbouwingen en/of Ja
bijbouwingen plaatsgevonden in en/
of om de woning?

Zoja, in welk jaartal? 1998

Zijn er verbouwingen of Nee
uitbreidingen uitgevoerd zonder
omgevingsvergunning (voorheen
bouwvergunning)?

Is er sprake van glasvezel internet? Ja

Diversen 9 P.



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Zo ja, welke label? B

Vaste lasten 10 A.

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 B.

Peiljaar? 2025

Vaste lasten 10 C.

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 D.

Belastingjaar? 2026

Vaste lasten 10 E.

Elektra:

Stadsverwarming:

Te weten: 223

Elektriciteit hoog (kWh): 777



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Water (m3): 74

Anders:

Zijn er lease- en/of Ja
huurkoopcontracten?

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-

ketel, etc.)

Zijn deze contracten overdraagbaar Ja
op de koper?

Let op! Veel lease- en

huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de

betreffende leverancier.

Duur: De huurovereenkomst is inmiddels afgelopen,
maar kan door blijven lopen voor een bedrag
van €40,18 per maand. Bovenstaande
afkoopsom is mogelijk per 01-06-2026.

Vaste lasten 10 G.

Heeft u alle canons betaald? N.v.t

Z0 ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.




VRAGENLIJST

Vraag Antwoord

Z0 ja, hoe hoog en waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Hoeveel parkeervergunningen
kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Zijn er lopende Nee
onderhoudscontracten en/of
garantieregelingen overdraagbaar aan

de koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie,

dubbele beglazing, etc.)



VRAGENLIJST

Vraag Antwoord




DE MAKELAARS
VAN SVOOR12

Een huis kopen doe je niet iedere dag. Dat moet goed voelen. ledere seconde, nu
en later. Daarom denken we met je mee. Of beter, met je mee vooruit. Want wie nu
nadenkt over later, zit ook straks nog op z'n plek. Hoe woon je over 5 jaar? En wat
heb je nodig over 10 jaar? Denk de tijd vooruit. Denk 5VOORI2.




Naud Rommens
NVM Register Makelaar
& Taxateur (Directeur)

naud@5-voor-12.nl
06 -422 747 83

Marijke Stock
NVM Makelaar

marijke@5-voor-12.nl
06 -193 895 83

Hilde
de Graaf-Oud

Commercieel
Medewerkster

hilde@5-voor-12.nl

Thiska Venema-van

der Zwaag
Commercieel
Medewerkster

thiska@5-voor-12.nl

Maaike Lanphen
NVM Makelaar

maaike@5-voor-12.nl
06 -147 350 71

Ramon Nieskens
Commercieel
Medewerker

ramon@5-voor-12.nl
06 -57134110

Sandra Hilbrands
Commercieel
Medewerkster

sandra@5-voor-12.nl

Amy Rommens-

Vogelaar
Administratie

amy@>5-voor-12.nl



- S5VOORI12
[uELCIEETH ‘
\ 27 De Helling 228

SVOOR12

info@5-voor-12.nl
t, 0321-386286
© 06 -440106 46

NVM

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
5VOORI2 is niet aansprakelijk voor onjuistheden en/of drukfouten.



