
Hellemonsdreef 8
4715 PR  Rucphen

Vraagprijs € 1.250.000,- k.k.

076-5975900 (Kantoor Zundert) | 0165-348545 (Kantoor Rucphen)


og@vanhasselmakelaars.nl | www.vanhasselmakelaars.nl 



Kenmerken & specificaties

Vraagprijs: 


Soort woning: 


Type woning: 


Aantal kamers: 


Aantal slaapkamers: 


Perceeloppervlakte:


Woonoppervlakte:


Inhoud:


Overige inpandige ruimte:


Gebouwgebonden buitenruimte:


Externe bergruimte:


Bouwjaar:


Ligging:


Tuin:


Garage:


Verwarming:


Isolatie: 


Energielabel:

€ 1.250.000,- k.k.


Vrijstaande woning


Herenhuis


8 


3


ca. 5.120 m²


ca. 366 m²


ca. 1.722 m³


ca. 99 m²


ca. 85 m²


ca. 45 m²


1926


Aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving, 


Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom, zonneterras


Aangebouwd steen


C.v.-ketel, 2x Remeha (2011-2019)


Dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas


D



Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Aan de rand van Rucphen, verscholen in een bosrijke en groene omgeving, staat dit charmante 
herenhuis op een royaal perceel van maar liefst 5.120 m². Zodra je de statige oprijlaan met volwassen 
bomen oprijdt, voel je het al: dit is een plek met uitstraling, rust en karakter.

In 2015 is de woning volledig gemoderniseerd en verbouwd. Daarbij is een prachtige balans ontstaan 
tussen klassieke charme en hedendaags wooncomfort. Vrijwel de gehele woning is gerenoveerd, met 
veel aandacht voor detail en behoud van authentieke elementen. Het resultaat is een sfeervol en 
comfortabel herenhuis waar je zó kunt intrekken. 





 Ligging


 Je woont hier aan een rustige weg, net buiten het dorpscentrum van Rucphen. Een heerlijke, vredige 
woonomgeving, terwijl alle voorzieningen verrassend dichtbij zijn. Op fietsafstand liggen Rucphen en 
Roosendaal met supermarkten, winkels, horeca, scholen, kinderopvang en sportfaciliteiten.

Ook natuurliefhebbers komen hier volop aan hun trekken: de Rucphense bossen en heide liggen 
praktisch om de hoek. En moet je de weg op? De A58 richting Breda en Roosendaal bereik je al binnen 
circa 6 minuten.





 Begane grond 

Via de entree, met meterkast, stap je binnen in een woning die direct warmte en sfeer uitstraalt. 
Vanuit de hal heb je toegang tot het kantoor en de gezellige woon- en eetkamer. Hier zorgen 
eikenhouten vloeren, een karakteristiek balkenplafond en een warme houtkachel voor een fijne 
ambiance. De dubbele tuindeuren verbinden binnen moeiteloos met buiten.

Vanuit de woonkamer bereik je de kelder op stahoogte, de trap naar de eerste verdieping en de 
keuken. De keuken is compleet uitgevoerd met een natuurstenen werkblad, spoelbak en een royaal 
fornuis met afzuigkap.

Aansluitend vind je een toilet, een bijkeuken en een luxe badkamer met vloerverwarming, een royaal 
ligbad, inloopdouche en wastafel. De bijkeuken biedt volop praktische ruimte met vaste kasten, een 
cv-kast met dubbele cv-ketel (2011 & 2019), garderobe, wasmachineaansluiting en een vaste trap naar 
de eerste verdieping.

Vanuit hier heb je toegang tot de zeer royale garage, de tuin én een multifunctionele hobbyruimte met 
eigen entree en toilet – ideaal voor werken aan huis, een praktijk of atelier. De uitgebouwde garage 
beschikt over dubbele elektrische garagedeuren en vaste kasten.





 Eerste verdieping 

De overloop leidt je naar drie royale slaapkamers, waarvan één met een inloopkast. De badkamer is 
voorzien van een inloopdouche en een dubbele wastafel.

Via een vlizotrap bereik je de ruime bergzolder.

Boven de garage is de verdieping verdeeld in drie multifunctionele ruimtes. Momenteel zijn deze 
ingericht als speelkamer, logeerkamer en extra bergruimte, maar je past ze eenvoudig aan jouw 
woonwensen aan.





 Zolder

De ruime bergzolder is bereikbaar via een vlizotrap en biedt volop opslagmogelijkheden.





 Tuin

De fraai aangelegde tuin is een absoluut hoogtepunt. De statige oprijlaan met bomen zorgt voor een 
indrukwekkende entree. Verder beschikt het perceel over een royaal dierenverblijf met weiland, een 
voortuin met parkeergelegenheid en een achtertuin met een uitgestrekte vijver en een grote 
eikenhouten overkapping. Het gehele perceel is omheind met hekwerk en voorzien van een poort bij 
de oprit. Hier geniet je optimaal van het buitenleven, volledige privacy en een prachtig uitzicht over 
je eigen terrein. Een plek waar rust, ruimte en natuur samenkomen. 



Bestemmingsplan:

De woning heeft een agrarische bestemming met de functieaanduiding ‘specifieke vorm van wonen – 
plattelandswoning’. Dit betekent dat je hier kunt wonen met een landelijk karakter, passend bij de 
omgeving en het gebruik van het perceel.

Wil je hier meer over weten of heb je specifieke vragen over de mogelijkheden? Neem dan gerust 
contact op met de verkopend makelaar van ons kantoor, dhr. Ton Jochems. Hij denkt graag met je 
mee en licht dit persoonlijk toe.




  Bijzonderheden:

• Karakteristiek herenhuis met een unieke uitstraling en voorzien van alle moderne gemakken

• Volledig gemoderniseerd en gerenoveerd in 2015

• Uitstekend onderhouden en instapklaar

• Authentieke elementen zijn met zorg behouden

• Landelijke ligging met veel privacy, terwijl voorzieningen dichtbij zijn

• Royaal aangebouwde hobbyruimte, flexibel in te richten en te gebruiken voor diverse doeleinden

• Goede bereikbaarheid en directe aansluiting op de A58 in de nabijheid

• Twee Remeha C.V.-installaties

• Volledig omheinde tuin, ideaal voor privacy en dieren

• Dierenverblijf met aangrenzend weiland

• Een prachtige oprijlaan met sierpoort, die een indrukwekkende entree creëert en volop privacy biedt

Deze woning wordt in collegiale samenwerking verkocht met Van der Sande makelaar.






Nieuwsgierig geworden?

Wij laten deze bijzondere woning graag aan je zien. Neem contact met ons op, dan plannen we met 
plezier een bezichtiging met je in!



























Kadastrale kaart













Begane grond



Eerste verdieping



Zolder



Kelder



Bijgebouw



Bijgebouw verdieping



Overkapping



Locatie

op de kaart



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - Tuinverlichting X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Losse kasten X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - rolgordijnen X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - houten vloer(delen) X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - oven X

 - koelkast X

 - vaatwasser X

 - Amerikaanse koelkast bijkeuken X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Ophangrek keuken eiland X

 

Woning - Sanitair/sauna

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin meubelen X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Tuin beelden X

 

Tuin - Overig

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 

Lijst van zaken







Over ons


 Van Hassel Makelaars o.g. is sinds 1992 actief in de 
regionale woningmarkt. Wij zijn uitgegroeid tot één van 
de toonaangevende vastgoedspecialisten in de regio 
Zundert/Rijsbergen/Rucphen/Etten-Leur en 
omgeving. Onze dienstverlening kenmerkt zich door een 
persoonlijke en actieve benadering.




Met ons enthousiaste team van inmiddels 14 
medewerkers strever wij ernaar om de aan- of verkoop 
van uw huis voor u zonder zorgen te laten verlopen.

Een missie waarin wij inmiddels 25 jaar slagen.





 Ons kantoor


 Van Hassel Makelaars o.g. is een middelgroot, veelzijdig 
en goed bereikbaar makelaarskantoor wat al geruime 
tijd aangesloten is bij de branchevereniging NVM 
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).



We zijn als regiospecialisten al jarenlang actief in de 
bestaande woningmarkt, nieuwbouw, bedrijfspanden, 
agrarisch en landelijk vastgoed. 

Onze taxateurs letten bij het taxeren van de woning of 
andere objecter op alle aspecten, die van invloed 
kunnen zijn op de waarde, zoals locatie, inhoud, 
bouwjaar, kwaliteit, bouwkundige- en onderhoudsstaat 
en courantheid. De bevindingen worden weergegeven in 
het taxatierapport.





 Onze vestigingen

Van Hassel Makelaars o.g. heeft twee vestigingen.

In Zundert en Rucphen zijn kantoren gevestigd en in 
Rijsbergen is een kijketalage met ons aanbod gevestigd.

Kantoor Zundert

Molenstraat 50, 4881 CS Zundert

Tel.: 076-5975900





 Open: Maandag tot en met vrijdag 

van 8.30 uur tot 17.30 uur

Zaterdag van 9.30 uur tot 12.30 uur

Kantoor Rucphen


 Raadhuisstraat 19, 4715 CB Rucphen

Tel.: 0165-348545





 Open: Woensdag tot en met vrijdag 

van 9.30 uur tot 13.00 uur en van 

13.30 uur tot 17.00 uur

Etalage Rijsbergen

Sint Bavostraat 33, 4891 CG Rijsbergen

Tel.: 076-5975900

Wij adviseren u om tijdens de 
openingstijden vooraf een 
afspraak te maken, onze 
makelaars kunnen bezet of 
afwezig zijn in verband met 
afspraken buiten de deur. Buiten 
onze openingstijden zijn wij op 
afspraak geopend. 

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan 
door Van Hassel Makelaars o.g. geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.


