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van Heutszpark 49
Vliaardingen

€ 550.000 k.k.



van Zzon
makelaars Welkom

Geachte geinteresseerde,

Welkom! U leest deze brochure omdat u geinteresseerd bent in een woning die bij ons, van
Zon Makelaars, in de verkoop staat. De eigenaar van deze woning heeft ons de opdracht
gegeven om de bemiddeling bij de verkoop van de woning te begeleiden.

Dit betekent dat wij erop zullen toezien dat de belangen van onze cliént(en) zo goed en zo
professioneel mogelijk behartigt zullen worden. In deze brochure vindt u informatie die, voor
u als geinteresseerde, van belang kan zijn als u overweegt over te gaan tot de aankoop van
deze woning. Allereerst wordt een aantal veelvoorkomende begrippen toegelicht waarbij
tevens de gang van zaken wordt uitgelegd. Daarnaast hebben wij de tien meest gestelde
vragen voor u op een rijtje gezet met daarop een helder antwoord.

Indien u zelf in het bezit bent van een woning dan zal de verkoop hiervan een belangrijk
onderdeel kunnen zijn van het aankooptraject. Vanzelfsprekend kan Van Zon Makelaars u
hierbij van dienst zijn.Toch op zoek naar iets anders? Vraag Van Zon Makelaars om advies!
Uiteraard is het lastig om een woning tevinden die aan al uw wensen voldoet. Van Zon
makelaars kan u hierbij helpen.

Neem contact met ons op omvrijblijvend te informeren naar ons woningaanbod en/of om
uw wensen door te geven zodat wij met u kunnen meedenken.
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raagprijs . .
4\  Eengezinswoning, 2-
€ | €550.000kk. & der-1-kapwoning
Woonopperviakte =\ Aantal kamers
N7 m? == 6 (4 slaapkamers)
Perceel Energielabel
24 307m’ ) 6



Y Reaas | Omschrijving

Altijd al gedroomd om te wonen aan het Van Heuszpark in Vlaardingen? Wonen aan een park met
grote vijver, brug, rietranden en fraaie wilgenbomen?

Daar, waar je schitterend zicht hebt op de steeds veranderende natuur gedurende alle seizoenen?
Daar, waar je altijd je auto kwijt kunt omdat je eigen oprit voldoende ruimte biedt en je ook een
garage hebt?

En een woning die je nog volledig naar eigen inzicht kunt verduurzamen en moderniseren?

Deze twee-onder-&én kap woning aan het prachtige van Heutszpark, op een perceel eigen grond
van 307 m? biedt het allemaal!

Extern is de woning altijd goed onderhouden. Intern dient de woning gemoderniseerd te worden.

De ligging is centraal ten opzichte van openbaar vervoer, scholen, uitvalswegen en
recreatiemogelijkheden zoals zwembad De Kulk, de Vlaardingse Vaart, de Broekpolder, Krabbeplas

en Zuidbuurt. Het stadscentrum is op loopafstand.
Is dit je droom? Plan dan nu snel een bezichtiging in!
INDELING

BEGANE GROND

Via de oprit in de voortuin bereik je de entree van de woning.

De entree heeft een lambrisering van originele jaren-50 tegels en de deur met glas in lood geeft
toegang tot de ruime hal met vaste kast. De kelder is via de hal bereikbaar en biedt ruimte aan je
voorraden.

De woonkamer heeft een fijne lichtinval en biedt fantastisch uitzicht op het park. Aan de achterzijde
geven de openslaande deuren toegang tot de tuin.

De keuken is ook aan de tuinkant gelegen, heeft een rechte opstelling met granieten werkblad en
diverse losse apparatuur. Ook is hier de CV ketel geplaatst. Ook vanuit de keuken kun je de tuin in.

Vooraan in de hal is het toilet met staand closet en handwasbakje.

le VERDIEPING

Overloop.

Aan de voorzijde gelegen badkamer met douchehoek, wastafel en wasmachine aansluiting.
Slaapkamer aan de voorzijde met openslaande deuren naar het balkon en fraai uitzicht over het
park.

Ruime slaapkamer aan de achterzijde.

De kleinere slaapkamer aan de achterzijde heeft een deur naar het tweede balkon dat op de tuin
uitkijkt.




Y Reaas | Omschrijving

ZOLDERVERDIEPING:
Overloop met kastruimte aan beide zijden.
De zolderslaapkamer heeft een dakkapel aan de achterzijde, vaste kasten en een wastafel. Ook zit

hier een luikje naar de vliering.

TUIN:

Voortuin met oprit voor parkeren op eigen terrein.

De verzorgde achtertuin is heerlijk op de zon gelegen en heeft een poort naar de oprit.
Garage met elektra en wateraansluiting.

Het achterste deel van de garage is als berging in gebruik.

Bijzonderheden

- Bouwjaar 1954

- Woonoppervlakte ca. 117 m?

- Inhoud ca. 415 m?

- Gelegen op een perceel EIGEN GROND van 307 m?

- Achtertuin op het zuiden gelegen

- Extern goed onderhouden

- Parkeren op eigen terrein of in de eigen garage

- Niet-zelfbewonings clausule is van toepassing

- Kijk op de website van de woning voor meer informatie: VANHEUTSZPARK49.NL

- Oplevering kan snel

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan

wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Indien de exacte maten voor een koper van cruciaal belang zijn, adviseren wij deze zelf na te meten.

Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar zal standaard in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule

worden opgenomen.
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Notariskeuze

De notariskeuze ligt in principe bij de koper. Het doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het
kadaster wordt door de verkoper betaald. Als de kosten voor deze doorhaling hoger zijn dan € 400
incl. BTW, dan wordt het meerdere bij de koper in rekening gebracht.

Indien de koper een notaris kiest buiten een straal van 20 kilometer van de verkochte onroerende
zaak dan zijn de eventuele kosten die de notaris berekent voor een verkoopvolmacht t.b.v. de

verkoper voor rekening van de koper.
Gunning
De verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de koper van zijn

keuze.

Aankoopmakelaar

Interesse in dit huis? Neem uw eigen Vlaardingse aankoopmakelaar mee.
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“Een huis dat helemaal
bij jullie past?”
Kies een deskundig en betrokken

NVM-aankoopmakelaar. cCito AW ..

De beste plek voor jou m
NVM
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amm £15m

hieraan kunne den ontleend
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
_Naam: i o, g _
Adres te verkopen woning: AZan e Tarw Dot o)
Datum: 11 Lelilrvioan doaga— [

N

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- inoenhast  cudaslagaigmes
I achiat  zolder s\aaplig e
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen
- lamellen

- jaloezieén

- (Iosse) horrenfrolnorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer
houten vloer(delen)

- laminaat

plavuizen
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren j | O OJ
Allesbrander | O O |
Houtkachel O O O |
(Gas)kachels OJ I | O
Designradiator(en) 0 O O O
Radiatorafwerking O O O O
_Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O O
- schilderij ophangsysteem O O Il O
= OJ o) O O
= O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
= Rl b ol pa O O O
_ol\/c-hve::.\llt:ﬁ ectn ‘l-\) X E1 O O
= L] O O [
= O [] O U
= O O O ]
- O [l O [l
~ [ ] O O
- UJ | O O
Keukenaccessoires, te weten:
= (] ] | O
= L] ] | |
= | O] L] =
- L] L] 1 O
- | L] O O
- [ ] O [
- O O O ]
= O O O E]
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires.
= ] L U O
= | O O O
- O [l [l |
- OJ O U |

2
paraaf verkoper parzaf koper
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Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Badkameraccessoires:

- 0 3 ] —
DJ—\5 L oimecr 20 coc &’f o=\
1 -~ "\
- A )
cl<f = C.-j"v k= c:\&.l,-.;\riarﬁcam

T -
L
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Sauna met toebehoren

O ooduiuood e (oo
Oooooooooooog) oo
O oooooooooo (on
OO oo ooooioo) oo

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

- geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

O|o|o|x|ojo|ojo|o|o|oj®| D)EEoo|x|D|E|io
olojo|o|o|o|ojo|ojo|oju| (ulolo/olo|o|o|olo
O|0|0 0|0|00n|oooo ojoooooooo
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Lijst van zaken m

NVM

BIijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetrame'nlradia_t_orfo[ie etc.), te weten:

= O O L] O
= O O L] O
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting - ~ = 1 O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | 1 |
Waterslot wasautomaat O O [ O
Zonnepanelen OdJ 1 O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
- O [] O
] | ] O
Tuin
_Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X L] O [
Beplanting = O O O
O U O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O [
_ﬁj&:”of schérherschakelaar/bewegingsme[d er B | O O
O L] O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O ] O X
{Broei)kas O | O
(weOude/d) Tuingread<dhap B O O O
il O O O O
Qverig .
Overige tuin, te weten: O O |:] i:]
- (sier)hek i3] O O [l
- vlaggenmast(houder) +--_-| a2+ :-.to:?\ & | | O
5 Ol | 1 O
= O U H Ol
4
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

uluniojoio o
O|ojo|oo|o/g
0O0|0|0|0|o|o
nO|ojojo/oolo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:” naam:

plaats VA o @ on plaats:
- J 5

datum: s ,;&g; datum:

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:
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Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
wijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst becogt gesn garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: A ‘-_;\_,”L,‘?:.Tﬁf,r%_‘ Ao

=1 :‘Hl A SOV el

-

. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarisle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja ™ nee
Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbjj aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?
) O nietbekend ® ja . O nee )
Zo ja, welke zijn dat.?%n., tel Lonisch 1s e~ conCodl @er aal p r_A,_.(X. o uan s,
m‘:ﬁ-:é_"“ a T ~lay VA N . ::Z’c.-m Pelede " or crite G S
F\;’p__.\.—«f Qoo ok ove— h o vensvongen Can J. hee o Qe eforers
c.  Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadqé*st(ale eigendomsgrenzen (denk hierbﬁé%an strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O nietbekend Cja X nee

——E
D
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. s een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O nietbekend Oja X nee
7o ja, graag nader toelichten;

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend [Dja ™ nee
Zo ja, welke grond?

f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning enfof het perceel (Bjizondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verpiichtingen, kettingbedingen, vruchltgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals sen
aanschrijving van de gemeents in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja ©nee
2o ja, welke?

7 g. lsde Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja ﬂ nee
h. s er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Cja ®nee
Zo ja, hoe lang nog?

? i. Iser sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja ‘Hnee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja ™@nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja & nee
j.  Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja ™nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Uja Onee
Zo Ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? O ja nee
. s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O nv.t Oja nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja & nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
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Vragenlijst over de woning

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hi] verwijderen bij ontruiming (biivoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Cnee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? dja Onee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, zl dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad
erfafscheidingen e.d )? Oja ~d nee
Z0 ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaskt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja & nee
Zo ja, toelichting:

bebiepr  Glasveidicouet

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstell lingen voorgeschreven of aangekondigd die nog

niet naar behoren zijn uitgevoerd? =5iilcoe. }ﬂft“’\x;ft‘_m) s o Oja Onee
20 ja, welke? ,':lr«,\c— cnadeo RoWE- Ao 24 ' o e=n sonaliibing Soun B -
G Jw GL:}J""*":'L-’Q:""'P‘} ArQan 'W S P"*""‘:‘ AW c—hbkckr-.
veaddRokbel () P Rd@ds =in Seol ids Soars SoRRR
NS J %m) AN
p. Zin erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kinnen worden
teruggevorderd? Uja [Xnee

Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Uja ™ nee
Zo ja, waarom?

r.Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeid omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeeite, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebf)?
Oja Hnee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bjjvoorbeeid woning, praktijk, winkel opsiag)?

[ " PR = 0= |x—-.:\c5g,,,§\ﬁ h o= L\C«Hscr\ H‘Qt-.n-_.a:_j Ny Pyt | D
D"J‘ 1'? ]ul' as. —'-‘L{ ]‘:\-J:A‘—IT'_T.‘:S\ADF = -—aﬂfF;C/- o~ VoS !
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Vragenlijst over de woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Hja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels’? HEja Onee
~
Z0 ja, waar? -\-ﬁﬂh o s~ (oo varloaunvine) Q
- Coiley Gumar— & _.,_,x::_rﬁ’“'\c- =N Q\C_J \_) =

Q\, -\\‘-:h Suoma— v NN
b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschamglngen m/a\n de gevels aanwezig? Hija Oree

Zoja, waar? — ewer—loom aalhes
J T QCVF! Uy = m_}«w&. (\C« m‘JD bi%' \_‘,%\

‘___‘__';-__a

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? & nietbekend Oja [ nee
Zo nee, ziin da gevels daarna (deels) geisoleerd? "= rrme \v—! ~__ Onietbekend Bja [Onee
Zo ja, wanneer heeft de js J\olatre van de gevels plaatsgevonden en mel welk isclatiemateriaal?

Ne atorm s = I= Ao in 13?‘:’ = c_ ackh < i‘\q—p-&aLJuJ
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja ©nee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend Cja [Onee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Unietbekend Cja H nee
Zo ]a, volgens welke methodes en wanneer?

3. Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? | ? i -
— S —
Platte dakeﬂ,&:—r"“" ic__, 9&-‘3 C"':-‘"" fG"*" i M U niet bekend
Overige daken= o & oy g’ R N e Ramton, G s s O niet bekend

ATl ) Q
Ilad)’?

b. Heeftulastvan daklekkages (gel Cja Onee
Zoja, waar? Bcgm 8o s WS e SPrelRe Uan cen lt""\'&_ LY m_pn_h:mqu&

(= =N \..- c‘-—-! o de mouon= \/1::@‘)”—5 | g =~
(jﬁ. Ear hc« men M SN _»\,T)G—h‘:‘:- L= QV"“_le:,ab Qo e
c. Zine h%t verle gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakéﬁée
beschadlgde en/of aangetaste dakdealen? Hja nee
Zo ja, wa F— ’ 0
,':l—j’ < Q.Q Oy N m‘-lwkx_:;—-:)_x.};\@ w \-—XC— Wwoenine 'S vervan gen
g \‘
| Neod o
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelik) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Hja Onee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? y B.

|
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: B nistbekend Oja O nee

——ECSSE

- ‘vcw-»x:, Nsnin
O
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Overige daken: O nietbekend Oja O nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: B4 nietbekend Oja [ nee

Overige daken: O nietbekend Oja O nee

Zo a, wanneer heeft de |solat|e laatsgevonden en met welk tsolatiematenaal? E
J P - r\ i-~--b- é T i L g R

NSO D c;,c:}— ert=.) A o-ovr ~_4(_,- AN D
~= b i‘é‘?hf\‘?\z—r1 L gf‘_,-.,;rig
]

Heeft u een certificaat of 5&%(1]5 van het na-
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend ja O nee
Overige daken: U nietbekend Oja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

NN O Nl o —o e

leren? Cja Onee

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja & nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Cja Xnee
Zo ja, toelichting:

B

. Kozijnen, ramen en deuren

a. Vanwelk matenaal zun de buﬁenkozunen gemaakt (bijvoorbeeld hout kunststof of aluminium of een andersoortig

matenaaf)’? oST nchuur =n Gouare Lan Qe e
N O I R [ ‘:‘F@'} ;3@7 Sy \hc, ‘-bﬂ‘_i\/.“—ﬁ 4:;..—-\;% P '\.-._/éi,"/ [::_,Lt—_.r—

e @ elorme R

b. Wanneer zijn de ﬁenkozug ramen en deuren voor het laatst geschilderd? e "
O TS o M '\qa—\ﬂi athi el 1o 'Q,F”lﬁi =r : e,q\\ahzbm-&
| RO RN

) Is dit gebeurd door een erkend schlldersbedruf. Uja Onee
‘ Zo ja, door wie?

¢. Functioneren alle schamieren en sloten? =l oo S e weru on gen ®ja nee

Zo nee, toelichting: in 30 G W

d.  Zjin vaoor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Oja Onpee

Zo nee, voor welke deuren ramen et‘c niet? O&rw:-@in ol ]“’ o O WL A% \c_,, Sinenien <\.\n.—_',
\.-./CJ P N -c-; oo~ R \,_,.“ Neh V‘\)"—-l.__,r Py i —t;' Lo aern @) Feceum o e
hdisRowrmner ‘4"" '
e. Isersprake van |solerende beglazmg? WMja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
meld welke las er i laatst)? | iC
ver wi type glas er is geplaatst) Ck Lkblr’*e(- g\{;\_&
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja K nee

Zo nee, welke ramen zijn niet gelsoleerd’?

1A 9. %

1€ \,efcu,,an‘) & ce Uu@w
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f. Is er bij de isolerende bsglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja Hnee
70 ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Ml Nedoe— + R tlx o .,-,,yi\ BMja O nee
Zo ja, waar? _ %P_ur i am Bas \(j_‘m en Tl e ve o Ve o s
’*)c: =SSN en —*cw“ 5
b. Is er sprake (geweest) van c:hmrnelvorﬁ‘m“lg op de vioeren, plafonds en/of wanden? Eija Onee
Zoja, waar? - o= T
& _,\__,,... = b \,
I.",'_,t_/
c. Ziner (gerepareerde of (verborgen) scheuren en/cf beschadlgmgen [n/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? \ﬁ@[ jxﬁe_.—mh\_ -.5(.}\ ku—pw A g Pasreadlja  [lnes
Zo ja, waar? o ocR o._;:.k_ i '\,
‘\4‘ G-‘a:,o [ =N o
- %\?)y_Fa = k/ e 1S verd m_l‘j%-—»l o WS
d. Hebben zich in het verleden problemen voolgedaan met de afwerkmgen (bijvoorbeeld loszittend fegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Fja Onee
Zoja, waar? Mn Se vaorker=— ‘Enb C=s mvo'sr-r-—ec-mm en MU en v Qg
e~ BiochaXe oo lax —— - —ry 1Y
g =27 g_\) B A RN ? ]

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja Mnee
Zo ja, waar?
f.  Is er sprake van vloerisolatie? O nietbekend Oja ™ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vicer plaatsgevondan en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Jja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O nietbekend Jja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder
a. |Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? B nietbekend Oja O nee
20 ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? Hja Cnee
Is de kruipruimte droog? 1 - meestal Oja [Cnee
Zo nee of meestal, toelichting: SIn Lo 05 15 Lrrvew G el 1w e Jﬂi\v\g‘-wf‘ con hatr
e c:.h%\oué:b o e l\\:;m . B2 s i ] 4 w:tf,, c_\\@n:bk—f T
Svad~ el ccn NG 2 Poon 2 “va%, ;ﬂ_ Lr—\_,,nn,my v e een
c. Is ersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Ef: oms ja Onee ?

—e
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Z0 ja of soms, toelichting? ﬁr\.\bc- IQ?_’—‘ Do~ t:lv'\—-‘ﬁ t’Tjgﬁ*‘m ‘?ch\-vav-wmn o TR een
[ I

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast gewsest?
Oja =nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Kruipruimte ¢.q. kelder?
O nvt Lja Unee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid? =, . B i, i, iy S b E e q_\‘

'DHXc«rJ -_‘t:" \cm—c{.::-m ;

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

instaliatie)? N e el s wven Bias o

Isizijn de installatie(s) eigendom? fja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ ziin gehuurd of geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): T " vn =Tl a5 Eam:a ch ; Ao = asun ﬂcghw]'\t

; B _ o 1&o 101 1
Type(nummer) van de installatie(s): @rﬁ S -SS4 - 018 S48 ?? c’

\\/ﬁ\';:' &IF’DC\I oo
Installatiedatum van de installatie(s): Z N = 28— &M G e s 30706

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? =< E'CT‘[""“"“ R

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? : Hija Onee
r‘:

[, Sl
Zo ja, door wie? _4 e o l-\

b.  Zijn er de afgelapen tijd zaken opgevallen ten aanzien van da installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja Hnee
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja ™nee
Z0o ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja 3 nee

T
D
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Zo ja, waar en welke?

. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja HMnee
Z0 ja, waar?
f. Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja &= nee

Za ja, betreft dit elektrische vloervenwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

] elektrisch
O warm water
L1 overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? 2 n.vt
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? B nuwvt.
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? = nvt

g- Zijn er vertrekken die niet {goed) warm worden? Cja ™Mnee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja HEnee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja [&nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend Oja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te kemen Oja Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordf uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend Cja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zoja, welke?

| In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja  Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
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Jaar:
Aantal kWwh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onv.t Oja Ohnee
Zo ja, welk bedrag most worden terugbetaald? £

i.  Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rockgasafvoeren geveegd/gereinigd?
j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Nk - Onetbekend Cja O nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d. )7? ietbekend Oja 1 nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? n ]o Uja Onee
Z0 ja, welke?

I. s er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja H nee
Zo ja, blijft deze achter? [ nader overeen te komen Oja [Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? -—l/f__)—'»\v_!\ /Y @
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? / Hja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? Geern S S, (D eGen . C\.‘,Zu.,lfj (Lro
leetilen

Hoe oud is dit systeem ongeveer? “h<1T ":33 sleem is Lo 3 21
s \)\/«-ﬂf =i -=s;:~ n-;, . =N Varsoon s

O

n. Is er een domoticasysteem of een soartgelijk systeem aanweag (Een domoncasysreem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja Hnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar beharen? Oja Onee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

¢. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Bja nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? e D .4_,’ N (2eg ,,>

q.:: :Sr:, T — R WA F S ]T.n:: [, 8 F‘—J‘SIA("‘—’Q\JCF"I =

f
\_/‘J

8. Sanitair, riolering en keuken clrea. |1 /nw— Negml v&i;—;-c—.@\,.nf
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a. Zijn er beschadigingen aan wastafels douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? b ja [Onee

Zoja, welke? [ Y eoe <) [\:\,c«t/ © o= S e A o '-‘/Y"E'_:'a\f) recantse, iy S s ]

m(‘S \ o = "S“\ \-fﬂ'-‘f?i—;n > P\rdw oY \-L('?-A"\(__/QQE-J ‘\C?_mﬁl.(-\.r-.-t‘--
b. Hoe oud is de badkal onl;eveer'? e, K { U [
jh 1:1:? e >‘_§(,. - Sl = R e Ve i =i
M . g R

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenan en kranen goed door? Jja & nee

Zo nee, welke niet? - Fo L - '\‘G'r_/ Coilwtzaay, I".«?\n‘j)t.(w .

- Mo \ ] aslN e~ e =P e oo | 2R B=r

d. Is de woning aangesioten op het gemeentelijke riool? Hja Onee
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ja ™ nee

Z0 ja, welke?
. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

O niet bekend Tja Elnee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongevaer? * ,_.,_; ] de QQ_:_..J‘-_,\ A [ qw&)
Ros jc[ja, "‘"! k

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur angeveer? 1 c]v :i =]

Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja Hnee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? <=~
i.  Heeftu een kokend water kraan (bijvoorbeeld esn Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

Oja Snee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hos oud is deze kraan ongeveer?
9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning? | c{ s<
b.  Ziin er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een

asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isoiatiemateriaal om de

verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Eja O nee
Za ja, welke en waar? Qw\ Schuur / wmg,m_-.,
N ://Ijz f'-n:_h “\Q‘i i \_@ ""“’\4\_/\ L 7‘\ aﬁi& = en 2ol xf_-‘“‘ -
> l

c. Blijfter |n de woning zeil achter, ai dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Zeilieverrmnacs ol ]\i = O! S« C%enr)  Onietbekend Mja [ nee
d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? : O nietbekend Hja O nee

Zo ja, waar? @r_,z.—,_n (£ TV IS WO P SO é}c. o l?\ e noon alle “ecar~-—

Lechij~ j > loden l< \ 'ﬁ‘“i\(?/-"“g Lﬁd?’%cau\_fc-car?e}Eé
%t I

{
|
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e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilifk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, feidingen en wegen) U nietbekend Oja ™ nee

7
f.Iserin puinfasbest afval in de grond/tuin aanwezig? Elnietbekend Oja O nee

g. Heetftu elders lekkages gehad (dus jos van het dak/ sanitair/ riolering)? & nietbekend Clja [ nee

h. Is de grond verontreinigd? O nietbekend Oja @ nee
Zo ja, is er een cnderzoeksrapport? W nv.t Oja Onee
Zo a, heeft de gemeente/provincie esn onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Shnvt Oja Onee
I.  Is er een olietank aanwezig of aanwezig gewsest? U nietbekend Bja O nee
2o ja, is deze gesaneerd/verwijderd?— O nwv.t Rja DOnee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel g@itueerd'?
ProlicteadR el aclte 8¢ mdhiviviem 1 e
; Qn\%; ) PO - SIPN &
Is er een Kiwa-certiflegat aanwezig? O nvt Wja Onee
J- Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oja Xnee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
I nietbekend Cja O nee
Zo ja, waar?

Za ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nwvit Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1987 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

E nietbekend Cja [ nee
Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Mja Onee
Zo Ja, welke ver-/t&)ouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijg deze uitgevolerd‘? . (\
o g Ry, S o :Relen T e Dijlcean. los carncaddevar
1997 EERE 1T R Q™ S
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O nietbekend Oja M nee
Zoja, welke?

e
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- " ot GON \cten
0. s er sprake van glasvezel internet? f) oo™ N Sg nietbekend COja ™ nee
p. Bentuin het bezit van een definitisf energieprestatiecertificaat/energielabel? Kja 41 nee
Zo ja, welke label? 6
10. Vaste lasten ? P_C:).- oncle f%cjm-st‘;n e G'?—-:,J)
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?.

€ 1 S.gllci fc:?" PV §
Belastingjaar: 20— o=

b. Watis de WOZ-waarde? ¢ S50, Ocs. &
Peiljaar; &oo@ =

¢. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d)? €

Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? S e eie [amm esve - ]Dcr— 2.?//2,5

Gas: - £
Elektra: \_l) b € g «
S .
Water: Evides € gt oi
Stadsverwarming: i v T £
Anders: £
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? ‘
Gas m3 Bl T D_r:.:‘-/é,//Q,_c_;
Elektriciteit hoog H_f' KWwh oy =8 2\
Elektriciteit laag - kWh__: ? o
Elektriciteit totaal kWh ;
Water m3 P AAe S l)/ﬁ/‘_};s
Stadsverwarming v a0 GJ :
Anders:
f"}‘a n #:—--\:5‘-““‘h
Met hoeveel bewoners bewoondel de woning? aantal: o bewoners
f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja ™Mnee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Vesl lease- en huurkoopconiracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier,

Oja HEnee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

e B
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p =, T‘«;Pt v e -F:ASASC-‘”E j

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar? £
Heeft u alle canons betaald? Envt Oja [Onee
Is de canon afgekocht? Wnvt Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Hja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja #Enee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja ™ nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal wordan aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-instalfatie, dubbele beglazing, etc.) Hija nee

Zo ja, welke? C,\/?;m\bc;—h@-’\“ o i i "'“> GQUW*\M (_J:!‘-HF\C’W"A
/ W |
12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
Dﬁ' C\,c_ﬂcje.r-"t:lul—f‘_f ' —are ’_‘)pr-u‘r\&_) W,I gf-g.,c_._g- !ﬂé& c;aht_r_.r*-t\_d =
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13. Extra vragen door makelaMantoor zelf gefo(?'rrrflleerd éwwt—k ”%J w .
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Vertel iets over de buren en buurt/wijk | = o-& Os e
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakier.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaartiverklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:
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Naam: —_— - Naam:
Plaats: "« ur&_ e P Plaats:
Datum: 4,4 2.0 r\@ B e i Datum:
Handtekenhg:) Handtekening:
_‘-.'_'../ B PR ) :/

-

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:
Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:
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Bezichtiging

Heeft u een bezichtiging gehad bij een woning? Dan stellen wij het zeer op prijs indien wij
binnen een aantal dagen een reactie van u ontvangen, zodat wij de verkoper kunnen
informeren over het resultaat van uw bezichtiging. Uiteraard is het ook mogelijk om de
woning bij verdere interesse nogmaals te bezichtigen.

Bod uitbrengen

Is deze woning wat u zoekt en heeft u alles goed overwogen? Is de financiering haalbaar?
Eventueel onderzoek gedaan? Dan kunt u een bod uitbrengen. Uw bieding moet aan ons
kantoor doorgegeven worden onder vermelding van de door u geboden prijs en door u
gestelde voorwaarden. De makelaar bespreekt uw voorstel met de verkoper. Als deze niet
akkoord gaat met het bod, dan kan het worden afgewezen of er kan een tegenvoorstel
komen.

Beide partijen moeten het met elkaar eens worden over de prijs en overige details
(oplevering, roerende zaken etc.). Houdt er rekening mee dat de koopovereenkomst
uitsluitend tot stand komt als beide partijen een schriftelijke koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit is een wettelijke vereiste. Aan een mondelinge overeenstemming zijn dan
ook geen rechten te ontlenen. Zolang er geen schriftelijke koopovereenkomst door koper én
verkoper is ondertekend is verkoper vrij met andere partijen te onderhandelen.

Brochure

De door de verkoper en/of Van Zon Makelaars direct en/of indirect verstrekte informatie is
met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Het is echter niet uit te sluiten dat de
verstrekte informatie onjuist of onvolledig is. Koper verplicht zich zelfstandig de verstrekte
informatie te (laten) controleren en zich zelfstandig een beeld te vormen van de feiten en
omstandigheden die bij de aankoopbeslissing van belang zijn. Ons advies aan koper is,
voor zover koper daartoe onvoldoende deskundig is, zich door eigen deskundigen te laten
adviseren.

De woning is opgemeten conform de branchbrede meetinstructie. Deze meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksopperviakte. De instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) Van Zon
Makelaars voor alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen
in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning. De bijgevoegde
tekeningen en plattegronden geven een indicatie en zijn veelal niet op schaal. De in de
beschrijving genoemde maten zijn ca. maten. Aan deze tekeningen kunnen geen rechten
ontleend worden.

Koopsom

De overeengekomen koopsom wordt vermeerderd met kosten koper (k.k.) Dit houdt in dat
bij het notarieel transport kosten aan de koper worden doorberekend. Onder deze kosten
vallen onder andere de verschuldigde overdrachtsbelasting, notariskosten voor de
leveringsakte en inschrijvingskosten kadaster, dus NIET financieringskosten, notariskosten
hypotheekakte, advieskosten en inschrijvingskosten kadaster voor de hypotheek.




MR Algemene informatie

Asbest

In woningen met een bouwjaar van voor 1994, bestaat de kans op de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen. Tot 1994 was het in de bouw namelijk niet ongebruikelijk om
asbest in of aan woningen te verwerken. Dit kan bijvoorbeeld verwerkt zijn in de golfplaten
op schuurdaken, schoorsteenpijpen en/of de vioerbedekking. Op grond van milieuwetgeving
dienen er bij de verwijdering van asbesthoudende materialen speciale maatregelen
genomen te worden. Voor verdere informatie hierover verwijzen wij u naar de website van de
desbetreffende gemeente en/of naar DCMR Milieudienst Rijnmond.

Bouwkundige keuring

Twijfelt u aan de bouwkundige staat van de woning waar u geweest bent of wilt u er zeker
van zijn dat de woning in goede bouwkundige staat verkeert? Dan raden wij u aan een
bouwkundige keuring (inclusief asbestinventarisatie) en eventueel een bodemonderzoek uit
te laten voeren. U ontvangt daarvan een inspectierapport, waarbij alle mogelijke gebreken
aan de orde worden gesteld. Ook krijgt u een indicatie van de kosten van eventueel herstel.
In verband met belangenverstrengeling zien wij het als de taak van de koper om opdracht
te geven voor het uitvoeren van een bouwkundige keuring. Wij kunnen u eventueel
adresgegevens verstrekken van diverse onafhankelijke bureaus.

Erfdienstbaarheden etc.

Indien er op de woning c.g. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen
en/of andere bedingen rusten, gaan deze over op de koper. Deze worden als bijlage
behorende bij de koopakte gevoegd, meestal in de vorm van het eigendomsbewijs.

Overeenkomst/bedenktijd

Nadat de verkoopprijs en eventuele andere zaken door beide partijen zijn overeengekomen,
ontstaat er wilsovereenstemming. De koop is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd.
De koopovereenkomst, die u bij de makelaar tekent, is bindend. Indien een
financieringsvoorbehoud overeengekomen wordt, geldt dit in beginsel voor een periode van
zes (6) weken. Verkoper kan een voorbehoud weigeren. Wel krijgt u drie (3) dagen
bedenktijd, waarin u eventueel de overeenkomst alsnog ongedaan kunt maken. Van deze
bedenktijd kan geen afstand worden gedaan. Dit is dwingend recht. De bedenktijd begint
nadat een kopie van de door beide partijen getekende koopovereenkomst door de koper is
ontvangen. De bedenktijd kan slechts éénmaal worden gehanteerd. Met de akte van
levering, die u bij de notaris tekent, krijgt u de woning geleverd en wordt u eigenaar.

Standaardregels

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels zoals deze voorkomen in het
model koopakte van de NVM. De waarborgsom (ofwel bankgarantie) dient te worden
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het
verkrijgen van een hypotheek, NHG of bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als deze
in de onderhandelingen zijn besproken.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper dient de koper een
wadarborgsom te storten bij de notaris. Deze bedraagt 10% van de koopsom. Dit kan ook door
het stellen van een schriftelijke bankgarantie. De bankgarantie moet zijn afgegeven door
een in Nederland erkende bankinstelling.
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Ouderdomsclausule
Bij woningen ouder dan 40 jaar wordt een ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan .... jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel
of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal gebruik als gevolg van de ouderdom voor rekening en risico van koper.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke weergave van de beschikbare
gegevens, moet er van uitgegaan worden dat de informatie in deze presentatie slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge
overdracht. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang zijn. Wij adviseren u uw eigen makelaar hiervoor te raadplegen. Meer informatie
betreffende de woonwijk en/of eventuele bouwlocaties kunt u o.a. verkrijgen via het
bestemmingsplan, ruimtelijkeplannen.nl, de funderingsviewer en via de internetsite van de
desbetreffende gemeente.

Notaris

De notaris ziet erop toe dat alles volgens afspraak wordt geregeld. Na ontvangst van de
door beide partijen getekende koopovereenkomst stelt hij de akte van levering op en regelt
de aflossingsnota van de hypotheek van de verkoper. Enige tijd voér de datum van de
overdracht ontvangt u van uw notaris een uitnodiging. Vlak voér de overdracht vindt een
inspectie van de woning plaats door de verkoper, de koper en de makelaar. Daarbij worden
ook de meterstanden tbv gas- water en electra opgenomen. Na de ondertekening van de
leveringsakte (ook wel de overdrachtsakte of transportakte genoemd) bij de notaris
ontvangt u de sleutel van uw nieuwe woning.

Veengrond

In Vlaardingen, Schiedam en omgeving is veel op veengrond gebouwd. Dit brengt met zich
mee dat op bepaalde plaatsen sprake kan zijn van inklinking van de grond, van een
vochtige kruipruimte of andere met de grondsoort verband houdende omstandigheden.
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1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Dat is een vraag waar potentiéle woningkopers nog regelmatig mee worstelen.
Misverstanden hierover komen helaas nog steeds voor. Terwijl de situatie op papier heel
helder is: U bent namelijk pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Anders
gezegd: als de verkoper een tegenbod doet. Bovendien kan de verkopende makelaar ook
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent beslist niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft
nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder bod” is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot
de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod
(zoals beschreven onder “word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er
sprake van overeenstemming leidende tot een koop. Als de verkoper een tegenbod doet,
kan de koper door dit te aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als
de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de
partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. Uiteindelijk is
er pas sprake van een koop wanneer de koopovereenkomst door beide partijen is getekend.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens zijn over de voor hen belangrijkste zaken bij de
koop (dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan
is er nog geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als verkoper én koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. De verkopende makelaar legt de uit de
onderhandelingen voortvloeiende afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Meestal wordt
er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de
boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide
partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende
voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de partijen het eens zijn
voor de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit “onder voorbehoud
financiering” is.
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5. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad,
heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is
tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of Funda biedt, dan doet u
een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die een bod uitbrengen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper
is. In dat geval kan de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de verkoper -
besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.
Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en
9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders
hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen, waarbij de bijkomende
voorwaarden voor verkoper wellicht belangrijker kunnen zijn dan de hoogte van het bod.

7. De makelaar vraagt een “"belachelijke” hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken
die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken bijvoorbeeld
- pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van
een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip “optie” gebruikt. Dan heeft het
de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld
inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. In de huidige markt voor
courante objecten wordt niet snel een optie gegeven.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt of als ik de eerste

ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar dan ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid "hangt” aan de
overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de
verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

TOT SLOT. De makelaar is geen partij, u koopt niet van de makelaar, de wederpartij is de
verkoper. De makelaar bemiddelt namens de verkoper en behartigt diens belangen.




