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OMSCHRUIVING

Altijd al gedroomd van vrij wonen in alle rust, met weids uitzicht, volop privacy en ruimte voor
dieren aan huis? Dan is deze woning zeker een bezichtiging waard! Aan de Aerdtsestraat 15 in
Pannerden vind je deze charmante half vrijstaande woning, die in 1996 volledig is gerenoveerd
en gelegen is op een uitzonderlijk royaal perceel van maar liefst 5.850 m2. Met energielabel A
en een comfortabele woonoppervlakte van 136 m2 combineert het huis duurzaamheid met
aangenaam wooncomfort. Het riante perceel biedt veel mogelijkheden en geeft een gevoel
van vrijheid en ruimte dat je elke dag opnieuw zult ervaren. Hier maak je niet alleen een huis,
maar echt een warm en persoonlijk thuis waar je in alle rust geniet van het buitenleven.

Zie jij jezelf hier al helemaal wonen? plan dan snel een bezichtiging in!

Pannerden is een rustig dorp gelegen op het "Gelders eiland” in de gemeente Zevenaar.

De dagelijkse voorzieningen zoals een supermarkt, basisschool, sportverenigingen en openbaar
vervoer bevinden zich op loopafstand. Binnen circa 10 autominuten bereikt u Zevenaar, waar u
een gevarieerd en ruim aanbod vindt aan winkels, supermarkten en horecagelegenheden. De
uitvalswegen A12 en A18 liggen op ongeveer 15 tot 20 minuten rijden, waardoor steden als
Arnhem en Doetinchem snel en goed bereikbaar zijn. Via het pontje over het Pannerdensch
Kanaal is ook Nijmegen eenvoudig te bereiken. Voor ontspanning en recreatie liggen
recreatieplas "De Bijland" en natuurgebied "De Gelderse Poort" op fietsafstand.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

U rijdt het perceel op via de riante oprit met ruime parkeergelegenheid voor meerdere auto’s.
Bij binnenkomst staat u in de grote centrale hal die toegang geeft tot alle ruimtes. Hier vindt u
het toilet met fontein, de badkamer met inloopdouche, wastafelmeubel, designradiator,
wasmachine-aansluiting en de meterkast.

Vanuit de hal loopt u door naar de ruime woonkamer met veel lichtinval en een sfeervolle
elektrische haard als middelpunt. Aansluitend bereikt u de halfopen keuken met combi-oven,
koelkast, vaatwasser, dubbele wasbak, 4-pits keramische kookplaat en afzuigkap. Vanuit de
keuken heeft u toegang tot de praktische berging met achterentree.

Vanuit de centrale hal daalt u af naar de ruime kelder met volop plaats voor provisie en opslag.
Via de vaste wenteltrap bereikt u de eerste verdieping met vier ruime slaapkamers.

Eén slaapkamer beschikt over een vaste kast voor uw kleding. De slaapkamer aan de voorzijde
heeft een brede dakkapel en een vaste kast voor extra opbergruimte. De slaapkamer aan de
achterzijde heeft eveneens een dakkapel en geeft via een vaste trap achter een deur toegang
tot de bergzolder met veel opbergmogelijkheden en/of het creéren van een extra slaapkamer.
Tevens een ruim toilet met een nog een wasmachine aansluiting.

De echte blikvanger van deze woning is de riante tuin rondom het huis met volop ruimte en
privacy. Het royale perceel biedt talloze mogelijkheden voor jouw woonwensen. Het bijgebouw
is nu ingericht als berging en stallen voor het houden van kleinvee of pony/paard. Verder is er
voldoende weide. Ook creéer je met gemak meerdere terrassen of een grote moestuin.

Hier geniet je elke dag van rust, vrijheid en het buitenleven op eigen grond.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1956 Volledig gerenoveerd 1996;
e Energielabel: A;

e \Woonoppervlakte: 136 mz;

e Inhoud: 586 m3;

e Perceeloppervlakte: 5850 mz2.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV-ketel Intergas, bouwjaar 2025;

e \Woonkamer voorzien van airco;

e gelegen op riant perceel;

e Vrijstaande schuur met berging en garage;
e \Voorzien van vloer-, gevel- en dakisolatie;

e Begane grond deels elektrische rolluiken.
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Aerdtsestraat 15 - Pannerden
Begane Grond

149 m-—» 3.62m

244 m

231Tm——™

10.26 m

o379 m

7.46m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Aerdtsestraat 15 - Pannerden
Tweede Verdieping

6.96 m
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Aerdtsestraat 15 - Pannerden
Garage

6.21m
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

LOCATIE

|| e o 2
— lIJ .,‘I "_'_rJ o
.v"l. = TJ’J lf X & @
| . 0 &9
- Piannerdef‘h- 4
| Pa NS <
= S /™ - J
o I"r' ~J -~/
a9 T & & ,
™ : - \/ ,
\ o J < \ De
e “ o5/ pien)
\ ) Q @
\ (J : I 7 -
— _Il—- -_r— {— oy Q2 - \/\lJ 2 Renbaan
= = e v . g C 4
TV - O o 0 & D a@mE
2 - o J" & _/ -
=23 & ~7 g 1 X b, D,
> \ Y & Ty ——
o 0 & \/\/ ] J </ B\ G
4 /"- t /{'> = J\\/,/ ! -/J “/ “/. -, 4
g o -~ b 8 e
¢ = o X HN B \& A
\@ AN J 2\ O
S«.d'yw D ’ ,/’, .j j _/ = e
L 2® /;: _/ j j .\)/' 2\ D >
P r__] v J Y A\\ag v 9
o ] ] 7 Al ’ a
r"/\"/ — 'J\!J‘fl J R o > &P &
/<G 95 i / ~Z S &
] /\1 y o BN = /¥ e &Y &

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




KADASTER

Joosten

MAKELAARDIJ

Kadastrale kaart Uw referentie: Aerdtsestraat 15
1091
2866
1478
| = 7? ~
f 1477 g
L < gg
J Iy
B ‘ < 2614
f | = | ——
L | | ]
2867 {5 f
) 3 J J
o Seme | ¥4 —
i3 “‘ | -{\
o
[
ig | W
~. [
Fiss ]
135,
&
e ' A
50m
Deza kaart Iz nocragericht Schaal 1: 1000
s kadaster
W — Kadastrale gemeente  Pannerden
v Sectie B
Voorkpigs kadast ks grens P el 1478
Agminztaeve iadast e gres o =
Seoouming
AZN Ot UGS KUNNSN 06N DSUOUWDAS MaSen worden ondesna.
Voor 66N SeNZiIdens Umeksel, peleverd op 1S januar 2008 De Dtenzt voor Met k20asier on 06 CPeNDArS 1SS Dehouct Tich o6 Imslectusic
D6 bowaarder van het kadazier en 08 0penbars regizters S0SNTOMIISCNSN YOOI WARIONE! het JUeUrTrecnt 80 het cabanksnrecht.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m’

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: _ Aerdtsestraat 15, 6911 AT Pannerden_
~ Datum: 27-02-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Veriichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

& &

- Losse (hang)lampen
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(Losse) kasten, legplanken, te weten:
‘Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen

=

- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén
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- (Losse) horren/rothorren
Vloerdééot;e, te weten:

- Vioerbedekking

- Parketvioer

- Houten vicer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
 Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O =)
'Radiatorafwerking O O o =
Overige, te weten:

- Spiegelwanden O O O =

— Schilderij ophangsysteem | (|

m|
i

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat
(Gas) fomuis

[
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O
O

Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

— Combi-oven/combimagnetron

w
|

- Koelkast
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- Vriezer
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- Koel-vriescombinatie

[

- Vaatwasser
— Quooker
- Koffiezetapparaat
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_Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Fontein
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- JééuzziMhirlpool

BE @

|

ololo|o
ol|o|o|o
o|ojo|o

— Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
— Planchet
- Toiletkast
- Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren
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Blijft Gaat Kan worden
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Exterieur/instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing

SchotelVantenne O O O =)
Brievenbus B 0 o o
Kluis =] O o =]
(Voordeur)bel B O 0 O
Alarminstallatie B O () ]
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie E Di i:]f O '
Rookmelders o 85 8 8
(Klok)thermostaat = O O m]
Airconditioning = (] ) m]
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie =] O =] Cl
- Boiler 0 0 o =]
- Geiser lj lj Ij E
Screens (] O O =)
Rolluiken B [ =] O
Zonwering buiten D ] o D = .
Isolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten:
Telefoonaansiuiting/intermnetaansluiting 0 O (m} =
; Vé7iﬁ§ heidsschakelaar wasautomaat O O O =B
Waterslot wasautomaat (| (] a =
Zonnepanelen O O O =)
C)iprléadi)bht'éltelitrr‘iéch'e auto O O (=] =)
Tuin 7 7 R
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O |}
VBrebla’rlﬁng . = o 0 o
Vedrg(‘l{rn»g_."iqstaf!anes
Buitenverlichting =] (] O )
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = o o 0
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = ] =) Ol
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 0 0 o =
Jroefies o o o 8
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek =] (] | O
- "'lrlrac_';ﬂgénhast(houder) E ' D 7 D : El
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
‘Boiler

i Zonnepanelen
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D EEOEEEE
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g|ojo|jo|o|o|o

‘Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Kyona Martens |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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