HOEFRIJCK

RENTMEESTERS

Landhuis in geliefd villaparkje

Molenbeekpark 2, Rijssen
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Aan de rand van een kleinschalig, geliefd villapark en op korte afstand van het centrum van Rijssen, vindt u dit uit-
stekend onderhouden, in Saksische stijl gebouwde landhuis met een royale inpandige garage, souterrain en prachtig
aangelegde tuin. Een stijlvolle, hoogwaardige woning op een perceel van maar liefst ca. 906 m* waar rust, ruimte en

comfort elkaar vinden.

Exclusief wonen met allure

Het landhuis is traditioneel gebouwd in 1988, gerenoveerd in 2005, en straalt karakter uit door het gebruik van na-
tuurlijke en duurzame materialen zoals spouwmetselwerk, eiken topgevels en keramische dakpannen. Met een
woonoppervlakte van ca. 325 m* (inclusief souterrain), een doordachte indeling en luxe afwerking biedt deze woning

alles voor de veeleisende liefhebber van kwaliteit en privacy.

Tuinarchitectuur van topniveau

De sierlijk aangelegde tuin is in 2023 volledig vernieuwd en vormt een waar buitenparadijs: fraai aangelegde erfver-
harding met gebakken klinkers, een stijlvolle overkapping en een fraaie vijverpartij creeren een serene ambiance.
Volledig omheind en omsloten door groen biedt de achtertuin een unieke mate van privacy; aan de achterzijde is de

woning volledig vrij gelegen.







Indeling

Souterrain:
e hal met toegang tot provisieruimte, wasruimte, hob-

by-/fitnessruimte, werkkamer met kastenwanden

afl’|

l‘y I

en schouw voorzien van elektra haard. —l i ol
| 'IQJ Ll

11 [




Indeling

Begane grond:
entree/hal met garderobe, meterkast, trapopgang naar 1e verdieping en trapafgang naar souterrain en toiletruimte

voorzien van wandcloset en wastafel sfeervolle woonkamer met schouw voorzien van gashaard, ruime en tuinge-
richte woon-/eetkeuken met openslaande terrasdeuren, schouw vaoorzien van gashaard, servieskasten, uitgerust
met airco en U-vormig aanrechtblok voorzien van granieten aanrechtblad en inbouwapparatuur: inductiekookplaat,
oven, vaatwasser, koel-/vrieskast en afzuigkap, bijkeuken met vaste kasten, inpandige garage met terrasdeur en

uitstortgootsteen.
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Indeling

1° verdieping
overloop met vaste kasten, toegang tot ketelruimte en trapopgang naar 2e verdieping, ouderslaapkamer met in-

loopkast en uitgerust met airco, luxe badkamer met douchecabine, wandcloset en wastafelmeubel met twee was-

tafels, slaapkamer met balkondeur, slaapkamer met wastafel, zolderkamer boven de inpandige garage.

2¢verdieping
ruime zoldervliering







\raagprijs

Type woning

Bouwjaar

Aantal slaapkamers
Aantal kamers
Woonruimte

Overige inpandige ruimte
Perceeloppervlakte
Bruto inhoud
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel
Aanvaarding

Kenmerken

€ 950.000,- k.k.
Landhuis
1988

4

6

325m?
60 m?
906 m?
1315 m?
52 m?

C

in overleg
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Bouwkenmerken

Bouwwijze: Het landhuis is traditioneel gebouwd in 1988 (en verbouwd in 2005), opgetrokken uit spouwmetsel-
werk met eiken topgevels.

Dakbedekking: Het landhuis is voorzien van een met keramische pannen gedekt dak.

Isolatie: Het landhuis is optimaal geisoleerd dankzij muur-, dak- en vloerisolatie en de hardhouten kozijnen. Deu-
ren en ramen zijn geheel voorzien van isolerende beglazing.

Verwarming: De gehele begane grond (uitgezonderd de inpandige garage) is voorzien van vloerverwarming en

verder zijn er radiatoren voor de centrale verwarming
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Hofrijck Rentmeesters

Winterkamperweg 28b,7475 S) Markelo
Postbus 58, 7451 AB Holten
T.0548-367779

info@hofrijck.nl
www.hofrijck.nl

Aan de samenstelling van deze verkoopbrochure is de grootst mogelijke zorg besteed.
De inhoud van de verkoopbrochure kan echter afwijken van de werkelijkheid en derhalve kunnen
geen rechten worden ontleend aan de inhoud van de verkoapbrochure.,
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Kadastrale kaart

Q S 10 15 20 25m
e ——

Deze kaai s noandgeicht

12345  Pescesinummer
2 Husn wmenEr
Vastg kadastias grens
wne Vnoromge kadnsieie qrens
Al had I giens
Bebauwing

De bewaarcer van het kadaster en oe openpare

Vo 2en eensludend utireksel, gelevard op 17 september 2024

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Rijssen
Secue B
Perceel 9371

ASR O IKHTeKsS! Kunmen peen betrouwbare inaten worden onbieend
De Dienst voey het k ende b 0 behowdt ach de ielisolsele

cigondom voor, der het auteursreci en het datanankencecht.

kadaster
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Object&co

Plattegronden

Molenbeekpark 2 - Rijssen
Begane Grond
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Molenbeekpark 2 - Rijssen
Eerste verdieping
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Molenbeekpark 2 - Rijssen
Viiering
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Molenbeekpark 2 - Rijssen

Kelder
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