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Kenmerken
& specificaties

Bouwijaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Overige inpandige ruimte:

Gebouw gebonden buiten ruimte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

2007
bovenwoning
2

235 m3

56 m?

0 m?2

c.v.-ketel




Omschrijving

Ben je op zoek naar een fijne starterswoning op een centrale woonlocatie in het gezellige Noord-
Brabantse Uden? Kom dan snel een kijkje nemen in deze uitstekend onderhouden maisonnette aan de
Bitswijk. Je woont hier op een ideaal plekje, vlak bij het levendige stadscentrum, het centrale
busstation en de oprit naar de A50. De fraaie woning zelf zit op de eerste en tweede verdieping van
een kleinschalig wooncomplex, dat in 2007 werd gebouwd. Als bewoner beschik je over onder meer
een grote slaapkamer, een moderne badkamer en een prachtige woonkamer met hoge plafonds, veel
lichtinval en een halfopen keuken. Verder parkeer je je auto op een eigen parkeerplaats op de
gemeenschappelijke parking buiten. Kortom, van alle gemakken voorzien!

Ligging

Als je graag op een centrale plek woont, dicht bij alle belangrijke voorzieningen, dan zit je hier aan de
Bitswijk aan de noordkant van Uden helemaal goed. De dichtstbijzijnde supermarkten en winkels
liggen bijvoorbeeld op steenworp afstand. Nog veel meer inkoopmogelijkheden én gezellige
horecazaken vind je in het sfeervolle stadscentrum, dat op maar een paar minuten fietsen ligt. Naast
de binnenstad vind je het centrale busstation, waar je profiteert van uitstekende busverbindingen met
onder andere Oss, Den Bosch, Nijmegen en Eindhoven. Met de auto zijn andere steden in de
omgeving echter ook goed bereikbaar. Vanuit de Bitswijk zit je immers in luttele minuten autorijden al
bij de oprit naar de snelweg A50.

Over het wooncomplex

Deze maisonnette maakt deel uit van een kleinschalig wooncomplex, waar in totaal tien woningen deel
van uitmaken. Je vindt de gemeenschappelijke ingang via de zijkant van het gebouw. Via een brede
buitentrap kom je op de galerij van de eerste verdieping, waar je de voordeur van nummer 22K vindt.
Als bewoner beschik je op de gezamenlijke parking over een eigen parkeerplaats. Bovendien is er een
comfortabele fietsenstalling voor alle bewoners van het complex.

Eerste woonlaag

Achter de voordeur van deze fraaie maisonnette vind je eerst een ruime entree. Hier vind je aan de
linkerkant achtereenvolgens de meterkast, een op maat gemaakte inbouwkast en een aparte
toiletruimte met volledige betegeling, een staand toilet en een fonteintje.

Aan het uiteinde van de entreehal zit de toegangsdeur tot de woonkamer. Het gaat hier om een ruime
living met hoge muren, waar een sfeerverhogend effect van uitgaat, én wat het gevoel van licht en
ruimtelijkheid nog maar eens vergroot. Verder is de woonkamer verfraaid met een houten vloer, terwijl
de muren en plafonds in rustgevende kleuren zijn afgewerkt.

Een halfopen keuken maakt ook onderdeel uit van het woongedeelte. Hier is sprake van dezelfde
mooie houten vloer, waar de glanzend witte kastfronten van de keuken goed bij passen. De inrichting
bestaat uit twee volwaardige keukenblokken, die samen goed zijn voor een flinke hoeveelheid
opbergruimte. Moderne inbouwapparatuur is er in de vorm van een Miele-vaatwasser, een
hoogwaardige oven (Whirlpool), een gasfornuis, een koelkast en een vriezer.

Tweede woonlaag

In de hoek van de woonkamer begint de vaste trap naar de tweede woonlaag van deze maisonnette.
Hier bereik je vanuit een centrale overloop een grote slaapkamer, waar je ruimschoots genoeg plek
hebt om bijvoorbeeld een tweepersoonsbed en aanvullend slaapkamermeubilair neer te zetten. Voor
de vloer van de slaapkamer is gebruikgemaakt van fraai laminaat. Verder vind je op de



Omschrijving

Daarnaast zijn aansluitpunten voor een wasmachine voorhanden, net als een wastafel in een groot
badmeubel met veel opbergruimte.

Kenmerken

® Ruime, sfeervolle maisonnette op rustige maar centrale woonlocatie, vlak bij Uden-centrum, het
centrale busstation en de oprit naar de A50.

® Onderdeel van kleinschalig wooncomplex uit 2007.

* Het geheel verkeert in zeer goede staat van onderhoud en is keurig afgewerkt.

* Prachtige woonkamer met hoge plafonds, en dus met veel lichtinval en ruimtelijk gevoel.
¢ Comfortabele keuken met volop moderne inbouwapparatuur.

* Grote slaapkamer.

* Moderne badkamer met heerlijke inloopdouche.

e Eigen parkeerplaats op gezamenlijke parking buiten.

* Energielabel: A

* Volledige eigendom.
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Plattegrond

- 473 m h

Woonkamer

7.50 m

Toilet

Keuken

«——260m——> <088 m>=1.09m—>

410 m




422 m

Plattegrond

473 m >

Slaapkamer

b Badkamer

“~————294m——> «——168m—>

4.33m

38m—mm



Plattegrond

440 m




Locatie

: Bitswijk 22 k
__ﬂ 5401 JB Uden



Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- houten vloer(delen)

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel
- wastafelmeubel

- planchet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

Blijft achter

X X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Blijft achter
X
X
X

Gaat mee

Ter overname



Belangrijke informatie bij
het Ropen van een huis

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen, betekent
dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen
weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij,
zoals dat heet, ‘'onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uit-brengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhande-ling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan
de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen
vaak over en weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen
‘naar elkaar toekomen' in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de
partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de
koopakte opgenomen, denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de
aankoop van de woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.




5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechts-college, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u
de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als
een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt

of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en
de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventu-eel gedane toezeggingen na te komen (zie ook
vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingspro-cedure. Alle bieders hebben
dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belang-stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toe-zegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar zal
in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan
deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag
of als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verko-pende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieus belangstelling heeft

de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleur-stelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar u
een toezegging, dan dient hij die na te komen.




Overige informatie

De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de NVM
(Nederlandse Vereniging van Makelaars).

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum van notarieel
transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van de onroerende - zaakbelasting wegens het feitelijk
gebruik) zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4 weken, na mondelinge
overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter grootte van 10% van de
koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de koper ook een schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze
bankgarantie onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen. Onder de kosten
koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar
woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt
voor de aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en
de particuliere koper de koopovereen-komst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge over-eenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiks-oppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting

Bouwtechnische keuring

Koper dient voorafgaande het sluiten van de koopovereenkomst aan te geven of hij/zij de woning wilt laten
keuren door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, dan wel de
woning laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor rekening van de koper.

Ouderdomsclausule
Bij woningen welke ouder zijn dan 20 jaar wordt standaard een ouderdomsclausule in de koopakte verwerkt,
omdat deze woningen in veel gevallen afwijken van de huidige eisen qua isolatie en bouw.
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