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facty & Figures

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Bouw
Type object

Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Isolatie

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Locatie
Ligging

Tuin

Type
Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Combiketel
Eigendom/ huur

Zonnepanelen
Zonnepanelen
Eigendom/ lease

€ 330.000,-
per direct

Woonhuis
Eengezinswoning
2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1972

Pannen

Zadeldak

Deels dubbel glas
Dakisolatie

315 m?
125 m?
441 m?3
0 m?
2m?
24 m?

)]

Aan een rustige weg

Op een goede locatie

In een deel van Hulsberg
Nabij uitvalswegen

Bushalte op loopafstand

Op loopafstand van nagenoeg
alle primaire voorzieningen

Achtertuin, Zijtuin en Voortuin
Achtertuin ca. 160 m?

Noord West

Normaal aangelegd met garage
berging en ruime oprit

AWB

Gas

Ja uit 2010
eigendom

geen
geen



facty & Figures

Uitrusting
Verwarmingssysteem
Warm water

Tuin aanwezig
Rolluiken

Energielabel
Energielabel

Locatie
Burg. Kengenstraat 32
6336 BK Hulsberg
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Centrale verwarming
Via cv-ketel
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Omschwijving

Aan de Burg. Kengenstraat 32 in Hulsberg treft u deze ruime, karakteristicke twee-onder-een-kapwoning
met een totale gebruikersoppervilakte van 124m2. U beschikt hier over vier slaapkamers, een lichte
woonkamer, een riante tuin met berging én een eigen garage. De woning ademt sfeer en biedt u tegelijkertijd
volop ruimte en potentie om geheel naar eigen smaak te moderniseren en in te richten. Dankzij de royale
opzet, de prettige lichtinval en de praktische indeling vormt dit huis een ideale basis voor jarenlang
woonplezier.

De woning is gelegen in een rustige en prettige woonomgeving in Hulsberg, waar u profiteert van een fijne
combinatie tussen dorpse rust en goede voorzieningen. Scholen en sportverenigingen bevinden zich op
korte afstand, net als supermarkten en andere dagelijkse voorzieningen. Ook openbaar vervoer is goed
bereikbaar en via nabijgelegen uitvalswegen bent u snel onderweg richting omliggende dorpen en steden.
Hier woont u in een groene, gemoedelijke buurt met alles wat u nodig heeft binnen handbereik.

Entree

U betreedt de woning aan de straatzijde, waar uw eigen oprit u direct verwelkomt en leidt naar de garage.
Op de oprit is voldoende ruimte voor meerdere auto’s en ook in de straat is er ruim parkeergelegenheid
aanwezig. Eenmaal binnen komt u in de hal, die u toegang biedt tot de woonkamer, het toilet en de trap naar
de 1e verdieping. De hal vormt een prettige binnenkomst en zet direct de toon voor de ruimte die u in de rest
van de woning zult ervaren.

Woonkamer

De woonkamer vormt het hart van de begane grond en kenmerkt zich door de open indeling en de
aangename lichtinval. U heeft hier alle vrijheid om een comfortabele zithoek te creéren en de ruimte op te
delen in een sfeervol woon- en eetgedeelte. Dankzij de open verbinding met de keuken ontstaat er een fijne
leefruimte waar samenzijn centraal staat.

Keuken

De leefkeuken is uitgevoerd met een langwerpig aanrecht en voorzien van diverse inbouwapparatuur,
waaronder een gasfornuis met afzuigkap, een spoelbak met kraan en een ingebouwde oven. Daarnaast is er
ruimte voor het plaatsen van een eettafel, waardoor u hier een gezellige plek kunt creéren voor lange diners
of een kop koffie in de ochtendzon. Hoewel de keuken toe is aan modernisering, biedt juist dat u de kans om
deze ruimte volledig naar eigen wens en stijl vorm te geven.

1e verdieping
Via de trap in de hal bereikt u de 1e verdieping. Hier bevinden zich drie slaapkamers en de badkamer,
praktisch gegroepeerd rondom de overloop.

Slaapkamers

Op deze verdieping treft u drie goed onderhouden slaapkamers die stuk voor stuk ruim genoeg zijn voor een
bed, bureau en kast. De kamers zijn multi-inzetbaar en lenen zich uitstekend als kinder-, werk- of
hobbykamer. Dankzij de prettige lichtinval en de praktische indeling vormen het fijne ruimtes waar u zich
kunt terugtrekken en ontspannen. Bovendien bieden zij volop potentie om geheel naar eigen smaak in te
richten.

Sanitair

De betegelde badkamer is voorzien van een ligbad met douchekop, een staand toilet en een wastafel met
spiegel. Daarnaast treft u hier de aansluiting voor het witgoed. De ruimte is functioneel ingericht en biedt een
goede basis, maar kan desgewenst worden gemoderniseerd om volledig aan te sluiten bij uw woonwensen.

2e verdieping

Via een vaste trap bereikt u de zolderverdieping. In de punt van het dak bevindt zich een extra slaapkamer
met voldoende stahoogte en ruimte voor een bed, bureau en kast. Daarnaast is er een aparte berging
aanwezig, ideaal voor het opbergen van seizoensspullen of andere zaken die u uit het zicht wilt bewaren.

Burg. Kengenstraat 32 - 6336 BK Hulsberg
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Buitenruimte

De achtertuin is riant en zonnig en biedt u volop mogelijkheden om het buitenleven naar eigen wens in te
richten. De tuin is deels bestraat en beschikt daarnaast over veel groen, waardoor u eenvoudig een terras
kunt aanleggen én kunt genieten van beplanting en gazon. Hier creéert u met gemak een heerlijke plek om
te ontspannen, te spelen of uitgebreid te tafelen met familie en vrienden. Achterin de tuin bevindt zich tevens
een praktische berging.

Garage

De garage grenst direct aan de woning en biedt ruimte voor het parkeren van een auto, het stallen van
fietsen of het creéren van extra opslagruimte. Hiermee beschikt u over een praktische en waardevolle
aanvulling op de woonruimte, die bijdraagt aan het comfort en gemak van het dagelijks leven.

Bijzonderheden:

. Karakteristieke twee-onder-een-kapwoning
. Totale gebruikersopperviakte van 124m2
. Vier slaapkamers

. Lichte, ruim ingedeelde woonkamer
. Leefkeuken met inbouwapparatuur

. Badkamer met ligbad, toilet, wastafel en witgoedaansluiting
. Vaste trap naar zolderverdieping

. Extra slaapkamer en berging op de 2e verdieping

. Riante, zonnige achtertuin met berging

. Eigen oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s

. Garage grenzend aan de woning
. Woning met veel ruimte en potentie tot modernisering
Verkoopvoorwaarden:

- De gebruikelijke bankgarantie/waarborgsom van 10% is van toepassing.

Alle door ons kantoor verstrekte informatie omtrent onroerende zaken, moet beschouwd worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden, en is geheel vrijblijvend! Aangegeven maten zijn slechts bij
benadering. Een (eventueel) bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend als globale indicatie/visualisatie. Aan
deze beperkte info kunnen geen rechten worden ontleend.

Conform artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek, is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Een mondelinge
overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Voor meer
informatie en/of bezichtiging kunt u een vrijblijvende afspraak met ons maken.

Burg. Kengenstraat 32 - 6336 BK Hulsberg
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Foto's
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Begane grond
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1.99 m

341m

259m 3.15m

—1.08 m—

=—

347 m

Woonkamer

3.61m

—1.18m—

'0.88m-1.03m-——3.76m

5.86 m

245m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

8.48 m

9.08 m
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Zolder
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Berging

—2.56m—

Berging

261 m

Ovegrkapping

0.56m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Garage

—2.81m

Garage

6.16 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Burg. Kengenstraat 32 - 6336 BK Hulsberg



MAKELAARDIJ

ADHAMERS

Kadaster
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Adres Burg. Kengenstraat 32
Postcode / Plaats 6336 BK Hulsberg
Gemeente Hulsberg

Sectie / Perceel B / 3496

Oppervlakte 315 m2

Soort Volle eigendom

Burg. Kengenstraat 32 - 6336 BK Hulsberg




Kadastrale kaart Uw referentie: Burg.Kengenstr32

4330

3742

550 .

55 3586 3749

-]

44

3444
3

4051

AN

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaStEr

25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Hulsberg

Sectie B
Perceel 3496

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoo,nlijk gegevens
Naam: Haleo - annnin
Adres te verkopen woning: 12t
Datum:

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

losse (hang)lampen

(Losse)kasten, Iegplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vlcerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvioer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

paraaf verkoper

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Blijft
achter
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Gaat
mee

0 9 0 v v o o o o

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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1
paraaf koper



Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- }{\J«Jﬁmﬂ'ﬁ md d wp VAUNU :«j’\ W

(7Y s WMan
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Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

paraaf verkoper

Blijft
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Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

(sier)hek
vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:
plaats:
datum:

NVM
Nee Gaat Wordt
mee overgenomen
door koper
O &J O U
(] | O U
O X O O
] (] O O
) U U U
(] (] U O
O O O O
naam:
plaats:
datum:
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Aavwullende informatie
Na de begichtiging:

Wilt u na de bezichtiging laten weten of u wel of geen belangstelling heeft voor de woning? Als u

geen belangstelling heeft vernemen wij graag de reden.
Bent u geinteresseerd en wenst u nadere informatie, dan kunt u uiteraard contact met ons opnemen.

Docwmentatie!

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan.

Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

onderhandeling:
Een mondelinge overeenstemming tussen de verkoper en de koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als verkoper en koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’
(schriftelijkheidsvereiste).

Koopovereenkomst:

Tenzij anders vermeld zal de koopovereenkomst worden opgemaakt door ons kantoor conform de
model koopovereenkomst, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaar in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.
Hierin wordt standaard opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom. De
koper dient deze nadat het financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te
deponeren.

ontbindende voorwaarder funanciering:

Wij beschouwen het als vanzelfsprekend dat een aspirant koper, alvorens in onderhandeling te
treden dan wel tot aankoop over te gaan, zich heeft laten informeren omtrent zijn
financieringsmogelijkheden.

Asbest:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die véér die datum zijn gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende materialen
bevatten. In de koopovereenkomst zal dan ook bij die woningen een clausule worden opgenomen.
waarin koper verklaard bekend te zijn met de eventuele aanwezigheid van asbesthoudende
materialen en deze te aanvaarden.



Het huis!

Is dit niet het huis van uw dromen? Niet getreurd.
Het kan natuurlijk dat deze woning toch niet uw toekomstige huis is. Geef ons uw woonwensen door
en wij zoeken pro-actief met u mee en begeleiden u met alle plezier in uw zoektocht.

Ook als u interesse heeft in een woning dat door een andere makelaar wordt aangeboden, kunnen
wij u bijstaan in het aankooptraject.

De aankoopmatkelccir is namelijk een deskundige adviseur die uw belangen behartigt!

Schakel een NVM-aankoopmakelaar in

Begeleiding vanwA tot Z

Als NVM-aankoopmakelaar behartigen wij uw belangen als koper en dragen onder andere zorg voor:
» Wij zijn aanwezig bij bezichtigingen;
»  Wij bekijken voor u of de reéle vraagprijs wordt gevraagd en adviseren u met betrekking tot
het bod, oplevering, ontbindende voorwaarden, bouwkundige keuring etc.;
» Wij voeren voor u de onderhandelingen in overleg met u;
» Beoordelen en samen met u doornemen van de koopovereenkomst;
> Wij kijken voor u naar onder andere de milieuaspecten en bestemmingsplannen.





