
 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

Amstelveenseweg 938 2, 1081 JP Amsterdam 

 
 

 

 
Vraagprijs € 675.000,- k.k. 
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Omschrijving 
“Luxe appartement op eigen grond met prachtig uitzicht over het Amsterdamse Bos” 

 

Ruim, licht en zonnig appartement van 75 m² op eigen grond, met een royaal balkon op het westen 

van 12 m² met uitzicht over het water en adembenemend uitzicht op het Amsterdamse Bos. 

 

Dit prachtig gerenoveerde luxe appartement ligt direct bij de ingang van het Amsterdamse Bos en 

biedt vrij uitzicht op het bos en een zonnig west/zuidwest gericht balkon van 12 m². De volledig 

openslaande glazen pui zorgt voor een naadloze overgang tussen binnen en buiten. Gelegen op 

eigen grond, combineert deze woning rust, modern wooncomfort en een uitstekende bereikbaarheid 

— slechts 10 minuten van metrostation Amsterdam Zuid en 20 minuten van het centrum. 

 

Volledig gerenoveerd in 2017, met hoogwaardige afwerkingen, Bosch inbouwapparatuur, Villeroy & 

Boch sanitair, slimme woontechnologie en maatwerk upgrades. Deze instapklare woning is een 

zeldzame vondst in een van de groenste buurten van Amsterdam Zuid (Buitenveldert). 

 

De woning beschikt over een luxe keuken, een prachtig afgewerkte Villeroy & Boch badkamer, twee 

ruime slaapkamers en een zonnig terras met indrukwekkend uitzicht over het Amsterdamse Bos. 

Gelegen op een rustige, groene locatie in Amsterdam-Zuid, direct aan het water en op loopafstand 

van het bos — ideaal voor buitenliefhebbers. 

 

De buurt biedt alle voorzieningen: Stadionbuurt, Gelderlandplein, sportfaciliteiten bij de Bosbaan, 

cafés, restaurants en uitstekende OV-verbindingen (buslijnen 178 en 354 voor de deur). Station 

Zuid–WTC is slechts 10 minuten fietsen met snelle verbindingen naar Schiphol. Betaald parkeren is 

beschikbaar voor de deur en belangrijke uitvalswegen zijn goed bereikbaar. 

 

Indeling – Tweede Verdieping 

• Woonkamer 

Een ruime en lichte woonkamer met elegante zwarte harmonicadeuren gericht op het Amsterdamse 

Bos. Zowel vanuit de woonkamer als vanaf het zonnige balkon geniet u van vrij uitzicht op de 

natuur. De ruimte beschikt over: 

Een op maat gemaakte natuurstenen feature wall 

Ingebouwde moderne bio-ethanolhaard 

Ingebouwde smart TV nis 

Luxe afwerkingen die sfeer en warmte versterken 

 

• Keuken 

De moderne open keuken is voorzien van: 

Hoogwaardige Bosch inbouwapparatuur 

Natuurstenen kookeiland met 5-pits gaskookplaat (incl. wokbrander) 

Vaatwasser 

Koel-vriescombinatie 

Combi magnetron 

Afzuigkap 

Veel bergruimte 

GROHE Red Compact 3 in 1 kokendwaterkraan (C uitloop) met 4L boiler 

Op maat gemaakte wijnrek Compacte 6 flessen wijnkoelkast 

 

• Slaapkamers 

Twee lichte en ruime slaapkamers aan de voorzijde van het appartement. 

 

• Badkamer & Voorzieningen 

Een luxe badkamer met: 
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Apart ligbad 

Dubbele wastafel met verwarmde spiegel 

Designradiator 

Inloop regendouche 

Aanvullend: 

Separaat toilet met fonteintje 

Praktische wasruimte met aansluiting voor wasmachine & droger 

 

Belangrijkste Kenmerken: 

Gelegen op eigen grond (geen erfpacht) 

Energielabel A, uitstekende isolatie 

Volledig gerenoveerd in 2017, inclusief nieuwe fundering 

Woonoppervlakte: 75 m² 

Volledig glazen pui met op afstand bedienbare zonwering 

12 m² balkon op het westen met water- en boszicht 

Prachtige eikenhouten parketvloer 

Ingebouwde spotverlichting door de hele woning 

Intergas cv ketel (2017) 

 

VvE – Amstelveenseweg 934–938 

Totaal 12 appartementen 

Gezonde, actieve en professioneel beheerde VvE 

Maandelijkse bijdrage: €113,96 

Meerjarenonderhoudsplan (MJOP) beschikbaar 

 

Samenvatting: 

Een instapklaar, luxe appartement op eigen grond met ongeëvenaard uitzicht op het bos, moderne 

comfortvoorzieningen, hoogwaardige afwerkingen en een zeldzame binnen buiten beleving. Een 

uitzonderlijk thuis in een van de mooiste en meest groene wijken van Amsterdam-Zuid. 

 

 

***English translation*** 

“Luxurious Forest View Apartment on Freehold Land by the Amsterdamse Bos” 

 

Spacious, bright, and sun filled 75 m² apartment on freehold land, featuring a generous 12 m² west 

facing balcony overlooking the water with stunning views of the Amsterdam Forest. 

 

This beautifully renovated luxury apartment sits directly near the entrance of the Amsterdamse Bos, 

offering uninterrupted forest views and a sunny west/south west facing 12 m² balcony. Full length 

folding doors create a seamless indoor–outdoor living experience. Situated on eigen grond (freehold 

land), the home blends tranquillity, modern comfort, and exceptional connectivity — just 10 minutes 

from Amsterdam Zuid Metro and 20 minutes from the city centre. 

 

Fully renovated in 2017 with high end finishes, Bosch appliances, Villeroy & Boch bathroom fixtures, 

smart home features, and custom upgrades, this move in ready apartment is a rare find in one of 

Amsterdam Zuid (Buitenveldert)’s greenest neighbourhoods. 

 

The home offers a luxurious kitchen, a beautifully designed Villeroy & Boch bathroom, two spacious 

bedrooms, and a bright terrace with breathtaking views over the Amsterdam Forest. Situated in a 

peaceful, green location in Amsterdam South, the apartment sits directly on the water and is within 

walking distance of the forest — perfect for outdoor recreation. 

 

The neighbourhood provides every convenience: Stadion Burt Gelderlandplein, sports facilities near 
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the Bosbaan, cafés, restaurants, and excellent transport connections (bus lines 178 and 354 right 

outside). Station Zuid–WTC is just a 10 minute bike ride away with fast links to Schiphol Airport. 

Paid parking is available in front of the building, and major roads are easily accessible. 

 

Layout – Second Floor 

• Living Room 

A spacious and bright living room fitted with elegant black folding doors facing the Amsterdam 

Forest. Both the living room and the sunny west facing terrace offer uninterrupted natural views. 

The room also features a custom natural stone feature wall with Built in modern bioethanol fireplace 

and Smart TV recess. Luxurious finishes enhancing warmth and atmosphere. 

 

• Kitchen 

The modern open kitchen is equipped with: 

High quality Bosch built in appliances 

Natural stone cooking island with 5 burner gas stove (incl. wok burner) 

Dishwasher 

Fridge freezer 

Combi microwave oven 

Extractor hood 

Ample storage 

GROHE Red Compact 3 in 1 boiling water tap 4L boiler 

Custom wine rack Compact 6 bottle wine fridge 

 

• Bedrooms 

Two bright and generously sized bedrooms located at the front of the apartment. 

 

• Bathroom & Utilities 

A luxurious bathroom featuring: 

Sperate Bathtub 

Double sink with heated mirror 

Designer radiator 

Walk inRain shower 

Additional features: 

Separate toilet with washbasin unit. 

Practical laundry room with washing machine & dryer connections 

 

Key Features: 

Freehold property (no leasehold) 

Energy label A, excellent insulation 

Fully renovated in 2017, including new foundation 

Living area: 75 m² 

Folding glass façade with remote controlled sunscreens 

12 m² west facing terrace with water & forest views 

Beautiful oak parquet flooring 

Recessed spotlights throughout 

Intergas central heating boiler (2017) 

 

Homeowners Association (VvE) – Amstelveenseweg 934–938 

12 apartments in total 

Healthy, active, professionally managed VvE 

Monthly service costs: €113.96 

Long term maintenance plan (MJOP) available 
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Summary: 

A move-in-ready, freehold, luxury apartment with unmatched forest views, modern comforts, high-

end finishes, and a rare indoor–outdoor flow. An exceptional home in one of Amsterdam’s most 

desirable green neighbourhoods.
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Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort appartement Bovenwoning 

Open portiek Nee 

Bouwjaar 1922 
 :  

 
Maten object 

Aantal kamers 3 kamers 

Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 256 m3 

Gebruiksoppervlakte woonfunctie 75 m2 
 :  

 
Details 

Ligging 
Aan bosrand, aan water, aan rustige weg, vrij uitzicht, in 

bosrijke omgeving 

Verwarming C.V.-Ketel 

Isolatie Volledig geïsoleerd 

Warmwater C.V.-Ketel 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Nee 
 :  

 
Tuin gegevens 

Tuin Geen tuin 
 :  
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Tweede verdieping 
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Lijst van zaken 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms 
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te 

voorkomen. 
 

  Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Losse (hang)lampen ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

− LUXE IKEA BEDROOM CUPBOARDS ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Jaloezieën ☐ ☐ ☐ ☒ 

− (Losse) horren/rolhorren ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Living room blinds are  on automatic on a Somefy 

application- the new owner need to purchase and set upi 

the app on there own account. 

☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas)kachels ☒ ☐ ☐ ☐ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 
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−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− open to purchasing kitchen utensils out side of sale to be 

dicussed 
☐ ☐ ☒ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Keukenaccessoires, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Interior bath room mirror - can be acquired out side sale ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
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− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kluis ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Geiser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− note : central heating system gyser boler is all connected 

to a Smart Tado system is based on a smart Tado devices 

& application system - this can be included in the price 

but hteh customer would have to install the tado app on 

payment with in ther own eveniroment 

☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 

− the blinds with in the livivng room are batrery/elctric they 

are controlled via the Somnify App which the customer 

would have to install on their own cost 

☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☐ ☐ ☒ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☐ ☐ ☐ ☒ 
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Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Olive tree remains as a feature on the balcony &  comes with 

purchase price. 
☒ ☐ ☐ ☐ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☐ ☐ ☐ ☒ 

option to buy Ikea out door garden lounge set ☐ ☐ ☒ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☐ ☐ ☐ ☒ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Vlaggenmast(houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 

neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 
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Algemene informatie voor u als koper van een woonhuis 

Kosten koper (KK) 

Gebruikelijk is dat bij verkoop van bestaande woningen de kosten van eigendomsoverdracht voor 

rekening komen van de koper. Deze eenmalige kosten bestaan uit: 

-  Overdrachtsbelasting. 

-  Notariskosten voor de leverings- en de hypotheekakte. 

  

In de meeste gevallen zal de koper een hypotheek nodig hebben voor de aankoop van de woning. 

Deze kosten komen eveneens voor rekening van de koper en bestaan uit: 

-  Advieskosten die door uw hypotheekadviseur in rekening worden gebracht. 

-  Taxatiekosten voor het maken van een taxatierapport dat verlengd wordt door uw 

geldverstrekker. 

  

Waarborgsom/bankgarantie 

In de koopakte zal een artikel worden opgenomen omtrent de waarborgsom. Het is gebruikelijk dat 

u als koper een waarborgsom of een bankgarantie stelt ter grootte van 10 % van de koopsom 

binnen 4 weken na het sluiten van de koopovereenkomst dit ter nakoming van uw verplichtingen 

gesteld in de koopovereenkomst. 

  

De levering 

In de koopovereenkomst zal een uiterlijke datum opgenomen worden omtrent de levering van het 

woonhuis. De levering zal altijd geschieden leeg en ontruimd behoudens de mee verkochte roerende 

zaken, tenzij anders vermeld. U kunt hierbij denken aan een verhuurd woonhuis. 

  

Baten en lasten 

De baten en lasten komen voor rekening van koper met ingang van de datum van feitelijke levering. 

De lopende baten en lasten welke rusten op het woonhuis worden naar rato verdeeld. 

  

Verzekeringen 

Vanaf de datum dat de woning feitelijk aan u wordt overgedragen (sleutel overdracht) draagt u als 

koper het risico van de woning. Dit betekent dat u het huis verzekerd dient te hebben. U moet 

hierbij denken aan een opstal-, inboedel- en een aansprakelijkheidsverzekering. Onze hypotheek- en 

assurantie adviseurs kunnen u hierbij uiteraard deskundig en vrijblijvend adviseren. 

  

Drie dagen bedenktijd 

U, als koper (natuurlijk persoon), heeft het recht een koopovereenkomst zonder opgave van reden 

te ontbinden. Dit recht heeft u gedurende 3 dagen na ontvangst van de door beide partijen 

getekende koopovereenkomst. 

  

Keuze notaris 

Zowel het opmaken van de koopovereenkomst als de leveringsakte zullen plaatsvinden bij een door 

de koper aan te wijzen notaris. Deze notaris dient gevestigd te zijn in de woonplaats of binnen een 

straal van 5 km van het verkochte object. 

Indien koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn 

verkopende makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. 

De kosten zullen worden berekend op basis van een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een 

kilometervergoeding van  € 0,15 per/km.
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De 10 meest gestelde vragen 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het 

contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een 

huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op de 

meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde 

vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 

 

1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te 

doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 

met de verkoper zal bespreken. 

 

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld 

wordt? 

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan 

het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer 

dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan 

pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geïnteresseerde beëindigd 

is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk 

overbieden kunnen uitlokken. 

 

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het 

doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod 

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen. 

 

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 

potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. 

Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod. 

 

5. Hoe komt de koop tot stand? 

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 

en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een 

koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet 

automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de 

financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de 

partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte 

wordt opgemaakt. 

 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft 

ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. 

Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën 

rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de 

afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop 

wijzigen? 

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het 

moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg 

met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de bied procedure te 
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wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle 

bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient 

de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning? 

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper 

kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

  

8. Wat is een optie? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 

aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 

bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de 

betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen aan een 

belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 

inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een 

bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 

onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 

krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet 

eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 

onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan. 

 

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die 

belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus 

belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een 

woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte 

en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te 

houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de 

verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten 

hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper 

en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van 

de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor 

rekening van de koper. 

 

 

Meer informatie? 
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